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Festsetzungen gemafl BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1 und 2 Nr. 1 BauNVO).
Nicht der Wohnnutzung dienende Anlagen und Betriebe nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sind nicht zugelassen, ebenso werden
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.

L%

Lage (unmaBstablich)

Kartengrundlage: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

hts ?]'L &
J\‘-ﬂ' lgi|. ".-f-_n Q
$an-al | % 3 ¢
‘ %l | S
V. Striegel T¥EEhl| s
.~ g9 - ‘:,I A\ jl' \_0'
- = 5
)
- T
&) Q-"_,
g A /. = @
-9 T
426 W\ 'I'-
1: =\ \<
S ot G \ B Kifering—
A e ‘_:a“\“‘,f [ ' |\« =t
slihofr B REp g7 -h1 |
| LR RNy |
'\I . B 'l".; . e s l.f“:mle'- L] A
’ M\ e g 1 ) g A -
Fe B e O ke
o, S % e, L ol ]
= 7 3 . » 5N - _-\73!
Ta=ra= “le les 2
- ?‘%\ S| TS o . Y p——ted
RN W, ) - o S
2 N L s
TR e By gy
?o e "'”"{u‘.‘ﬁg
o b |
. ol \

Sonstige Planzeichen,
Hinweise und Empfehlungen

@ bestehende Grundstlicksgrenze

mit Grenzsteinen
Y

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
25 Flurstucksnummer Stand 2018

bestehende Gebaude

ca. 0,846 ha
geplante Gebaude
— (die Lage ist nicht verbindlich)
27 Bauparzellennummer
960 m2 | und ungefahre Grundstlicksgrofe

Weitere Hinweise:
siehe Textteil des Bebauungsplans

Inweis -KV-Leitung Ludershe; - Schwando enne T
H 110/220. kV-Leit Lud Sct dor SO GmbH Ltg. Nr. B82
g 8

Weitere Festsetzungen durch Planzeichen:

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straldenverkehrsflachen (6ffentlich)

Geh- und Radweg (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung)

[ay Parkplatz (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung)

StraRenbegrenzungslinie

Yz% Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Leitungsschutzzone (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Strallenbegleitgrin (6ffentliche Grinflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Anzupflanzende bzw. zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o Anzupflanzende Baume: Von den in der Planzeichnung dargestellten
Baumstandorten kann im Einzelfall abgewichen werden.

Anzupflanzende Geholzgruppen / Straucher

MaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Lesesteinhaufen oder -riegel

@ Flachen fur Versorgungsanlagen ... (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Zweckbestimmung: Elektrizitat

Geltungsbereich

v JNSH

0 5

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o] Offene Bauweise. Es sind Einzelhauser und Doppelhdauser
zulassig. Hausgruppen sind nicht zulassig.
Il Vollgeschossex*: siehe 1.4.3
0,35/0,70 GRZ / GFZ: siehe 1.4
0°-48°  Dachneigung: siehe 1.5.1

E, E+D, E+1 Erdgeschoss, Erdgeschoss+Dachgeschoss,
Erdgeschoss + ein weiteres Vollgeschoss*: siehe auch 1.5

*: Als Grundlage der Festsetzungen zu den Vollgeschossen dient die Begriffsbestimmung in
Art. 2 (5) BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997.

Ve <
s
2 3
<
[M)
2
3
%
>
WAL 1l
0.35] 0.70
0°-48°
O |somere
b | €
E+D
E+1

02
ca. 560 m?

3 Anbauverbotszone (15 m zum Fahrbahnrand der Kr. AS 2)
X im Geltungsbereich: \Festsetzung durch Planzeichen,
auRerhalb des Geltungsbereichs:\ Hinweis
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1.3 Uberbaubare Grundstlicksfliache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Baugrenzen

]

Eine Bebauung der Grundstlcke
zulassig.

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

ist nur innerhalb der Baugrenzen

Dies gilt auch fur samtliche Nebengebaude, einschlieBlich Garagen,
ausgenommen Carports gemaB gemeindlicher Stellplatzsatzung.

Fir die Abstandsflachenregelung ist Art. 6 der BayBO anzuwenden. Dies
gilt fur alle GUberbaubaren Flachen, wobei Baugrenzen in jedem Fall ein-
zuhalten sind, auch wenn die Abstandsflachenregelung nach der BayBO
geringere Grenzabstande ergeben wirde.

1.3.2 Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Die Abstandsflachen der sind

einzuhalten.

Bayerischen Bauordnung (BayBO)

1.4 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.4.1 Grundflachenzahl

Maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ 0,35
1.4.2 Geschossflachenzahl

Maximal zuldssige GeschoBflachenzahl GFZ 0,70

1.4.3 Anzahl der Vollgeschosse

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse betragt maximal II (zwei).

1.4.4 Anzahl der Wohneinheiten

Die maximale Anzahl an Wohneinheiten betragt maximal zwei Wohneinheiten pro
Baukorper und ausgewiesener Parzelle.

1.4.5 Hohe von Hauptgebduden

Die maximal zulassige (Gesamt-) Hohe baulicher Anlagen betragt 11,0 m.

Die Wandhohe an der Traufseite von Hauptgebauden (Wohngebduden) darf

bei eingeschossiger Bebauung (E und E+D) talseitig 5,40 m nicht Gberschreiten;

bei zweigeschossiger Bebauung (E+1) talseitig 8,20 m nicht tiberschreiten;

der Kniestock darf jeweils nicht mehr als 1,25 m betragen; Ausnahme ,Zwerchgiebel®.

Es gilt jeweils die Hohe der StraBenoberkante (Randstein) als Bezugspunkt. Die Bezugs-
héhe wird gemessen in der Mitte der StraBenseite des Gebaudes im rechten Winkel zur
StraBe (siehe Grafik im Textteil). Bei mehreren mdglichen Bezugspunkten gilt der tiefer

gelegene Bezugspunkt.

Die Wandhéhe ist das MaB vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt* der AuBenwand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand (*: siehe Art. 6, Abs. 4, Satz 2
BayBO).

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhohen fiir untergeordnete Bauteile (z.B. fir
Schornsteine, Antennen, Masten, technische Aufbauten flir Aufziige) um bis zu 1,0 Meter
ist zugelassen.

Lage (unmaBstablich)

Kartengrundlage: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

1.4.6 Wandhdhen von Garagen und Nebenanlagen

Grenzbebauung von Garagen und Nebengebduden: Die maximale Wandhdhe betragt
3,00 m uber Oberkante StraBenkante der ErschlieBungsstraBe (am Fahrbahnrand) an der
Grenze zwischen den Parzellen.

Diese Festlegung gqilt bis zu einer Grundstuckstiefe von 15 m (gemessen ab
Fahrbahnrand). Fur Nebengebdude auBerhalb dieses Grundstlicksbereichs ist die
maBgebende Bezugshéhe das natirliche, bestehende Geldnde (HOhenlinien im
Bebauungsplan). Die Wandhdhe an der Traufseite darf im Mittel nicht mehr als 3,00 m
betragen. Die Wandhohe ist das MaB von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand (Art. 6, Abs. 4,
Satz 2 BayBO).

Grundsatzlich sind Garagen nach Art. 6, Abs. 9, Nr. 1 BayBO zugelassen.

1.5 Dacher der Hauptgebadaude, Garagen und
Nebengebidude

1.5.1 Dachformen

a) Bei der Ausfuhrung E oder E+D (max. talseitige Wandhohe 5,40 m) sind alle
Dachformen mit einer maximalen Dachneigung bis 48° zuldssig;

b) bei der Ausfihrung E+1 (max. talseitige Wandhdhe 8,20 m) sind alle Dachformen
mit einer maximalen Dachneigung bis 25° zulassig.

Dachuberstande an der Traufe einschlieBlich Rinne (senkrecht gemessen) sind bis
maximal 60 cm, am Ortgang bis maximal 30 cm madglich.

Dachausschnitte sind nicht zulassig.
Balkon- und Terrassenuberdachungen sind zugelassen.

Bei Garagen und Nebenanlagen sind alle Dachformen mit Dachneigungen bis 48°
zuldssig. Dabei sollte mdglichst eine dem Hauptgebdude angepasste Dachform und
Dachneigung gewahlt werden.

1.5.2 Dachaufbauten

Zwerchgiebel sind in den mittleren zwei Vierteln der Gebdudeseite zulassig.

Dachgauben sind als Satteldach- oder Schleppgauben mit einer maximalen Frontflache
von 2,0 m2 (ohne Giebelflache bei Satteldachgauben) pro Gaube zuldssig
e bei Einzelhdusern in den mittleren zwei Vierteln der Dachflache.

1.5.3 Dachdeckung

Die Dachdeckung hat mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln
oder -steinen zu erfolgen. Beschichtete Metalldacheindeckungen in den genannten
Farbténen sind zuldssig. Anders farbige oder glanzende Dachdeckungen sind nicht
zuldssig, mit folgenden Ausnahmen: Warmwasser- und PV-Kollektoren sind zuldssig. Die
extensive Begrinung von Dachflachen ist ausdricklich zugelassen und erwiinscht.

1.5.4 Hauptfirstrichtung

Die Hauptfirstrichtung muss parallel zu mindestens einer Parzellengrenze ausgerichtet
sein (siehe 1.2).

1.6 AulBenwerbung und Reklame

Wechsellicht und grelle Farben sind nicht zulassig. Wechsellicht liegt vor, wenn sich der
Betriebszustand der jeweiligen Beleuchtungsanlage in weniger als 10 Minuten andert.

1.7 Stellplatze

Anzahl und Anordnung von Stellplatzen regelt die gemeindliche Satzung.

1.8 Einfriedungen

Als Einfriedung zum StraBenrand sind Holzlattenzaune aus senkrechten Holzlatten, sowie
Metallzédune mit einer Hohe von maximal 1,20 m erlaubt. Maschendrahtzaune sind
zulassig, sofern eine mindestens zweireihige Vorpflanzung als freiwachsende Hecke
erfolgt. Bei Vorgadrten kann und soll auf Einfriedungen jedoch ganz verzichtet werden.

Zwischen den Grundstucken sind neben Metallzaunen und Holzlattenzaunen aus senk-
rechten Holzlatten auch Maschendrahtzaune bis 2,00 m Héhe Uber Gelandeoberkante zu-
gelassen. Es wird jedoch die Pflanzung von freiwachsenden Hecken empfohlen. Dies
sollten zwei- bis dreireihige Hecken sein, Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m. Zu pflanzen sind
mindestens 50 % heimische Gehodlze (siehe beiliegende Artenliste), Ziergehdlze bis zu
einem Anteil von maximal 50 %.

Zaunsockel und Sockelmauern sind aus Artenschutzgrinden nur bis zu einer Hoéhe von
0,02 m zulassig. Zwischen Zaun und Sockel ist ein Abstand von mindestens 0,08 m
einzuhalten. Der Verlauf der Zaune ist dem Gelande anzupassen.
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1.9 Gestaltung des Gelandes

Das natirliche Landschaftsrelief ist soweit wie mdglich zu erhalten. Aufschittungen,
Terrassierungen oder Abgrabungen sind bis max. 1,00 m zulassig, wenn diese sich in das
naturliche Geldnde einfligen. Dies ist gegeben wenn die Geldandehdhen des Urgelandes
beibehalten oder nur geringfligig verandert werden. An den Parzellengrenzen ist das
naturliche Gelédnde einzuhalten. Davon abweichend kénnen die einzelnen Grundstiicke im
Anschluss zur StraBe bis maximal StraBenoberkante aufgeflllt werden. Die entstehenden
Béschungen sind in das natlrliche Geldande einzufliigen und zu bepflanzen. Der
Béschungswinkel darf eine maximale Neigung von 1:2 aufweisen. Stldtzmauern aus
Naturstein mit Vorpflanzung sind bis zu einer H6he von 1,00 m zuldssig. Die Béschungs-
wurzel bzw. die Mauer muss einen Abstand von mindestens 1 m zur Grundstlicksgrenze
einhalten.

Dem Bauantrag ist auch in Fallen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens ein Gelande-
schnitt mit Darstellung des natilrlichen und geplanten Geldndeverlaufs beizugeben. Als
Bezugspunkt ist die nachstgelegene StraBenoberkante sowie der jeweilige Hohenbezugs-
punkt darzustellen.

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser auf Nach-
bargrundstlicke abgeleitet wird.

1.10 Boden

Der belebte Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind zu schonen, bei
BaumaBnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung
zu schitzen und wieder ihrer Nutzung zuzufihren.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von uber 3 Monaten sind die Oberboden- und
Unterbodenmieten, die flr Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit
tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begrinen (zur
Vermeidung von Qualitatsverlust und zur Erosionsminderung).

Bodenaushubmaterial soll moéglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden, um
Probleme etwa wegen geogen erhohtem Schwermetallgehalt zu vermeiden.

1.11 Oberflachenwasser

Die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung ist verpflichtend (siehe auch
Hinweise).

1.12 Versiegelung

FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren, Garagenvorpldatze und Stellplatze sind nur im
unbedingt notwendigen Umfang zu befestigen. Hierflir sind versickerungsfahige Beldge zu
verwenden (zum Beispiel Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasen-
fugen, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchldssigen
Zwischenraumen). Hiervon ausgenommen sind Terrassenflachen mit maximal 20 m?2
Flache.

1.13 Bepflanzungen - 6ffentliche Flachen

Offentliche Flachen werden laut Darstellung des Bebauungsplanes begriint. Zu ver-

wenden sind Pflanzen laut Artenliste im Textteil (Grinordnung).

1.14 Bepflanzungen - private Flachen

Private Garten und Vorgarten, sowie private Grunflachen (soweit durch Planzeichen fest-
gesetzt) sind mit standortgerechten, heimischen Strauchern und Hecken, Laubbaumen
und Stauden laut Artenliste zu bepflanzen. Die Restflachen der privaten Grunflachen sind
zwei bis dreimal pro Jahr zu mahen oder zu beweiden, Mahdgut und Gehdélzaufwuchs ist
zu entfernen. Die Vorgaben in der Leitungsschutzzone sind zu beachten.

In privaten Garten ist ein Anteil von Ziergehdlzen bis 50 % zulassig. Die Flachen sind
gartnerisch und je nach Anlage moglichst naturnah und extensiv zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

In den Privatgarten ist je Parzelle ein heimischer Laubbaum mindestens 2. Ordnung siehe
Artenliste oder ein Obstbaum, Hochstamm, zu pflanzen. Mindestens ein Baum ist als
Hausbaum an der StraBenseite des Grundstlickes zu pflanzen. Von den in der Plan-
zeichnung dargestellten Baumstandorten kann im Einzelfall abgewichen werden.

1.15 Fassadenbegrinung

Bei mehr als 30 m2 fensterloser Fassadenflache ist eine Fassadenbegriinung zum Schutz
der Fassade vor Verwitterung und zur Unterstitzung der Begrinung des Baugebiets
anzubringen. Es kénnen alle Arten von Kletterpflanzen verwendet werden. Bei Schlingern
und Rankern sind geeignete Kletterhilfen vorzusehen.

1.16 Schutzzonen, Pflanzabstande

Bei Baumpflanzungen sowie der Pflanzung von tiefwurzelnden Strauchern ist ein Mindest-
abstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen und Kanalen, sowie von 0,5 m zu Kabeln
einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete SchutzmaBnahmen
auf Kosten des Verursachers in Abstimmung mit den Leitungstragern durchzufihren. Auf
das DVGW Regelwerk ,Merkblatt GW 125" ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale™ (2/13) wird verwiesen.

Bei der Bepflanzung entlang von landwirtschaftlichen Grundsticken sind die gesetzlichen
Abstandsregelungen einzuhalten.

Leitungsschutzzone entlang der Stromtrasse (je 30,00 m beiderseits der Leitungsachse):
Zulassig sind innerhalb der Leitungsschutzzone nur Gehdlze mit einer Endwuchshéhe von
maximal 7,00 m bezogen auf das vorhandene Geldnde (Stand 2018), ansonsten ist
Ruckschnitt oder Abholzen erforderlich;

Gelandeniveauerhdéhungen sind nicht zuldssig

1.17 Artenlisten, Pflanzung, Pflege

Die Pflanzenarten der Listen im Textteil des Bebauungsplans sind bei PflanzmaBnahmen
far die Ortsrandeingrinung und auf 6ffentlichen Flachen ausschlieBlich zu verwenden. Auf
diesen Flachen durfen keine anderen (standortfremden) Arten verwendet werden.

Der Anteil der Pflanzen einer Art darf zwanzig von Hundert (20 %) nicht tbersteigen.

Baume sind mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3xv, m.B. 14-16 cm Stammumfang
zu pflanzen. Straucher sind mindestens in der Qualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe,
60/100 cm Hohe zu pflanzen.

1.17.4 Pflege / Unterhaltung

Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemaB DIN 18320
und DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der nach Beginn der BaumaBnahme
folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen
ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen.

1.18 Eingriffs-Ausgleichsregelung

Hinweis: Bei Bebauungspldanen nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBBenbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren gilt § 13a Abs. 2 BauGB: ,Im beschleunigten
Verfahren ... gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig." Ein Ausgleich ist hier also
nicht erforderlich.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind trotzdem zu bertcksichtigen und Grundlage der
gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

1.19 Verbindliche Festsetzungen zum Immissionsschutz
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 und Abs. 9
BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. In den Gebauden, die in der Anlage ,Schallschutz™ zum Satzungstext mit roten Pegel-
eintragungen ,S" fir das entsprechende Geschoss versehen sind, ist mindestens ein
Fenster von schutzbedurftigen Raumen die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden
kédnnen (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer) zu einer Seite ohne ausgewiesene Uber-
schreitung der Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung bzw. zu einer leiseren
Seite zu orientieren.

Schutzbedurftige Raume sind:

- Wohnraume, einschlieBlich Wohndielen, Wohnkiichen;

- Schlafrdume, einschlieBlich Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstétten;
- Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen;

- BlUroraume;

- Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

In den Gebduden, die der Anlage ,Schallschutz® zum Satzungstext mit roten Pegelein-
tragungen ,W/S" fiur das entsprechende Geschoss versehen sind, ist mindestens ein
Fenster aller unter Festsetzung 1. aufgefiihrten schutzbedilrftigen Raume zu einer Seite
ohne ausgewiesene Uberschreitungen der Grenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung
bzw. zu einer leiseren Seite zu orientieren.

2. Abweichend von 1 gilt: Soweit die Orientierung mindestens eines Fensters der unter
der Festsetzung 1. genannten schutzbedurftigen Raume zur leiseren Gebdudeseite auch
durch die Ausschopfung aller planerischen Mdglichkeiten nicht realisierbar ist, ist durch
geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen, z. B. Schallschutzfenster in Verbindung mit
zentralen oder dezentralen Luftungsanlagen oder Doppelfassaden sicherzustellen, dass
insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird , die sicherstellt dass bei gewahr-
leisteter Belluftbarkeit in schutzbedlrftigen Raumen die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden konnen (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer) ein Innenraumpegel von
Lp,in = 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit bzw. in allen weiteren schutzbedurftigen Radumen
ein Innenraumpegel von L,;, = 40 dB(A) wahrend der Tagzeit nicht Uberschritten wird.
Der Nachweis des Schallschutzes gegen AuBenlarm hat entsprechend der
DIN 4109-1:2018-01 zu erfolgen.

3. Genannte Vorschriften und Normen sind bei der Firma Beuth Verlag GmbH, Berlin zu
beziehen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert niedergelegt.
Wéhrend der Offnungszeiten kénnen sie auch bei der Verwaltung eingesehen werden.

Hinweis: Die Anlage ,Schallschutz" zum Satzungstext findet sich in der schalltechnischen
Untersuchung auf Seite 14 (im Anhang zur Begrindung). Die folgende Abbildung ist ein
Ausschnitt aus dieser Anlage ,Schallschutz" zum Satzungstext (unmaBstablich, nicht
genordet). Die genannten Einschrankungen betreffen die Wohngebdude der Parzellen 01
bis 04 an den nach Osten gerichteten Gebdaudeseiten.
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Verfahren

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.02.2018 die Aufstellung des Bebauungs-
plans im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 14.08.2018 ortsublich bekannt gemacht.

2. Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und eine friih-
zeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4
Abs. 1 BauGB haben entsprechend § 13 Absatz 2, § 13a Absatz 2 Nr.1 und § 13b
BauGB nicht stattgefunden.

3. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.07.2018 den Entwurf des Bebauungsplans
gebilligt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.07.2018 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 06.09.2018 bis 07.10.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.07.2018 wurde mit der
Begriindung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2018 bis 24.09.2018
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Kummersbruck hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.11.2018
den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.11.2018 als
Satzung beschlossen.

Kimmersbruck, den .......covoeevvivninninnes

Erster Blirgermeister Roland Strehl

7. Ausgefertigt
Kimmersbruck, den .......covovevvivnninninnes

Erster Blirgermeister Roland Strehl

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Kimmersbruck, den .......covoevvivivenvnnns

Erster Blirgermeister Roland Strehl

Hinweis: Die Verfahrensvermerke sind auf der Ausfertigung des Bauleitplans anzubringen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung muss nach der Ausfertigung erfolgen.
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1. Verbindliche Festsetzungen gemdll BauGB
und BauNVO

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Siehe Planblatt.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Planblatt.

1.3 Uberbaubare Grundstucksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

1.3.1 Baugrenzen

Siehe Planblatt.

1.3.2 Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

Bebauungsplan + GOP ,Im Einweg" in Koéfering - Endfassung vom 06. November 2018 Seite 5



VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.4 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Siehe Planblatt.
Als Grundlage der Festsetzungen zu den Vollgeschossen dient die Begriffsbestimmung? in
Art. 2 (5) BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997.

Hohe baulicher Anlagen: Systemschnitt durch die Gebaudemitte

max. zulassige
Héhe baulicher

Anlagen
Schnittpunkt
Aulenwand -
Dachhaut
Getandeveriauf
Bezugshthe & = 7

max. zulassige -

Hohe baulicher
Anlagen
Schnittpunkt
AuRenwand -
Dachhaut
UG —
andev
Bezugshdhe - S e
i

Messung des Hohenunterschiedes in Bezug auf die StraRenoberkante

Abbildung 1 — Hohen baulicher Anlagen, Bezugshohe (Begriffserklarung)

! Art.2 (5) BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997: ,Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig iiber der
naturlichen oder festgelegten Geldandeoberflache liegen und Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hoéhe von mindestens
2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die nattrliche
oder festgelegte Gelandeoberflache.”

Bebauungsplan + GOP ,Im Einweg" in Koéfering - Endfassung vom 06. November 2018 Seite 6



VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.5 Dacher der Hauptgebaude, Garagen und
Nebengebiude
Siehe Planblatt.

1.6 AuBBenwerbung und Reklame
Siehe Planblatt.

1.7 Stellplatze

Anzahl und Anordnung von Stellplatzen regelt die gemeindliche Satzung.

1.8 Einfriedungen
Siehe Planblatt.

1.9 Gestaltung des Gelandes

Siehe Planblatt.

1.10 Boden
Siehe Planblatt.

1.11 Oberflachenwasser
Siehe Planblatt.

1.12 Versiegelung
Siehe Planblatt.

1.13 Bepflanzungen - 6ffentliche Flachen
Siehe Planblatt.

Bebauungsplan + GOP ,Im Einweg" in Koéfering - Endfassung vom 06. November 2018
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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.14 Bepflanzungen - private Flachen
Siehe Planblatt.

1.15 Fassadenbegrinung
Siehe Planblatt.

1.16 Schutzzonen, Pflanzabstande

Siehe Planblatt, sowie die Hinweise unter ,2.4 Freileitung und Schutzzone"™ ab Seite 11.
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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.17 Artenlisten, Pflanzung, Pflege

Die Pflanzenarten der folgenden Listen sind bei PflanzmaBnahmen flir die Ortsrand-
eingrinung und auf 6ffentlichen Flachen ausschlieBlich zu verwenden. Auf diesen Flachen

dirfen keine anderen (standortfremden) Arten verwendet werden.

Der Anteil der Pflanzen einer Art darf zwanzig von Hundert (20 %) nicht Ubersteigen.

Dies gilt nicht fur die verpflanzten Hecken.

Baume sind mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3xv, m.B. 14-16 cm Stammumfang
zu pflanzen. Straucher sind mindestens in der Qualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe,

60/100 cm Hoéhe zu pflanzen.

Die Bepflanzung und Pflege der Ausgleichsflachen wird detailliert im Umweltbericht bzw.

den MaBnahmenkarten beschrieben.

1.17.1 GrolRbdume (Baume 1. Ordnung)

1.17.2 MittelgrolRe Baume (Baume 2. Ordnung)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Fraxinus excelsior Esche Juglans regia Walnuss
Fagus sylvatica Buche

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Birke Pyrus communis Holzbirne
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris Holzapfel

1.17.3 Straucher
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Coryllus avellana Hasel Rosa rubiginosa Weinrose
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Rubus caesius Kratzbeere
Ligustrum vulgare Liguster Rubus fruticosus Brombeere
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rubus idaeus Himbeere
Prunus spinosa Schlehe Salix caprea Salweide
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Sambucus nigra Holunder
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rosa arvensis Kriechende Rose Viburnum opulus Gewohnl. Schneeball

Auf Grund der aktuellen Feuerbrandgefahr im Gebiet sollte bis auf weiteres auf die

Verwendung von hochanfalligen Wirtspflanzen verzichtet werden.

Bebauungsplan + GOP ,Im Einweg" in Koéfering - Endfassung vom 06. November 2018
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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.17.4 Pflege / Unterhaltung

Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemas DIN 18320
und DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der nach Beginn der BaumaBnahme
folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen
ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen.

1.18 Eingriffs-Ausgleichsregelung
Siehe Planblatt.

1.19 Immissionsschutz
Siehe Planblatt.

Ausgefertigt*

(Gemeinde Kimmersbruck)

(Siegel)

1. Burgermeister

*: Die Ausfertigung der Endfassung der Satzung dient der Schaffung einer Originalurkunde, zum Nachweis dass
der Inhalt des Bebauungsplans mit dem vom Satzungsgeber Beschlossenem Ubereinstimmt. Dazu missen alle
Teile der Satzung (Plan, Festsetzungen, Hinweise, ... AusgleichsmaBnahmen) durch den Blrgermeister
ausgefertigt werden. Die Ausfertigung muss nach dem Satzungsbeschluss und vor der Bekanntmachung
erfolgen. (Siehe Ulrich Kuschnerus: Der sachgerechte Bebauungsplan 2004 / 2010 - ISBN 978-3-87941-917-3.)
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HINWEISE

2. Hinweise

2.1 Telekommunikation

Zur Unterbringung von Telekommunikationslinien sind in allen StraBen geeignete und
ausreichende Trassen vorzusehen.

2.2 Denkmalschutz

Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen
ist.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten die zu dem Fund gefihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehodrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2.3 Immissionen

Ein Entschadigungsanspruch gegen den StraBenbaulasttrager der KreisstraBe wegen
Larm und anderen von der KreisstraBe ausgehenden Immissionen kann nicht geltend
gemacht werden.

Das Plangebiet liegt ca. 3.000 m Luftlinie entfernt zur StandortschieBanlage Amberg.
Es sind ggf. je nach Windrichtung von den militérischen Liegenschaften ausgehende
Larmimmissionen am Tag und zur Nachtzeit im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes zu erwarten.

2.4  Freileitung und Schutzzone

Fur die Richtigkeit der in dem Bebauungsplan eingetragenen Leitungsachse besteht keine
Gewahr. Die MaBangaben beziehen sich stets auf die tatsachliche Leitungsachse im
Gelande.

Innerhalb der Leitungsschutzzone (jeweils 30,0 m beiderseits der Leitungsachse) der
Hochstspannungsfreileitung ist nur eine eingeschrankte Bebauung mdglich. MaBgebend
sind hier die einschlagigen Vorschriften DIN EN 50341 ,Freileitungen Uber AC 45 kV' und
die DIN VDE 0105-100, in denen die Mindestabstdnde zu den Leiterseilen festgelegt sind.
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Alle Bauvorhaben (Hauser, StraBen, StraBenleuchten, Stellplatze, Tankstellen, Fahnen-
masten, Aufschittungen, Abgrabungen, Anpflanzungen, etc.), die auf Grundstlicken
innerhalb der Schutzzone liegen oder unmittelbar daran angrenzen, sind der TenneT TSO
GmbH zur Stellungnahme vorzulegen.

Auf Grund der Abstande zwischen der Geldndeoberkante und den Uberspannten Leiter-
seilen ist bei allen Bauarbeiten im direkten Leitungsbereich (Schutzzone) auBerste Vor-
sicht geboten. Die Hoéhe der dort eingesetzten GroBgerate (Krane, Lader, Bagger,
Muldenkipper u. &.) ist beschrankt. Die mdglichen Arbeitshdhen missen rechtzeitig vor
Baubeginn bei der TenneT TSO GmbH angefragt werden.

Die Baustelleneinrichtung (Aufstellung von Bliro- und Lagercontainern) muss generell
auBerhalb der Leitungsschutzzone erfolgen. Dies gilt auch fir das eigentliche Baulager.

Anpflanzungen innerhalb der Schutzzone der 110/220-kV-Freileitung sind mit der
TenneT, Betriebszentrum Bayreuth, Bereich Leitungen, abzustimmen. Gegen An-
pflanzungen mit niedrig wachsenden Gehdlzen (Straucher, Hecken) mit einer Endwuchs-
héhe von + 4,00 m, bezogen auf das vorhandene Gelande bestehen keine Einwande.

An der Hochstspannungsfreileitung kénnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes bei
bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif,
Gerausche auftreten.

Eine Uberpriifung beziiglich der Einhaltung der Grenzwerte der elektrischen (5 kV/m) und
magnetischen (100uT) Feldstdrken nach der 26. BImSchV ist noch nicht erfolgt.

Bei unginstigen Witterungsverhaltnissen kdnnen Eisbrocken und Schneematschklumpen
von den Leiterseilen abfallen. Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Vogelkot
gerechnet werden. Dies ist zu beachten, gerade im Bereich von Stellplatzen, StraBen und
Gebduden. Fir solche witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung
Ubernommen werden.

AuBerhalb der Leitungsschutzzone der Hochstspannungsfreileitung sind alle Bauvorhaben
ungehindert mdglich. Ausgenommen sind Zeltaufbauten, Fahnenmasten, Biogas- und
Tankanlagen etc., die bezliglich der Abstande zur Héchstspannungsfreileitung separat mit
der TenneT TSO GmbH abgestimmt werden missen.

AuBerhalb der Leitungsschutzzone der Hochstspannungsfreileitung ist eine unbeschrankte
Arbeitshéhe moglich.

Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochstspannungsfreileitung muss jederzeit
gewahrleistet sein. MaBnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes, wie
Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem
Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster
Umbau auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzonen, miissen ungehindert
durchgefliihrt werden kénnen. Die Zuganglichkeit zur Leitungstrasse / zu den Leiterseilen
muss ebenfalls gegeben sein.

2.5 AuRenwerbung und Reklame
Bei Werbeanlagen ist nach Art. 57 Abs. (1) 11. BayBO zu verfahren.
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2.6 Grundwasser

Grundwasseranschnitte sowie die Behinderung seiner Bewegung ist zu vermeiden.

2.7 Niederschlagswasser und Oberflachenwasser

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser auf Nach-
bargrundstiicke abgeleitet wird.

Anfallende Niederschlagswasser sind, soweit mdglich, auf dem Grundstliick durch
geeignete MaBnahmen der Wiederverwendung / Versickerung zuzufiihren; eine Be-
eintrachtigung der Anwohner ist dabei zu vermeiden.

Die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung ist verpflichtend. Damit Rick-
wirkungen auf das Trinkwasser der o6ffentlichen und hauslichen Trinkwasserversorgung
ausgeschlossen werden kdénnen, mdchten wir vorsorglich darauf hinweisen, dass gem.
§ 17 Abs. 6 TrinkwV keinerlei feste Verbindung zwischen Trink- und Betriebswasser-
installation vorhanden sein darf. Diese Anlagen sind gemaB § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens
des Betreibers bei der zustandigen Behoérde (i. d. R. Gesundheitsamt) anzuzeigen.

2.8 Schutz gegen wild abflieBendes Wasser, Gartenein-
friedungen und Bepflanzung entlang landwirt-
schaftlicher Flachen

Auch bei Bewirtschaftung nach guter landwirtschaftlicher und fachlicher Praxis der an den
Planungsbereich angrenzenden Landwirtschaftlichen Nutzflachen, kénnen Emissionen
auftreten, die von den Bewohnern des Baugebietes hinzunehmen sind. Bepflanzung sollte
so erfolgen, dass landwirtschaftliche Flachen nicht beeintrachtigt werden. Auch ist bei der
Bepflanzung zu beachten, dass der Abstand je nach Busch oder Baumart so gewahlt wird,
dass eine Durchwurzelung und auch gréoBerer Schattenwurf auf die angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen mdglichst vermieden wird, ebenso wie eine Beeintrachtigungen
durch Diinger- und Pflanzenschutzanwendungen auf angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen. Eventuell vorhandene Drainagen sind in ihrer Funktion zu erhalten. Auch der
Abstand eventueller Zaune und Garteneinfriedungen ist so zu wahlen, dass keine
Konflikte entstehen.

Bei Starkregenereignissen, wie sie in Zeiten des Klimawandels immer ofter auftreten
kdénnen, kann es selbst bei landwirtschaftlicher Bewirtschaftung nach guter fachlicher
Praxis zu erheblicher Erosion mit Wasser und Schlamm kommen, die eventuell an und in
den Liegenschaften groBere Schaden verursachen kann. Wegen der zunehmenden Stark-
regenproblematik wird zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser empfohlen, den zu
bebauenden Bereich mit einer Erdumwallung h > 0,30 m zu umschlieBen, bzw. FuB-
bodenoberkante, Eingange, Terrassen, Einfahrten, Lichtschachte, Kellerfenster und
dergleichen wenigstens 20 bis 30 cm Uber der Erdoberflaiche anzuordnen. Teilweise
kdénnen in Absprache mit den Nachbarn auf den Baugrundstiicken zum Beispiel wasser-
abflihrende Mulden entlang der Grundstlicksgrenzen angelegt werden.
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Schaden, die eventuell daraus entstehen, dass auf den Parzellen unzureichende MaB-
nahmen zum Schutz gegen wild abflieBendes Wasser getroffen werden, haben die
Bewohner auf sich zu nehmen.

Durch MaBnahmen (zum Beispiel Niederschlagswasserableitung, Versickerung ...) dirfen
Dritte (Nachbargrundstiicke, Unterlieger) nicht nachteilig beeintrachtigt werden, der
natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil anderer Grundstiicke
verandert werden (siehe § 37 WHG).

2.9 Firstrichtung

Die Firstrichtung ist parallel zu mindestens einer Parzellengrenze festgesetzt (siehe 1.5).
Eine zukunftsorientierte Firstausrichtung ist anzustreben, da so effektiv Sonnenenergie
fir Warmwasser bzw. Photovoltaik-Technik genutzt werden kann. Es empfiehlt sich
weiter, den Einbau von Leerrohren fiir eine nachtragliche Auf- und Umristung flr
ressourcenschonenden und emissionssenkenden MaBBnahmen vorzusehen.

2.10 Weitere MalRnahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Um die Durchlassigkeit fiir Kleintiere zu erhalten, ist - wo immer mdglich - auf Barrieren
wie Mauern, Sockel und Treppen zu verzichten.

Organische Abfalle aus dem Garten sollen mdglichst auf dem eigenen Grundstick
kompostiert und das gewonnene Humusmaterial wieder dem Kreislauf der Bodenbildung
zugefiihrt werden. Die Anlage von Kompoststellen auf jeder Grundstlicksparzelle wird
deshalb ausdrucklich erwinscht.

Bei den anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist nach Mdglichkeit auf den
Einsatz von Schadlings- und Unkrautbekampfungsmitteln sowie synthetischer Dilinge-
mittel zu verzichten. Auf die Beachtung der gilltigen Pflanzenschutzgesetze wird
hingewiesen.

Statt Rasenflachen mit intensiver Pflege, sollte zumindest in Teilbereichen extensive
Wiesenbereiche mit 2-3 maliger Mahd pro Jahr geschaffen werden, um die Artenvielfalt
zu erhoéhen.

Es wird empfohlen, Kleinstlebensrdume wie Nisthilfen fiir Vogel und Fledermause, Mager-
und Trockenstandorte, Trockenmauern, Teich- und Feuchtflachen sowie Stauden-
pflanzungen anzulegen.

Es wird sich ausdricklich fir den Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken
ausgesprochen. Zudem sei auf die Méglichkeit der Verwendung von Regenwasser im
Haushalt, vor allem fir Toilettenspilung und Waschmaschine, hingewiesen. Durch den
geringen Kalkgehalt des Regenwassers kann bei der Dosierung von Waschmitteln so auf
bis zu 50 % der Ublichen Menge verzichtet werden.

An den Gebduden sollen zur Stitzung des Bestands von Gebdude bewohnenden Vogel-
und Fledermausarten handelsibliche Fledermaus- und Vogelnisthilfen eingebaut oder
angebracht werden. Damit kann der allgemeine Quartiermangel fiir diese Tiergruppen an
modernen Gebauden verringert werden.
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Schutz von Végeln an groBen Fenstern oder Glasfronten: Werden Gebaude mit groBen
Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten Vorkehrungen getroffen werden, die einen
haufigen Anflug von Vdgeln weitgehend vermeiden kdénnen. Hierzu zahlen zum Beispiel
das Anbringen von Vorhangen, Verwendung von nach auBlen verspiegeltem Glas,
Aufstellen von Grinpflanzen hinter den Scheiben, Bemalen der Scheiben mit einem
sogenannten Birdpen und anderes (siehe auch Broschiire ,Vogelschlag an Glasflachen
vermeiden® des Bayerischen Landesamts fiir Umweltschutz von 2010).
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3. Begrindung

3.1 Rechtsgrundlagen, Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung glltigen Fassung:

e Satzungen der Gemeinde e BIMSchG (Bundesimmissionsschutz-
Kimmersbruck gesetz)

e BauGB (Baugesetzbuch) e 18. BIMSchV (18. Bundesimmissions-

e BauNVO (Baunutzungsverordnung) schutzverordnung)

« BayBO (Bayerische Bauordnung)  BaylLplG (Bayerisches

e GaStellV (Verordnung Uber den Bau und Landesplanungsgesetz)
Betrieb von Garagen sowie (ber die * DSchG (Bayerisches Denkmalschutz-
Zahl der notwendigen Stellplatze) gesetz)

e PlanzV (Planzeichenverordnung) e BBo0dSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz)

e ROV (Raumordnungsverordnung) e BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und

Altlastenverordnung)
WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
e BayWG (Bayerisches Wassergesetz)

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)
e BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz)

3.2 Lage des Baugebietes
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AR ‘:'im; \,Tw% < =Sk |IF A e = 9r e.n es Ortstells
/ : 1;}_,*-;;; Sl T L7\ CTNWL T Kofering der Ge-
LRTES 3‘*3’? BRI RS A e N WP L™ meinde Kimmers-
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Abbildung 2 — Lage des Baugebietes zu Amberg und zur Autobahn
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Abbildung 3 — Lage des Baugebietes in Kofering

3.3 Geltungsbereich / Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Kimmersbruck hat am 06.02.2018 in o&ffentlicher
Sitzung die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ,Im Einweg" in Koéfering im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des verbindlichen Bauleitplanes umfasst (siehe Fest-
setzung durch Planzeichen) die Flurstiicke der Gemarkung Koéfering mit den Nummern:
FI.-Nr. 439 (eine Teilflache), die Fl.-Nrn. 441/31, 439/6, 439/9, 441/61, 398/40, sowie
eine Teilflache der Fl.-Nr. 398/41.

Er hat eine Gesamtflache von ca. 8.457 m2 (ca. 0,85 ha).

Der rdumliche Geltungsbereich ist von folgenden Flurnummern bzw. deren Teilflachen
umgrenzt:

im Siden eine Teilflache der Fl.-Nr. 439;

im Westen die Fl.-Nrn. 431 und 430;

im Norden die FI.-Nrn. 439/5, 439/4 und Teilflachen der FI.Nr. 460/29 (StraBe ,Im
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Einweg");
im Osten die FI.-Nrn. 439/3, 441/58, 439/11, 439/10, 439/8, 439/7, 441/60, 441/7,
sowie eine Teilflache von FI.Nr. 398/41.

Im geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das Gebiet nur zum Teil als
~Allgemeines Wohngebiet™ nach § 4 BauNVO dargestellt. Der GroBteil ist als Flachen fir
die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr.9 und § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) dargestellt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans weichen somit wesentlich von der Darstellung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans ab. Deshalb ist eine Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans (FNP / LP) im Parallelverfahren erforderlich.

Der Geltungsbereich wird zurzeit im Wesentlichen als Acker genutzt und ist im
Flachennutzungsplan als ,Flachen fir die Landwirtschaft" dargestellt (siehe unten).

Das Baugebiet wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgeflihrt
(zu den Voraussetzungen hierflir siehe Tabelle 1 unten):

Nach § 13a Absatz 2: , ... kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
gedndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Fléachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen®. Die Prifung ob die stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets beeintrachtigt wird, erfolgt unter anderem durch die Regierung im Zuge
der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange.

Tabelle 1 —Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB

Voraussetzung nach § 13b BauGB und § 1 Absatz 3 und 5 BauGB:

1. Formliche Einleitung des Verfahrens bis 31.12.2019 - wird eingehalten - ja
2. Satzungsbeschluss bis 31.12.2021

3. Zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der BauNVO weniger -ja
als 10 000 Quadratmeter
4. Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzung -ja
5. Flache schliet an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an -ja (im Norden)
6. Es wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur -ja
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.
7. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von NATURA 2000-Gebieten oder -ja
dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind, liegen nicht vor.
8. Stadtebaulich erforderlich (§ 1 Absatz 3 Satz 1 BauGB) - ja (siehe Begrindung)
9. Vorrang der Innenentwicklung bertcksichtigt (§ 1 Abs. 5 Satz 3 und § 1a - ja (Aufstellung in der
Absatz 2 Satz 1 BauGB) Begriindung: Bedarf

und Angebot)

Zu 3: 9 Parzellen mit zusammen ca. 5.980 m? * 0,35 = 2.093 m? zulissige Grundflache im Sinne
des § 19 Absatz 2 der BauNVO (= Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen (iberdeckt
werden darf).

Verfahrensiibersicht

Die Verfahrensvermerke befinden sich auf der Ausfertigung des Bauleitplans.
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3.4 Beschreibung der stadtebaulichen Ausgangssituation
und Erfordernis der Planaufstellung, Ziel und Zweck
der Planung, Alternativen, Nullvariante

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die sehr hohe Nachfrage nach Baufléachen
in der Gemeinde Kiimmersbruck (die noch vorhandenen freien Parzellen reichen fir die
Nachfrage nicht aus) und die Verfigbarkeit dieser relativ stadtnahen Flache, im
Anschluss an vorhandene Bebauung, mit Anbindung Uber die Kr. AS 2 zum Stadtzentrum
von Amberg und die St 2165 zur A 6 Prag - Nlirnberg (siehe Abgrenzung des Geltungs-
bereichs im Bebauungsplan M 1:1.000, Ubersichtslageplan auf Seite 17 und Lageplan auf
Seite 18 der Begrindung). Die ErschlieBung des Baugebietes ist mdglich und eine
schnelle Umsetzung der Bebauung vorgesehen.

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans ,Im Einweg" in Kéfering in der
vorliegenden Fassung wurden folgende Moéglichkeiten gepruft:

1. Keine Neuausweisung des Baugebietes und Belassen der Flachen im jetzigen Zustand
(siehe auch Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans): Dies fihrt zur In-
anspruchnahme weniger geeigneter Flachen oder dazu, dass die Gemeinde die ,Wohn-
bediirfnisse der Bevodlkerung" und ,die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohner-
strukturen™ nicht ausreichend berlcksichtigt. Zur Nichtdurchfithrung der Planung
(Nullvariante) siehe auch Kapitel 3.9 ab Seite 32.

Kéfering Kéfering
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Abbildung 5 — Weitere alternative ErschlieRung

Abbildung 4 — Alternative ErschlieBung

2. Eine andere ErschlieBung hat auf Grund der GroBe und Lage des Baugebietes nur
Nachteile. So flihrt die ErschlieBung in den beiden folgenden Abbildungen zu einer ver-
starkten Gefahrdung des Radverkehrs am Geh- und Radweg entlang der AS 2. Eine
weitere Zufahrt die AS 2 - wie in Abbildung 5 - wird vom Tiefbauamt am Landratsamt
Amberg-Sulzbach abgelehnt, im ,Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
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auf der KreisstraBe und insbesondere des Radverkehrs auf dem straBenbegleitenden
Geh- und Radweg".

3. Eine bauliche Weiterentwicklung einer
Freiflache in der Mitte von Kdéfering (blau
markierter Bereich in der Abbildung und
Luftbild aus BayernAtlas) als Wohn-
bauflache ist aus immissionsschutz-
rechtlichen Grinden (Geruch ..) so lange
nicht moéglich, wie direkt angrenzend an
diese Flache, auf der Flurnummer 242/15
eine Pferdehaltung besteht.
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) . . ) o Abbildung 7 — Luftbild aus BayernAtlas - Okt. 2018
Abbildung 6 — Freiflache in der Mitte von Kofering

Im geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP) ist der Geltungsbereich der
vorliegenden Neuaufstellung als Flachen fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und § 9
Abs. 1 Nr. 18 BauGB) bzw. WA dargestellt (siehe folgende Abbildung).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans weichen wesentlich von der Darstellung des FNP
ab. Deshalb wére eine Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans im Parallel-
verfahren erforderlich, wenn die Aufstellung des Bebauungsplans nicht nach § 13 b
BauGB erfolgen wiirde. Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a oder § 13 b ,kann ein
Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist; die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen ..." (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB).
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Abbildung 8 — Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, Gemeinde Kiimmersbruck (WA — schraffiert)

3.4.1 Baulandbedarf

Die Gemeinde Kimmersbruck verfligt derzeit Gber nur wenige Bauplatze. Die noch nicht
bebauten Grundstiicke im gesamten Gemeindegebiet (in Bebauungsplangebieten und
sonstigen Flachen) sind im Privatbesitz und fiir die Gemeinde nicht verfiigbar. Eine
extrem hohe Nachfrage besteht nicht nur im Hauptort Kimmersbruck sondern auch im
Bereich der Ortschaft Kéfering. Durch die Nahe zur Stadt Amberg, die gute Infrastruktur
und die dadurch gute Lage zu Arbeitsplatzen sind Bauplatze fir Einfamilienhaus-
bebauungen sehr gefragt. Der Bedarf kann zurzeit durch die Gemeinde Kimmersbruck
nicht gedeckt werden. Durch die hohe Nachfrage sind die Parzellen der bereits aus-
gewiesenen bzw. schon gebauten oder in Bau befindlichen ErschlieBungsgebiete bereits
verkauft, reserviert oder in Privatbesitz.

Da der Bedarf an Bauflachen im Gemeindegebiet Kimmersbruck nicht gedeckt werden
kann, ist die Ausweisung weiterer Baugebiete zwingend erforderlich. Durch die bereits
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bestehende Bebauung an der WaldhausstraBe mit Baulicken zur KreisstraBe sieht die
Gemeinde hier die Mdglichkeit zur SchlieBung dieser Licken. Aus Sicht der Gemeinde
sind diese Baullicken vordringlich zu schlieBen, bevor weitere groBe Baugebiet aus-
gewiesen werden. Die Vorgaben der Regionalplanung sind hierbei zu beachten (keine
bandartige Siedlungsentwicklung - siehe unten ab Seite 24).

3.5 Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Zielsetzung der Gemeinde ist es mit diesem Bebauungsplan die Wohnbediirfnisse der
Bevdlkerung zu befriedigen, sozial stabile Bewohnerstrukturen zu erhalten, die Voraus-
setzungen fir die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevédlkerung und flir Kosten
sparendes Bauen zu schaffen. Jungen Familien soll ausreichend Baugrund zur Verfiigung
stehen: Der Abwanderung junger Bevélkerungsschichten soll entgegen gewirkt werden.

Dabei ist zu beachten:

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sind aufgrund § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans als Grundlagen der Abwagung immer zu berlcksichtigen und nach § 1 Abs. 7
BauGB gerecht abzuwagen.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

e Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft sind grundsatzlich so gering wie mdglich zu halten;

e insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen
Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen
Sachglter (z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu berlicksichtigen; deshalb wurde
von der Gemeinde ein ,Immissionsschutztechnisches Gutachten® in Auftrag
gegeben?, welches Grundlage nicht nur fiir die Abwégung und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist;

¢ nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind
soweit wie mdglich zu begrenzen, das hei3t Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind wo mdglich zu
vermeiden;

e Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Uberdrtlichen
Zusammenhang sind soweit wie mdglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und
bauordnungsrechtliche sowie grinordnerische Festsetzungen ist eine ansprechende
Gestaltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild zu
gewahrleisten;

e die Versiegelung von Boden ist mdglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts sind zu vermeiden;

e nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachen-
gewasser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasser-
stand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewdassern) so gering wie mdglich zu halten;

o Auswirkungen auf das Kleinklima (zum Beispiel Bericksichtigung von KaltluftabfluB3-
bahnen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Klima und Luft sind auf das unvermeidbare MaB zu begrenzen.

Zwangslaufig gehen mit einer Wohngebietsausweisung unvermeidbare Beein-
trachtigungen der Schutzgiter einher, die ab Kapitel 3.8 ab Seite 31 genauer behandelt
werden.

Schalltechnische Untersuchung Nr. 1384_0 vom 30.07.2018 Ingenieurbiro abConsultants GmbH Vohenstraufl
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3.6 Planungsrechtliche Voraussetzung und Vorgaben fir
das Plangebiet

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes, der Umweltbelange und ihre Berlicksichtigung:

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans der
Region Oberpfalz-Nord und die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen dar-
gelegten Ziele des Umweltschutzes ... werden auf Grund des Fehlens eines Umwelt-
berichtes im beschleunigten Verfahren hier in der Begrindung zum Bebauungsplan
behandelt.

Landesentwicklungsprogramm

In der vorliegenden Bauleitplanung werden unter anderem die folgenden Ziele Uber-
geordneter Planungen, wie des Landesentwicklungsprogramms (LEP) umgesetzt:

»(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten ..." ,(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen flr eine bedarfs-
gerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitspldatzen, Wohnraum sowie Ein-
richtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten
werden®™ (LEP vom 1.9.2013 - 1.1.1 - S. 8). Das Bauleitplanverfahren dient der Schaffung
von dringend bendétigtem Wohnraum (siehe Kapitel 3.4 und 3.4.1).

~Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen" (Leitbild Siedlungsstruktur 3.3). Das geplante Wohngebiet ist eine relativ
kleinflachige Erweiterung vorhandener gewachsener Nutzungen (vorhandene Allgemeine
Wohngebiete) und widerspricht diesen Vorgaben nicht.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 1.9.2013 gibt vor: ,Die Ausweisung
von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden™
(Leitbild Siedlungsstruktur 3.1). ,Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der
Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung
der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Dabei sind neben &kologischen, &ko-
nomischen und sozialen auch baukulturelle Aspekte zu berlicksichtigen™ (LEP S. 40 B).
,Natlrliche Ressourcen wie Bodenschatze, Wasser, Boden und Freirdume werden in er-
heblichem Umfang verbraucht bzw. in Anspruch genommen. Deshalb sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Ressourcen nur in dem MafBe genutzt
werden, wie es fur das Allgemeinwohl vertraglich ist. Dies bedeutet auch, dass unver-
meidbare Eingriffe so ressourcenschonend wie mdoglich erfolgen™ (LEP zu 1.1.3 S. 10).
Das Bauleitplanverfahren dient der Schaffung von Wohnraum; die Wohnbebauung kann -
wie unten begriindet - auf Grund der Erweiterung vorhandener Strukturen nicht starker
verdichtet ausgefiihrt werden; die Wohnbebauung ist an diesem Standort mit weniger
Beeintrachtigungen verbunden als bei alternativen Standorten.

Regionalplan

Der Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord® - Teil B II Siedlungswesen (Fachliche
Ziele mit Begrindung) gibt vor (1.5 Ziele S. 1 L3): ,Dem Entstehen ungegliederter
bandartiger Siedlungsstrukturen soll ... entgegengewirkt werden. Vorhandene gliedernde
Freirdume sollen erhalten werden". ,Eine bandartige Siedlungsentwicklung soll vor allem
wegen der nachteiligen Einflisse auf Naturhaushalt und Landschaftsbild, aber auch in
Hinblick auf den Erhalt eines inatkten Wohnumfeldes vermieden werden .." (zu 1.5
Begriindung S. 2 L3). Das vorliegende Bauleitplanverfahren sieht den Erhalt einer Grin-

3 Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-
inhalt.htm
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zasur im Bereich der Stromtrasse vor - in Fortsetzung der Gehdlzstrukturen im Bereich
des Ranzentals.

Im Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord?, ,,Begriindungskarte 1 Raumgliederung" ist
der Bereich westlich von Haselmiihl sowohl als ,Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung
gestarkt werden soll" als auch als Stadt- und Umlandbereiche Amberg / Sulzbach .." dar-
gestellt. ,Der im Landesentwicklungsprogramm Bayern festgelegte Stadt- und Umland-
bereich Amberg / Sulzbach-Rosenberg umfasst das Oberzentrum Amberg, das Mittel-
zentrum Sulzbach-Rosenberg, das Unterzentrum Kimmersbruck .." (Regionalplan Be-
grUndung zu 2.1.1).
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Abbildung 9 — Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord — Ausschnitt aus
Begriindungskarte 1: Raumgliederung - Okologische Belastbarkeit und
Landnutzung

Legende zur Abbildung:

ocker dargestellte Flache = ,Gebiet mit erhohter Belastbarkeit (intensiv
agrarisch-forstliche Nutzung)“;

blaue Linie = ,Grenze der naturraumlichen Haupteinheit”

In Bezug auf die ,Okologisch-funktionelle Raum-
gliederung" ist der tberplante Bereich als ,Gebiet mit
-;IL.JI,F]JI,rJ Flig erhohter Belastbarkeit (intensive agrarisch-forstliche
Nutzung" gekennzeichnet (siehe Abbildung).

,Die Ausdehnung intensiver Landnutzungssysteme hat in den genannten Gebieten zu
einer zunehmenden Verminderung naturnaher Landschaftselemente gefuhrt: Durch
Intensivierung der Forste, Melioration der Griinlandstandorte ... Ausraumung der Acker-
fluren und Anreicherung mit Rickstandsprodukten der landwirtschaftlichen Produktion.
Ein MindestmaB an o©kologischer Vielfalt ist jedoch auch in diesen Landschaften zu
gewahrleisten. ... Aus diesem Grund ist es wichtig, noch bestehende naturnahe Land-
schaftsteile zu erhalten und dort wo es méglich und nétig ist, biologisch und gleichzeitig
optisch wirksame Landschaftselemente neu anzulegen. Solche Gliederungselemente
kdnnen zum Beispiel sein: ... Quellaustritte, ... Gruben, Feldraine, Hecken, Gehdlz-
gruppen, aufgelassene Erdaufschliisse, Brachflachen, ... * (Regionalplan® - Begriindung zu
3.2.3).

Abbildung 10 — Regionalplan der Region Ober-
pfalz-Nord — Ausschnitt aus Karte 3, Landschaft-
und Erholung”

”‘*i\_g“ In Karte 3 ,Landschaft und
PREN Erholung® des Regionalplans liegt
. i der Geltungsbereich in einem
Kimmersbruck Bereich, fur den ,Flurdurch-

TR grinung® als Ziel dargestellt ist.

* Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6)
http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-inhalt.htm
> Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6)
http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-inhalt.htm
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Die vorliegende Planung setzt die geforderte Schaffung von naturnahen Landschafts-
elementen wie folgt um: Im sidlichen Bereich des Geltungsbereichs wird - in Fortsetzung
der Strukturen im Ranzental - eine Grinfldche mit Gehélzstrukturen und anderen natur-
nahen Strukturen geschaffen. Diese neuen Strukturen ergdanzen die Ausgleichsflachen
des sidlich gelegenen Bebauungsplans ,WaldhausstraBe I".

Schutzgebiete, Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope
Das Planungsgebiet befindet sich im Naturpark ,Hirschwald® - NP-00017 (Bay. FIS®).

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete befinden sich nicht im Umfeld
des Planungsgebietes.
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Abbildung 11 — Luftbild mit Biotopen (rot eng schraffiert), Naturpark ,Hirschwald” (senkrecht griin gestreift)und
Landschaftsschutzgebiet , Koferinger Tal, Koferinger Heide, Hirschwald und Vilstal stidlich von Amberg” (grin gepunktet)

Im Geltungsbereich sind keine Biotope der Biotopkartierung Bayern erfasst. Ca. 170 m
westlich befindet sich ein biotopkartierter Gehoélzbestand - Biotop-Nr. 6537-0074-003.
Aufgrund der Entfernung bleibt er jedoch unbeeintrachtigt.

6 Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web): http://fisnat.bayern.de/finweb Feb. 2018
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Ca. 400 m sudwestlich des Geltungsbereichs befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
~Koferinger Tal, Koéferinger Heide, Hirschwald und Vilstal stdlich von Amberg" - LSG-
00125.01.

Verbotstatbestdande im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng
geschiitzten Arten sowie die Europédischen Vogelarten

Der Punkt ,Verbotstatbestdande im Hinblick auf die Arten des AnhangsIV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschitzten Arten sowie
die Europaischen Vogelarten" wird im Kapitel 3.9 ab Seite 33ff abgehandelt.

ABSP

Das Arten- und Biotopschutz-
programm (ABSP)’ nennt fir
den Bereich um Kéfering
folgende erforderliche Natur-
schutzmaBnahmen:

,Férderung von Hecken und
Feldgehdlzen in den Agrarland-
schaften; Erganzung,
Optimierung und Neuschaffung
von Biotopstrukturen™ (siehe
Karte 2.4).

Der Geltungsbereich befindet
sich in keinem Schwerpunkt-
gebiet des Naturschutzes.
AuBerhalb des Geltungs-
bereichs dstlich der AS 2
(Ranzental) sind hochwertige
Heckengebiete zu finden.

Die vorliegende Planung sieht
die Neuschaffung von Gehdlz-
strukturen und anderen natur-
nahen Strukturen vor, in Fort-
setzung der Strukturen des
Ranzentals und der Ausgleichs-
flaichen des sudlich gelegenen
Bebauungsplans +Waldhaus- Abbildung 12 — Ausschnitt Karte 2.4 Wilder und Gehélze, Ziele und
straBe I“. MaRnahmen

‘ Féirderung von Hecken und Feldgeh&lzen in den Agrarlandschaften;
=5 Ergédnzung, Optimierung und Neuschaffung von Biotopstrukturen

7 ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM BAYERN LANDKREIS AMBERG-SULZBACH Mérz 2001 BayStMLU
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Wasserschutzgebiete, Oberflaichenwasserabfluss

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des geplanten Baugebiets und
sind deshalb von der Gebietsausweisung nicht betroffen. Zum Grundwasserstand sind
keine genaueren Kenntnisse vorhanden, ebenso wenig Gber Quellen oder Hangschicht-
wasser.

Oberflaichengewésser und festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind ebenfalls nicht
vorhanden.

Baukultur, Denkmalschutz, Denkmalpflege, Orts- und Landschaftsbild

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (DschG) und Belange nach § 1 Absatz6 Nr.5
BauGB:

=T I\ Der Bayerische Denkmal-Atlas weist im Geltungs-

£\ \ bereich keine bekannten Hinweise auf Bodendenk-

o " —— maéler aus®, die nachsten dargestellten Bodendenk-

;/ maler (flachig rot) sind westlich des Geltungs-

[ bereichs dargestellt (siehe Abbildung 13). Das

/ Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weist in

A | der Stellungnahme vom 14.09.2018 auf folgenden

" Sachverhalt hin: ,Wegen der bekannten Boden-

denkmaler in der Umgebung und wegen der be-

sonderen Topographie des Planungsgebietes, sind

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere

Bodendenkmaler zu vermuten. Auf der Hochflache

bei Koéfering westlich von Kimmersbruck gibt es

oberflachennahe Erzvorkommen, die in der Regel
Abbildung 13 — Bodendenkmiler (flachig rot) in vor- und frihgeschichtlicher Zeit ausgebeutet

wurden. Allein schon aufgrund der Tatsache, dass das Baugebiet direkt an einer lber-
ortlichen StraBe liegt, die seit dem Mittelalter eine wichtige Verkehrsachse war, lasst die
Annahme zu, dass im Bereich des Baugebietes montanarchdologische Relikte existieren
dirften. Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedirfen gemaB Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis ..., die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen
formulieren.™ Diesen Vorgaben wird im Zuge der ErschlieBung entsprochen.

Schutzzone entlang der Hochstspannungsfreileitung

Im Geltungsbereich verlauft die mit niederohmiger Sternpunkterdung betriebene Héchst-
spannungsfreileitung 110/220-kV-Ltg. Ludersheim - Schwandorf der TenneT TSO GmbH
(Ltg. Nr. B82, Mast 140 - 141).

Die Leitungstrasse der Freileitung einschlieBlich der Leitungsschutzzone (je 30,0 m
beiderseits der Leitungsachse), die Leitungsbezeichnung, die Mastnummerierung und den
Eigentimervermerk sind im Bebauungsplan M 1: 1.000 dargestellt. Fir die Richtigkeit
der in dem Bebauungsplan eingetragenen Leitungsachse besteht keine Gewahr. Die MaB-
angaben beziehen sich stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande.

In der Schutzzone sind Einschrankungen bezliglich Bebauung, Arbeitshéhen bei Bau-
arbeiten, Bepflanzung, Gestaltung des Gelandes, Abstanden von Zeltaufbauten, Fahnen-
masten, Biogas- und Tankanlagen etc., zur Hoéchstspannungsfreileitung zu beachten.
Siehe hierzu die Hinweise unter ,2.4 Freileitung und Schutzzone" ab Seite 11.

® Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik und https://geoportal.bayern.de/bayernatlas) Januar 2018
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

vy NMDIE - AT AT el e T e

Der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Kimmersbruck e \
wurde 1984 aufgestellt; die
Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans mit integrier-
tem Landschaftsplan erfolgte
ab 2013 durch die Arbeits-
gemeinschaft RENNER+HART-
MANN Consult GmbH + LOSCH
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR.
Diese Anderung wurde mit der
Bekanntmachung vom
22.03.2018 wirksam.

Im geltenden Flachen-
nutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan ist das Gebiet
nur im noérdlichen Teilbereich
als ,Allgemeines Wohn-
gebiet" nach § 4 BauNVO dar-
gestellt. Es wird Uberwiegend
als Flachen fir die Landwirt-
schaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 be-
ziehungsweise § 9 Abs. 1

Nr. 18 BauGB) dargestelit.

Zur Berichtigung des Flachen-  Abbildung 14 — Planausschnitt aus dem FNP der Gemeinde Kiimmersbruck mit
nutzungsplans siehe Seite 22f.  Geltungsbereich (schraffiert)

3.7 Beschreibung der wesentlichen Grundziige der
Planung

Auf der im Norden von Kofering gelegenen Flache, im Anschluss an vorhandene
Bebauung, mit Anbindung zum Stadtzentrum von Amberg und zur Autobahnauffahrt
Amberg-Sid der A 6 wird neuer Wohnraum geschaffen (siehe Kapitel 3.4).

3.7.1 ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iber eine Anbindung an die Anliegerstral3e
~Im Einweg" im Norden, welche o&stlich in die KreisstraBe AS 2 (WaldhausstraBe)
einmundet.

Die Bebauung wird mit einer StraBe parallel zur KreisstraBe AS 2 erschlossen. Die Fahr-
bahnbreite betragt 5,0 m. Der bestehende FuB- und Radweg 0&stlich des Baugebietes
(FI.Nr. 439/3) bleibt in seiner jetzigen Funktion erhalten.

Am Sildende der ErschlieBungsstraBe sichert ein Wendehammer mit einer GréBe von
22 Meter mal 22 Meter die Befahrbarkeit durch vierachsige Millfahrzeuge (wegen der
noch fehlenden bzw. noch nicht verfigbaren Schleppkurven fir diesen Fahrzeugtyp
wurde der Wendehammer entsprechend den Angaben von Millentsorgern dimensioniert).
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Amberg und Kimmersbruck sind nicht nur mit dem KFZ sondern auch mit dem Rad oder
dem Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) gut zu erreichen. Haltestellen des OPNV
befinden sich nérdlich des Baugebietes in der Nahe zur HeidestraBe und sidlich in der
Haager StraBe in Koéfering (Quelle: https://www.bayern-fahrplan.de/de/auskunft).

Es wird die Ausweisung der ErschlieBungsstraBen als Tempo-30-Zone empfohlen; hierflr
ist eine einheitliche StraBengestaltung erforderlich (Zonencharakter). Hier darf anders als
in verkehrsberuhigten Bereichen auf der StraBe geparkt werden. Private Stellplatze sind
wie in jedem Baugebiet notig, siehe hierzu die Festsetzungen unter 1.7.

Auf Grund von Vorgaben des Betreibers der Héchstspannungsfreileitung wurde fir den
Bereich der ErschlieBungsstraBe unter der Stromleitung ein Kreuzungsheft erstellt, das
Grundlage der Stellungnahme des Betreibers ist (TenneT TSO GmbH Bayreuth, Stellung-
nahme vom 23.10.2018, Z: GSG-BTL-oh-li-23628). Zur Freileitung siehe auch die
Begriindung ab Seite 28 und die Hinweise ab Seite 11.

Millentsorgung

Diese ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Amberg-Sulzbach.
Samtliche StraBen sind flir die Befahrung mit 4-achsigen Miillfahrzeugen ausgelegt.

Abbildung 15 — Zufahrt zum Baugebiet

Eine Uberpriifung der Zufahrt zum Baugebiet fand am 12.03.2018 durch den Fahrer der
Restmlllabfuhr im Beisein des Anliegers und ErschlieBungstrdagers Herrn Schmalzl statt.
Ein Befahren mit Vierachsern wurde bei dieser Gelegenheit flir nicht méglich gehalten.
Daraufhin hat sich Herr Schmalzl telefonisch am 12.03.2018 bereit erklart den Einfahrts-
bereich auf sein Grundstiick 441/17 zu verbreitern (da wo in der Abbildung das Kraftfahr-
zeug hinter den Miilltonnen steht), so dass das Einbiegen méglich wird. Der Entwurf, der
der Beteiligung der Tréger Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu Grunde liegt,
beriicksichtigt eine Verbreiterung der Verkehrsflachen auf das Grundstlick 441/17 und
eine Wendemdglichkeit am Ende der Sackgasse mit den AusmaBen 22 Meter mal
22 Meter.
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Kanale

Das geplante Gebiet kann ordentlich im Mischsystem an die gemeindliche Entwasserung
angeschlossen werden. Neu zu erstellende Kandle leiten das Abwasser zu den
bestehenden Kandlen zwischen dem Radweg und der WaldhausstraBe. Diese leiten das
anfallende Mischwasser zur Zweckverbandsklaranlage Amberg-Kimmersbruck.

Auch auf Grund der gesetzlichen Vorgaben (§ 55 Abs. 1 WHG) wurde geprift ob eine
Entwasserung im Trennsystem und / oder eine ortsnahe Versickerung méglich ist. Da das
bestehende Kanalsystem im Mischsystem vorliegt und ein Vorfluter im Umfeld nicht
vorhanden ist wurde fur die kleinflachige Neuausweisung die vorliegende Losung gewahlt.
Im ,Bestandsplan der Gesamtanlage" zur ,Entwasserungsanlage Koéfering" der Gemeinde
Kimmersbruck vom 07.07.1988 (Biro Dietrich) ist die gesamte Flache - aufgeteilt in
mehrere  ,Teilgebiete® - innerhalb der dargestellten ,Grenze der Be-
bauung" bertlicksichtigt.

Das Oberflachenwasser der Parzellen sollte, wenn madglich, Uber die belebte Bodenzone
versickert werden. Die entsprechenden Regelwerke und Vorschriften sind dabei zu
beachten. Dritte dirfen durch die Versickerung nicht beeintrachtigt werden.

Wasserversorgung

Der Anschluss an die bestehende ortliche Wasserversorgung ist jederzeit mdglich. Der
Anschluss erfolgt Gber das bestehende Ortsnetz. Zusténdig ist der Wasserzweckverband
der Hohenkemnather Gruppe. Es wird empfohlen, nach § 5 WHG, sparsam mit Wasser
umzugehen. Die Vermeidung von Flachenversiegelungen, die Regenwassernutzung und
die Verwendung von wassersparenden Armaturen und Einrichtungen sollte bericksichtigt
werden.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber Erdverkabelung durch die Bayernwerk AG.

Telekommunikation

Um die Anbindung des Baugebietes zu sichern sind zur Unterbringung von Tele-
kommunikationslinien in allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen vorzusehen.

3.8 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Dieser Punkt wird im Folgenden unter ,Umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch und
Gesundheit"(ab Seite 43) behandelt.
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3.9 Begrundung zur Grinordnung, Belange des
Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

»Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen flir Leben
und Gesundheit des Menschen .. im besiedelten und unbesiedelten Bereich ... zu
schitzen, ..; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft" (aus § 1 BNatSchG).

»~Grinordnungspldne sind von der Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit dies aus
Grinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist; .." (Art. 4 Abs. 2
BayNatSchG).

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Warum hier kein Umwelt-
bericht als Teil der Begriindung folgt wird auf Seite 50 dargelegt.

Aber auch ohne Umweltbericht sind die Belange nach § 1 Absatz 6 BauGB zu berlick-
sichtigen und nach § 1 Absatz 7 BauGB gerecht abzuwagen. Nach § 2 Absatz 3 BauGB
sind ,Belange, die flr die Abwagung von Bedeutung sind (Abwdgungsmaterial), zu
ermitteln und zu bewerten."

3.9.1 Umweltbezogene Auswirkungen, Belange des Umweltschutzes

Die wahrend oder nach der &ffentlichen Auslegung, beziehungsweise der Beteiligung der
Trager Offentlicher Belange gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse zu den jeweiligen
Schutzgltern wurden nachtraglich eingearbeitet.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Wenn das Baugebiet nicht errichtet wiirde, wdre zu erwarten, dass die derzeitige
intensive landwirtschaftliche Nutzung des Ackers fortgefihrt wirde, mit der daraus
folgenden Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensraume durch Dinger und Pflanzen-
schutzmittel. Die Bodenerosion wiirde im Vergleich mit dem geplanten Wohngebiet auf
einem hoheren Niveau bleiben. Die Versiegelung von maximal ca. 3.500 m2 wirde
unterbleiben, ebenso wie der nicht ausgleichbare Verlust landwirtschaftlicher Flachen.

Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen (Fach-) Planen

Die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasserrechts, Abfall- und Immissionsschutzrechts werden - soweit beachtlich - im
Kapitel 3.6 ab Seite 24 behandelt.

Natura 2000-Gebiete — Schutzzweck und Erhaltungsziele
Natura 2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.
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Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdaume, biologische Vielfalt

Als potentielle natirliche Vegetation nennt das Bayerische Fachinformationssystem
Naturschutz (Bay. FIS®) ,Zittergrasseggen- Stieleichen- Hainbuchenwald im Komplex mit
Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald® (,F2c"). Als Naturraum-Untereinheit (ABSP) wird dort
,081-A" ,Hochflache der Mittleren Frankenalb™ angegeben, als Naturraum-Haupteinheit
~D61" - ,Frankische Alb™. Als ,Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze"™ wird dort
»5.2 Schwabische und Frankische Alb" genannt.

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturpark ,Hirschwald® - NP-00017 (Bay. FIS®).
FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete befinden sich nicht im Umfeld
des Planungsgebietes.

Im Geltungsbereich sind keine Biotope der Biotopkartierung Bayern erfasst. Ein
biotopkartierter Gehdlzbestand - Biotop-Nr. 6537-0074-003 befindet sich ca. 170 m
westlich. Aufgrund der Entfernung bleibt er jedoch unbeeintrachtigt.

Ca. 400 m sudwestlich des Geltungsbereichs befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
,Koferinger Tal, Koéferinger Heide, Hirschwald und Vilstal stdlich von Amberg" - LSG-
00125.01.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist durch die menschliche Nutzung
gepragt: Der Geltungsbereich wird intensiv als landwirtschaftliche Ackerfléche.

¥ + ¥ £ 1 = o
Abbildung 16 - Luftbild mit Biotopen (rot eng schraffiert) und Landschaftsschutzgebiet , Koferinger Tal, Koferinger Heide,
Hirschwald und Vilstal stidlich von Amberg” (griin gepunktet)

Die Vegetationsstruktur und Flachennutzung des Gebiets ist auch im Luftbild oben zu
sehen, Biotope sind rot schraffiert, das Landschaftsschutzgebiet im Siden ist grin
gepunktet dargestellt.

o Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web): http://fisnat.bayern.de/finweb Feb. 2018
10 Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web): http://fisnat.bayern.de/finweb Feb. 2018
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Naturschutzfachlich bedeutsame, seltene Arten der Pflanzen- und Tierwelt sind nicht zu
erwarten. Die strukturarme Ackerflache weist auch auf Grund der intensiven Nutzung flr
das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine geringe Bedeutung auf. Auch die Lage zwischen
ausgeraumter Flur und der KR AS 2 (WaldhausstraBe) ist flir die geringe naturschutz-
fachliche Wertigkeit des Geltungsbereichs ursachlich.

Auswirkungen (mit Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht): Durch die
Realisierung des Baugebiets werden Uberwiegend als Acker intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen, die nur eine relativ geringe Bedeutung
als Lebensraum von Pflanzen und Tieren aufweisen.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch kénnen
benachbarte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie
Verldarmung, Beschattung, Verédnderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden. Die
raumliche Nahe zu den vorhandenen Wohngebieten und StraBen mit ihren Emissionen
bzw. Stérungen durch Larm oder Licht ist, insbesondere flir empfindliche Arten der
Fauna, als bestehende Vorbelastung zu werten. Erhebliche zusatzliche Beein-
trachtigungen sind deshalb nicht zu erwarten. Schutzgebiete sind von der Baugebiets-
ausweisung nicht betroffen. Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von
Lebensraumen von Arten mit gréBeren Arealansprichen gibt es nicht, da keine groB-
flachigen Biotopkomplexe neu zerschnitten werden. Es ist eine geringfligige Verschiebung
des Artenspektrums (Flora und Fauna) in Richtung auf vermehrt an Siedlungen
angepasste Arten zu erwarten. Wahrend des Baubetriebs ist mit gewissen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als gering einzustufen.

Verbotstatbestinde: Sowohl im Hinblick auf die Arten des AnhangsIV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie
die Europaischen Vogelarten gelten folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot
nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population flihrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisions-
risiko fir die jeweiligen Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Schaden-
vermeidungsmaBnahmen signifikant erhdht. Die Verletzung oder Tétung von Tieren und
die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind, werden im
Schadigungsverbot behandelt.

Aufgrund fehlender Strukturen ist das Vorkommen artenschutzrechtlich bedeutsamer
Arten nicht zu erwarten, deshalb sind weiterfihrende Untersuchungen nicht ndétig.

Biologische Vielfalt: Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensrdaume im
vorliegenden Untersuchungsbereich ist als flir den Landschaftsraum unterdurchschnittlich
bis durchschnittlich zu bezeichnen. Die vorliegenden Flachen sind durch die bestehende
Nutzung und die angrenzende Bebauung sowie im Umfeld vorhandene StraBen
insbesondere fiir besonders empfindliche Arten bereits erheblich beeintrachtigt.
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Ergebnis: Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene
Bebauung und erhebliche Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut sind nicht zu
erwarten. Entsprechend den obigen Ausflihrungen werden insgesamt keine Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG hervorgerufen.

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
zu erwarten.

Boden und Flache

Der Untersuchungsraum befindet sich (Bay. FIS!!) in der Naturraum-Haupteinheit
,D61' ,Frankische Alb', in der naturrédumlichen Untereinheit "Hochflache der Mittleren
Frankenalb® (081-A). Die Geologische Karte 1:500.000*? nennt hier ,Ton- u. Sandstein,
Eisenerz (vorwiegend Brauneisenerz), Kalksandstein z.T. kieselig (z.B. "Neuburger
Kieselkreide"), Mergelstein ™.

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000%° stellt fir den Bereich ,8f - Fast
ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt) aus (grus- flihrendem) Schluff bis Lehm
(Gesteine der Kreide, Lésslehm)" dar.

Im Geltungsbereich sind keine Vorbelastungen festzustellen.
Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen sind in diesem Bereich nicht bekannt.
Es sind keine besonders leistungsfahig oder schutzwilirdigen Bodenflachen festzustellen.

Bau- und Bodendenkmaler siehe ab Seite 44.

Auswirkungen: Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und
den Eingriff in die Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden aus. Die
Versiegelung und die Umgestaltung flihren zu nicht kompensierbaren Auswirkungen. Der
natlirliche Bodenaufbau wird groBflachig veréandert mit Auswirkungen auf Versickerung,
Porenvolumen und Leistungsfahigkeit. Baubedingt werden gréBere Flachen verandert und
Oberboden zwischengelagert. Durch die Anlage der Gebaude (GRZ max. 0,35) werden
maximal 35 % der Flachen dauerhaft versiegelt. Zusammen mit der Versiegelung durch
die Verkehrsflachen ergibt sich eine Versiegelung von maximal ca. 3.500 m2. Es
entstehen durch die Wohnnutzung keine nennenswerten betriebsbedingten Belastungen.
VermeidungsmaBnahmen (siehe unten) kénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu
gehort auch eine Begrenzung der versiegelten Flachen. Aufgrund der Topographie ist mit
verstarkter Erosion, verursacht durch das Baugebiet, nicht zu rechnen. Ein Ausgleich
durch Entsiegelung an anderer Stelle ist nicht méglich. Ein Ausgleich im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt verfahrensbedingt nicht.

Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine Flache von ca. 0,8 ha flir die Erzeugung
von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energierohstoffen nachhaltig verloren.

Die an den Planungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Es kann zum
Beispiel durch das Ausbringen von Gllle und Jauche eine tempordre Beeintrachtigung des
Baugebiets erfolgen. Diese ist hinzunehmen. Darliber hinausgehende, schadliche
Umwelteinflisse auf das geplante Baugebiet sind nicht erkennbar.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblich-
keit fir das Schutzgut Boden zu erwarten. Nicht ausgleichbar ist der Verlust landwirt-
schaftlicher Flachen, wobei der Eingriff hier verfahrensbedingt als ,vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig" gilt (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

n Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web): http://fisnat.bayern.de/finweb Feb. 2018
12 Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...
B Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
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Wasser

Wasserschutzgebiete, Oberflichengewdsser und Uberschwemmungsgebiete sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden und sind deshalb von der Gebietsausweisung nicht
betroffen. Zum Grundwasserstand sind keine genaueren Kenntnisse vorhanden, ebenso
wenig Uber Quellen oder Hangschichtwasser. Der gesamte Geltungsbereich ist aufgrund
der bisherigen Ackernutzung und vermutlich vorausgegangener Entwdsserungs-
maBnahmen in Bezug auf das Schutzgut Wasser als ,Flachen mit dauerhaft abgesenktem
Grundwasser" einzustufen. Die bisherige Bewirtschaftung (Acker) fihrt zu Erosions-
gefahrdung.

Das Planungsgebiet entwdssert natlrlicherweise nach Osten in Richtung Ranzental,
einem Seitental der Vils (siehe Abbildung 21 mit Héhenlinien). Das geplante Gebiet kann
ordentlich im Mischsystem an die gemeindliche Abwasseranlage angeschlossen werden.
Neu zu erstellende Kanale leiten das Abwasser zu den bestehenden Kanalen in der StraBe
»Im Einweg". Diese leiten das Schmutzwasser zur Zweckverbandsklaranlage Amberg-
Kimmersbruck.

Auswirkungen: Auf zur Bebauung vorgesehenen Flachen wird in der Regel durch die
Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, das Riickhaltevolumen
des belebten Bodens vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt.
Wahrend des Baubetriebs ist mit erhéhter Erosionsgefahr bei offen liegenden Boden zu
rechnen; danach ist in diesem Fall die Erosionsgefahr eher geringer als bei der
bestehenden Nutzung mit oft wenig bodenbedeckender Vegetation. Auch der Ober-
flachenabfluss ist hier bei der geplanten Nutzung nicht unbedingt hdéher als bei der
bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

VerminderungsmaBnahmen (Festsetzungen zu versickerungsfahigen Oberflachen /
Beldagen, Regenwassernutzung ...) kénnen die Auswirkungen reduzieren.

Ergebnis: Es sind im Ergebnis durch die Versiegelung bei Einhaltung der Verminderungs-
maBnahmen Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

Auf den privaten Bauparzellen ist daflir Sorge zu tragen, dass ein GbermaBiger Ober-
flachenwasserabfluss auf benachbarte Grundstiicke vermieden wird.

Bei den BaumaBnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes
bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem
MaBe Rechnung zu tragen.

Luft und Klima

Der Untersuchungsbereich ist weder als Frischluftentstehungsgebiet noch als Abflussbahn
fUr Frischluft von Bedeutung. Von einer bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus
dem angrenzenden StraBenverkehr (v. a. WaldhausstraBe) muss ausgegangen werden.

Auswirkungen: Trotz zusatzlicher Flachenversiegelung, dem Aufheizen der Gebaude
und dem AusstoB von Emissionen, z.B. liber die Heizung, sind durch die relative Klein-
raumigkeit der MaBnahme keine gréBeren Auswirkungen auf Klima und Luftaustausch zu
erwarten. Wahrend der Bauphase ist mit einem erhdhten AusstoB von Emissionen zu
rechnen.

Ergebnis: Auf Grund der vorgesehenen lockeren Bebauung mit freistehenden Ein-
familienhdusern ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen. Der relativ geringe
zuldssige Versiegelungsgrad sowie die Kleinrdumigkeit des Planungsgebiets flihren dazu,
dass das Kleinklima nicht splrbar beeintrachtigt wird.
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Landschaft, Orts- und Landschaftsbild, Erholungseignung

Die Frankenalb ist durch den kleinraumigen Wechsel von Talern, ackerbaulich genutzten
Hochflachen und bewaldete Kuppen gepragt. Diese Vielgestaltigkeit ist durch zu-
nehmende Intensivierung der Landwirtschaft bedroht. ,In der Frankenalb soll vor allem
durch eine Durchgrinung landwirtschaftlich genutzter Flachen auf ein vielgestaltiges
Landschaftsbild mit einer starkeren Vernetzung naturnaher Bereiche hingewirkt
werden" (Landschaftliches Leitbild im Regionalplan’* 1.2 S. 1 Teil Natur).

Abbildung 17 — Lage in der Landschaft (Luftbild aus BayernAtlas, geoportal.bayern.de)

1 Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6) www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/...
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Abbildung 18 — Blick Gber den Fuss- und Radweg Richtung Stiden. Der Geltungsbereich liegt rechts vom Weg.
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Abbildung 19 — Blick entlang des Radwegs in Richtung Norden, das Baugebiet liegt links des Rad- und Fusswegs
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Landschaft, Orts-und Landschaftsbild

Pragend flir den Geltungsbereich sind - neben den angrenzenden intensiv genutzten,
strukturarmen Ackerflachen - vor allem die nérdlich und sidlich gelegenen Siedlungs-
flachen, sowie die KreisstraBe AS 2 im Osten.
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Abbildung 20 — Landschaftsbild (Luftbild aus BayernAtlas, geoportal.bayern.de)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auf der Hochflache der Frankenalb an
einem Hang zwischen dem Héhenrliicken auf dem Kofering liegt (ca. 434 m 4. NN.) und
dem Ranzental, einem Seitental der Vils. Die Geldndehdhen'®> im Geltungsbereich liegen
zwischen ca. 420 m . NN am Tiefpunkt im Nordosten und ca. 425 m 3. NN. - dem
hdchsten Punkt im Sidwesten des Geltungsbereichs.

Direkt an das Gebiet angrenzend sind im Norden und Osten mit der bestehenden
Siedlungsflachen und der KreisstraBe, sowie stdlich mit der Leitungstrasse anthropogene
Strukturen dominant. Auch die im Ubrigen angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind nicht naturnah, sondern durch intensive menschliche Nutzung gepragt.

> Geoportal Bayern https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... Juli 2018
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Abbildung 21 — Geldndestruktur (Topographische Karte BayerAtlas 2018-07)

Als landschaftsbildpragend kann der Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ein-
gestuft werden, auf Grund der relativ kleinen betroffenen Flache im Anschluss an vor-
handene Bebauung und der bestehenden Nutzungen. Die neue Bebauung wird an die
angrenzende Bebauung angepasst, die Bebauung im Geltungsbereich flihrt deshalb
lediglich zu einer geringfligigen Verschiebung der Grenze zwischen vorhandenen
Strukturen. Wie der Blick aus Richtung Haselmihl (Abbildung 22, Standort am Waldrand
bei einer Sitzbank, Blickrichtung ca. Richtung Westen) zeigt, verdecken die vorhandenen
Geholzgruppen am Ranzental bei dieser Ansicht die neue Bebauung, die in der Abbildung
etwas links von der Bildmitte hinzukommt.

Bebauungsplan + GOP ,Im Einweg" in Koéfering - Endfassung vom 06. November 2018 Seite 40



BEGRUNDUNG

Abbildung 22 — Foto der Umgebung des Planungsgebietes aus Richtung Haselmhl

Abbildung 23 — Blick vom Baugebiet aus in Richtung Amberg und Haselmuhl

Erholungseignung

Die durch den Bebauungsplan unmittelbar beanspruchten Flachen besitzen durch die
Nutzung als Acker keine erkennbare Erholungsfunktion und sind fir die landschafts-
gebundene Erholung maximal als Teil der Kulisse von Bedeutung.

In der Nahe des geplanten Baugebietes befinden sich mehrere Rad- und Wanderwege
(siehe Ubersichtskarte).
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Unmittelbar dstlich des Geltungsbereiches verlauft ein Radwanderweg (grin dargestellt),
der Anschluss an den Schweppermann-Radweg im Norden und einen Radweg im Siden
bietet. Hierliber erfolgt eine Anbindung an den Finf-Flisse-Radweg im Westen von
Kimmersbruck.

Zudem verlauft nérdlich des Baugebietes ein 6rtlicher Wanderweg (orange dargestellt).
Die Wegeverbindungen werden durch die vorliegende Planung nicht veréndert.
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Abbildung 24 — Rad- und Wanderwege (Auszug aus BayernAtlas, geoportal.bayern.de)

Auswirkungen:

Jeder Eingriff, jede Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild im unmittelbaren
Vorhabensbereich grundlegend. Hier werden die im Umfeld bereits vorherrschenden
Siedlungsstrukturen auf das neue Baugebiet ausgedehnt. Aufgrund der relativ geringen
Dimensionen des geplanten Baugebiets und aufgrund angrenzender Siedlungsstrukturen
sind die diesbezliglichen Eingriffe aber vergleichsweise gering.

Die derzeit bereits sehr geringe Erholungseignung auf der Flache selbst geht durch die
Bebauung und Umwandlung zu privaten Parzellen praktisch vollstandig verloren. Die fir
die ortsnahe Erholung relevanten Wegeverbindungen bleiben aber erhalten. Wahrend der
BaumaBnahmen sind lokal und zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen durch Baustellen-
verkehr zu erwarten.

VermeidungsmaBnahmen (siehe unten) kénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu
gehort die Anpflanzung von Baumen, sowie die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
(maximale Hohe baulicher Anlagen ...). Ein Ausgleich im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung erfolgt verfahrensbedingt nicht.

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das Landschaftbild
und die Erholungseignung zu erwarten. Die Verwirklichung der VermeidungsmaBnahmen
(Eingrinung durch Baumpflanzungen) ist hierflir Voraussetzung.
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Umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit

Das Baugebiet schlieBt an die vorhandene Bebauung an.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fiir die Luft-
reinhaltung.

Im sidlichen Geltungsbereich verlauft eine 110/220-kV-Stromleitung. Die Leitungs-
schutzzone erstreckt sich je 30,00 m beiderseits der Leitungsachse. Die zwei stdlichen
Parzellen (04 und 05) des geplanten Baugebietes liegen teilweise innerhalb der Leitungs-
schutzzone, die Baugrenze Uberschreitet die Grenze der Leitungsschutzzone nicht, die
geplante Bebauung befindet sich somit auBerhalb der Leitungsschutzzone. Die Vorgaben
der TenneT TSO GmbH (siehe hierzu die Hinweise unter ,2.4 Freileitung und
Schutzzone" ab Seite 11) sind zu beachten.

Auswirkungen:

Durch die Realisierung des Wohngebiets wird es zu einer geringen Zunahme des
Verkehrs kommen. Bestehende Wohngebiete werden aufgrund der Uberschaubaren
GréBe der Bauflachenausweisung und der Lage nicht nennenswert zusatzlich belastet.
Verkehrslarm: ,Auf das Gebiet wirken die Larmimmissionen der sldlich gelegenen
AS 27, der 0Ostlich gelegenen AS 2 und der Autobahn A6 Amberg West - Amberg Sid
ein® (Larmschutzgutachten'® S. 3). ,Aufgrund der Verkehrsldrmeinwirkungen ergeben
sich innerhalb des Bebauungsplangebietes Uberschreitungen der stadtebaulichen
Orientierungswerte ... Die ... Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) werden ... Uberschritten. Aufgrund der Uberschreitung wurde ein Lirm-
schutzkonzept erarbeitet" (Larmschutzgutachten S. 11).

»In der Satzung zum Bebauungsplan sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen in Form von abstrakten und konkreten Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffen. Im vorliegenden Fall bieten sich konkrete Festsetzungen
zu baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen an (Larmschutzgutachten S. 4)".

Wadhrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellenbetrieb
und den damit zusammenhdngenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm, Staub, optische
Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten und keine
bleibenden Folgen flir die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das Wohlbefinden und
die Gesundheit haben.

In Bezug auf Luftschadstoffe sind bei Einhalten offentlich-rechtlicher Vorschriften (TA
Luft, TA Larm, Verordnungen und Regelwerke fiir nicht-genehmigungspflichtige Anlagen)
sowie der Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Umweltauswirkungen bzw. keine
Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit zu erwarten.

Da sich die geplante Bebauung auBerhalb der Leitungsschutzzone der Freileitung
befindet, ist mit keiner Beeintrachtigung der Sicherheit des Leitungsbestandes
und -betriebes zu rechnen. Der Betreiber, Fa. TenneT TSO GmbH weist darauf hin, dass
an Hoéchstspannungsfreileitungen durch die Witterungsverhaltnisse, insbesondere Regen,
Nebel oder Rauhreif Gerdusche entstehen kdnnen. Zur Vermeidung einer UbermaBigen
Larmbelastigung sind bei der Bestimmung des Mindestabstandes zwischen bestehenden
Freileitungen und neuen Wohngebieten, die Grenzwerte nach der ,Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz® (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm- TA Larm) einzuhalten.

Aufgrund der geringen Ausdehnung, Lage und Strukturierung ist die Bedeutung des
Gebiets fir die Erholung der Bevoélkerung vergleichsweise gering (siehe auch Punkt
,Landschaft, Orts- und Landschaftsbild, Erholungseignung®™ ab Seite 37). Dem ent-
sprechend sind nur geringe Auswirkungen im Bereich Erholung zu erwarten.

Ergebnis: Die Empfehlungen der Schalltechnischen Untersuchung werden in den
Bebauungsplan eingearbeitet, die Vorgaben zur ,Héchstspannungsfreileitung™ sind zu
beachten. Unter diesen Voraussetzungen sind aufgrund der wenig dichten Bebauung

' Schalltechnische Untersuchung Nr. 1384_0 vom 30.07.2018 Ingenieurbiiro abConsultants GmbH Vohenstrau®
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(Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet WA) und der Lage Auswirkungen von geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bau- und Bodendenkmadler / archadologische Bodenfunde sind innerhalb des Geltungs-
bereichs nicht bekannt. Der Bayerische Denkmal-Atlas'’ weist im Geltungsbereich und
der Umgebung keine bekannten Hinweise auf Bodendenkmaler aus (siehe Seite 28). Das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege hingegen weist in der Stellungnahme vom
14.09.2018 auf folgenden Sachverhalt hin: ,Wegen der bekannten Bodendenkmaler in
der Umgebung und wegen der besonderen Topographie des Planungsgebietes, sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten. Auf der
Hochflache bei Kéfering westlich von Kimmersbruck gibt es oberflachennahe Erzvor-
kommen, die in der Regel in vor- und friihgeschichtlicher Zeit ausgebeutet wurden. Allein
schon aufgrund der Tatsache, dass das Baugebiet direkt an einer Uberdrtlichen StraBe
liegt, die seit dem Mittelalter eine wichtige Verkehrsachse war, lasst die Annahme zu,
dass im Bereich des Baugebietes montanarchdologische Relikte existieren dirften. Im
Bereich von Bodendenkmadlern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedirfen gemaB Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrecht-
lichen Erlaubnis ..., die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt flir Denk-
malpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen
formulieren.™

Auswirkungen: Grundsatzlich gilt: Sollten im Zuge der BaumaBnahmen kultur- oder
erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde zutage treten, ist der gesetzlichen Melde-
pflicht zu entsprechen, die zustandigen Denkmalschutzbehérden sind einzuschalten;
sowie der Zustand unverandert zu erhalten. Im vorliegenden Verfahren wurde bereits
eine denkmalrechtliche Erlaubnis beantragt, Eingriffe in den Boden werden nach
Abstimmung mit den zustandigen Fachstellen unter fachlicher Begleitung erfolgen.

Ergebnis: Kultur- und sonstige Sachgiter sind voraussichtlich allein durch den Verlust
landwirtschaftlicher Flachen betroffen.

Abfdlle und Abwasser, Vermeidung von Emissionen

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern werden soweit erforderlich in den Kapiteln 3.7.1 und 3.9.1 (Seite 35ff)
behandelt.

Nutzung erneuerbarer Energie, sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energie sowie die mdglichst sparsame und effiziente Nutzung
von Energie wird beflirwortet und tragt zur Erhaltung der Luftqualitat bei.

' Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik)
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Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige. Bei der Analyse der Auswirkungsprognose wurden bereits Wechselwirkungen bei
den Schutzglitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung
(Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung) sowie Klima und Luft (Veranderung des Lokalklimas) aus. Eine
gute Ortseingrinung hat positive Auswirkungen auf Landschaftsbild und Biotop-
vernetzung. Soweit also Wechselwirkungen bestehen, wurde diese bereits dargestellt.

Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen
Eine Anfalligkeit nach § 1 Absatz 6 Nr.7 j ist nicht zu erwarten.

3.9.2 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Ein schalltechnisches Gutachten wurde erstellt und dessen Ergebnisse bericksichtigt
(siehe Seite 43), zusatzliche Gutachten waren im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei den
europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten Verbots-
tatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgel6st werden.
Aufgrund fehlender Strukturen ist das Vorkommen artenschutzrechtlich bedeutsamer
Arten nicht zu erwarten, deshalb sind weiterflihrende Untersuchungen nicht nétig.

Die Eingriffsregelung kam auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13b
BauGB nicht zum Tragen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnislicken bestehen
nur insofern: Die Grundwasserabsténde sind nicht bekannt.

3.10 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden; soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie ,durch
Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen ... zu kompensieren™ (§ 13 BNatSchG).

Nach § 1a BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes ..." in der Abwagung zu bericksichtigen.

~Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen ... ,Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren."

Bei Bebauungsplanen nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren - siehe Seite 19 u. A.) gilt § 13a:

§ 13a Abs. 2 BauGB: ,Im beschleunigten Verfahren ... gelten in den Fallen des Absatzes 1
Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig." Ein Ausgleich ist also nicht erforderlich. Alle mdglichen Schritte zur
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Vermeidung und Verringerung eines Eingriffs sind auf Grund der Vorgaben der Natur-
schutzgesetze und § 5 Abs. 6 BauGB dennoch zu ergreifen.

Vermeidung und Verringerung: Die Standortwahl ist grundsatzlich positiv im Hinblick
auf die Eingriffsvermeidung zu bewerten, da Bereiche im Anschluss an bebauten Bereich
ohne wertvolle Strukturen {berbaut werden. Empfindlichere Landschaftsraume und
Lebensraumstrukturen kénnen dadurch geschont und Eingriffe von vornherein vermieden
werden.

Als weitere Vermeidungs- und eingriffsmindernde MaBnahmen sind die geplanten Pflanz-
maBnahmen (u.a. Gehélzpflanzungen) und die Festsetzungen und Hinweise zur baulichen
Gestaltung zu nennen.

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die VermeidungsmaBnahmen aus
Liste 2 auf Seite 31 des Leitfadens!®, ,Teil B Auswahl von Vermeidungs-
maBnahmen" soweit mdglich ibernommen:

M Verbot tiergruppenschidigender Anlagen oder Bauteile (z. B. Sockelmauern bei
Zaunen zur freien Landschaft oder zwischen den Baugrundstiicken)

M Durchléssigkeit der Siedlungsrdnder zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

M Riickhaltung des Niederschlagswassers in Zisternen ist festgesetzt

M Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungs-
fahiger Belage

M Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflichengewé&sser
[ Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

] Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groéBerer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberfladchenformen

© ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist nur eingeschrénkt im Rahmen der im
geplanten Wohngebiet festgesetzten max. GRZ von 0,35 mdglich;

M Reduzierung des Versiegelungsgrades und Verwendung versickerungsfihiger Beldge
(Regelungen gemaB §la Abs. 1 BauGB)

M schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

[ Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

[ Vermeidung der Aufheizung von Gebduden durch Fassaden- und Dachbegriinung
[ Naturnahe Gestaltung privater Griinflichen sowie der Wohn- und Nutzgérten

M Eingriinung der WohnstraBen usw.

M Aufgrund der Lage ist keine negative Auswirkung auf das Landschaftsbild zu erwarten,
die das MaB der vorhandenen Bebauung Uberschreitet. Zusatzliche EingriinungsmaB-
nahmen sind vorgesehen.

Insgesamt kann unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
davon ausgegangen werden, dass hier die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landespflege bei der gemeindlichen Abwagung ausreichend
beriicksichtigt und gerecht mit den anderen Belangen abgewogen werden. Standorte mit
geringeren Auswirkungen auf die Schutzgliter gibt es nicht, beziehungsweise stehen nicht
zur Verfligung.

'® Bayerischer Leitfaden zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (ergénzte Fassung vom
Januar 2003)
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3.11 Ausgleich nach den Grundsatzen fir die Anwendung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Nach § la BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes .." in der Abwdgung zu berlcksichtigen. ,Der Ausgleich erfolgt
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen ..." ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren."

Die Kommune soll also die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft so gering wie mdéglich halten und unvermeidbare Eingriffe ausgleichen. Es ist
nachzuweisen, auf welche Art den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Rechnung getragen wird. Hierzu sind besonders grinordnerische MaBnahmen innerhalb
des Baugebiets geeignet, die auch dazu beitragen den Eingriff und damit den
notwendigen Ausgleich zu minimieren.

Bei Bebauungspldanen nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in
das beschleunigte Verfahren - siehe Seite 19f u. A.) gilt § 13a:

§ 13a Abs. 2 BauGB: ,Im beschleunigten Verfahren ... gelten in den Fallen des Absatzes 1
Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig." Ein Ausgleich ist hier also nicht erforderlich. Alle mdéglichen Schritte zur
Vermeidung und Verringerung eines Eingriffs sind auf Grund der Vorgaben der Natur-
schutzgesetze und der Vorgaben von § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB dennoch zu ergreifen.
MaBnahmen und Festsetzungen hierzu wurden in die Satzung eingearbeitet, unter
anderem durch die Festsetzung mit Planzeichen von EingrinungsmaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20).

3.12 Grunflachen, Eingrinungs- und sonstige
MafBnahmen

Die im Bebauungsplan aus griinordnerischen und stadtebaulichen Griinden festgesetzten
,Privaten Grinflachen® werden laut Darstellung des Bebauungsplanes begrint. Wie
dargestellt sind Hochstamm-Baume und Strauchgruppen zu pflanzen, beziehungsweise
mindestens 3-reihige, freiwachsende Hecken aus standortgerechten Gehdlzen anzulegen
und weitere MaBnahmen durchzufihren (Lesesteinriegel). Die Bepflanzungen und
anderen MaBnahmen sind spatestens zwei Jahre nach ErschlieBungsbeginn auszufihren.
Zu verwenden sind auf offentlichen Flachen Pflanzen laut Artenlisten der Festsetzungen
durch Text (Grinordnung).

Ob die Flachen zur Aufnahme in das gemeindliche Okokonto geeignet sind, kann in einem
spateren Schritt geprift werden.

Entwicklungsziel: Schaffung naturraumtypischer Lebensrdume und Ver-
netzungsstrukturen in einem mdoglichst kleinteiligem
Nebeneinander verschiedener Biotope.

MaBnahmen: Pflanzung von mindestens dreireihigen Wildgehdlzhecken und

Strauchgruppen (standortgerechte, heimische Arten), mit
vorgelagertem Hochstaudensaum; Anreicherung mit Kleinbiotopen
(Totholz, Lesesteinhaufen);
Pflege: alle 10 Jahre abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen der
Hecke (maximal 10 Meter lange Abschnitte, maximal 1/3 der
Léange), Mahd oder / und Beweidung des Saums alle ein bis zwei
Jahre.
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3.13 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Planung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die
MaBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der
Bebauung in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

In Verfahren nach § 13, § 13a und § 13b ist § 4c ,nicht anzuwenden™ (§ 13 Abs. 3
Satz 1, § 13a Abs. 2, § 13b Satz 1).

3.14 Begrundung der stadtebaulichen und
grinordnerischen Festsetzungen

Aus den unter ,Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans™ (Seite 23f) genannten
Grinden ergibt sich die Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): Das
Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO) festgesetzt.
Die ZufahrtstraBe wird als StraBenverkehrsflachen (§ 29 Abs. 11 und Abs. 6 BauGB)
festgesetzt.

Nicht der Wohnnutzung dienende Anlagen und Betriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sind
nicht zugelassen, ebenso werden Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.
Der Grund fir diese Festsetzung ist zum einen der dringende Bedarf an Wohnungen, zum
anderen soll das Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt werden.

Um dem Landschafts- und Ortsbild sowie den anderen zu berlicksichtigenden Belangen
gerecht zu werden und um den Eingriff zu minimieren ohne die Gestaltungsfreiheit fir die
einzelnen BaumaBnahmen mehr als noétig einzuschranken, werden Festsetzungen zu
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB), Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB) und Abstandsflachen, zum MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
getroffen:

Zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes und um Auswilichse verhindern, etwa
um groBe Hdhenunterschiede zwischen benachbarten Gebauden zu verhindern, wurden
fir das gesamte Allgemeine Wohngebiet Festsetzungen zur Hoéhe von Hauptgebduden
getroffen, die die maximale Gebaudehdhe und die maximale talseitige Wandhéhe regeln.
Die Festsetzungen zur Gestaltung dienen dem Schutz von Orts- und Landschaftsbild.

Um Beeintrachtigung der Anwohner und Anlieger zu vermeiden, sind Stellplatze gemaBi
der gemeindlichen Stellplatzverordnung®® nachzuweisen.

Die Festsetzungen zur Grinordnung dienen dem Schutz des Bodens, des Oberflachen-
wassers, dem Artenschutz (zum Beispiel Verzicht auf Zaunsockel), also dem Schutz von
Natur und Landschaft und der menschlichen Lebensgrundlagen.

EingrinungsmaBnahmen sind fir das Orts- und Landschaftsbild notwendig und erfillen
O0kologische Funktionen. Deshalb werden zu pflanzende Baume festgesetzt. An den im
Planteil dargestellten Baumstandorten kann es aufgrund von Grundstiickszufahrten oder
aus anderen Grinden (unterirdische Leitungen) erforderlich werden, von den Standorten
in der Planzeichnung abzuweichen. Um eine ausreichende Flexibilitdt zu ermdglichen, ist
daher das Abweichen zulassig. Neben gestalterischen Gesichtspunkten dient die
Anpflanzung von Bdaumen als o6kologische MaBnahme dem Kleinklima, da Baume

19 Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren Abldsung der Gemeinde Kimmersbruck vom 30.04.1997
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temperaturregulierend und CO,-bindend wirken sowie Staub und Kleinstpartikel aus der
Luft filtern kénnen.

Vorgaben zur Einfriedung, Aufschittungen und Abgrabungen dienen der Vermeidung
nachbarschaftlicher Konflikte, aber auch der Eingriffsminimierung in Bezug auf Orts- und
Landschaftsbild.

Die Festsetzung von Schutzzonen zu Ver- und Entsorgungstrassen sowie von Mindest-
abstanden zum Fahrbahnrand soll dafiir Sorge tragen, dass Gehdélzpflanzungen nicht
technische Einrichtungen beeintrachtigen und deshalb spdter wieder beseitigt werden
mussen.

Das Ziel der Vermeidung und Verringerung von Eingriffsfolgen begriindet weitere
Festsetzungen.

3.15 Sonstiges

3.15.1 Befreiungen

Befreiungen von Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der Gemeinde oder vom
Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2 BauGB erfillt sind. In
diesem Fall ist dann ein normales, baurechtliches Verfahren erforderlich, die
Genehmigungsfreistellung entfallt. Aufgrund der klaren Vorgaben im Bebauungsplan
sollte dies aber nur bei nachvollziehbaren Hartefdllen in Anspruch genommen werden.

3.15.2 Land- und Forstwirtschaft

Die an den Planungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Es kann zum
Beispiel durch das Ausbringen von Gille und Jauche eine tempordre Beeintrachtigung des
Baugebiets erfolgen. Diese ist nach der derzeitigen Gesetzeslage hinzunehmen.

3.16 Zusammenfassende Erklarung, Einstellen in das
Internet

In der Regel gilt: ,Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden, und lber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewdahlt wurde.“ ,Der in
Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden
Erklarung soll erganzend auch in das Internet eingestellt und Uber ein zentrales
Internetportal des Landes zuganglich gemacht werden."™ (§ 10a BauGB)

§ 13 Abs. 3 BauGB: ,Im vereinfachten Verfahren wird ... von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen ...".

»~Im beschleunigten Verfahren ... gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend" (§ 13a Abs. 2).

Bei Bebauungspldanen nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren - siehe auch Seite 19f) ,gilt § 13a entsprechend".

Von der zusammenfassenden Erklarung wird im Zuge dieses Verfahrens also abgesehen.
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4. Hinweis zum Umweltbericht

§ 13 Abs. 3 BauGB: ,Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a ... abgesehen ...".

»Im beschleunigten Verfahren ... gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend" (§ 13a Abs. 2).

Bei Bebauungspldanen nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren - siehe auch Seite 19f) ,gilt § 13a entsprechend".

Von der Umweltprifung wird also abgesehen.

Allerdings sind die Inhalte, die sonst im Umweltbericht behandelt werden, aufgrund § 1
Abs. 5 und Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung eines Bebauungsplans immer zu berlick-
sichtigen, und nach § 1 Abs. 7 mit den anderen Belangen gerecht abzuwagen. Nach § 2
Absatz 3 BauGB sind ,Belange, die flir die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungs-
material), zu ermitteln und zu bewerten™. Deshalb werden auch die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, als Grundlagen der
Abwagung weiter oben in der Begrindung behandelt und liegen der gemeindlichen
Abwagung zugrunde.

Fassung vom 06. November 2018,

RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH

Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik
MarienstraBe 6 - 92224 Amberg
Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jurgen Tiefel

info@renner-consult.de - www.renner-consult.de
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Verfahren

. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.02.2018 die Aufstellung des Bebauungs-
plans im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 14.08.2018 ortsublich bekanntgemacht.

In diesem beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB wird der Flachennutzungsplan
entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

. Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB und eine friih-
zeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB haben entsprechend § 13 Absatz 2, § 13a Absatz2 Nr. 1 und § 13b
BauGB nicht stattgefunden.

. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.07.2018 den Entwurf der Bauleitplanung
in der Fassung vom 31.07.2018 gebilligt.

. Zu dem Entwurf der Bauleitplanung in der Fassung vom 31.07.2018 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB8 § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 06.09.2018 bis 07.10.2018 beteiligt.

. Der Entwurf der Bauleitplanung in der Fassung vom 31.07.2018 wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2018 bis 24.09.2018
offentlich ausgelegt.

. Die Gemeinde Kimmersbruck hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.11.2018
die Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Berichtigung gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB in der Fassung vom 06.11.2018 festgestellt.

Kimmersbruck, den ........ccoiiiiiiiinnnns
(Gemeinde Kimmersbruck)
(Siegel)

Erster Blirgermeister Roland Strehl

. Ausgefertigt

Kimmersbruck, den ........ccoviiiiiniiinnnns
(Gemeinde Kimmersbruck)
(Siegel)

Erster Blrgermeister Roland Strehl

. Die Feststellung der Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Berichtigung und der
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bauleitpléne mit Begriindung
werden seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan mit Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Berichtigung ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Kimmersbruck, den ........ccoiiiiiiniiinnnns
(Gemeinde Kimmersbruck)
(Siegel)

Erster Blrgermeister Roland Strehl

Hinweis: Die Verfahrensvermerke sind auf der Ausfertigung des Bauleitplans anzubringen.
Die ortslibliche Bekanntmachung muss nach der Ausfertigung erfolgen.

Geltungsbereich des Bebauungsplans: ca. 0,85 ha

Noch nicht im FNP als Baugebiet dargestellt: ca. 0,43 ha

- Allgemeines Wohngebiet

Offentliche Verkehrsfldchen

Grunflachen

* Anmerkung:

Ab dem 22.03.2018 ist der
Flachennutzungs- und Landschaftsplan in
der Fassung vom 07.03.2017 wirksam
und liegt hier zu Grunde.

Berichtigung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
fir einen Teilbereich (Allgemeines Wohngebiet "Im Einweg", vor der
Berichtigung: "Flachen flur die Landwirtschaft", bzw. WA):
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LEGENDE

Bestand

Art der baulichen Nutzung
“ Aligemeine Wohngebiete
n Dorfgebiete

n Mischgebiete

B Gewerbegebiete
n Sondergebiete

Bauliche Anlagen und Fléchen fiir den Gemeinbedarf

I
EE

offentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen und Gebaude kirchlicher Zwecke
Gebaude sozialer Zwecke

Gebaude kultureller Zwecke

Feuerwehr

Gebaude sportlicher Zwecke

Sportanlagen

Flachen fiir den Denkmalschutz

Bodendenkmal

gla

Einzelanlagen Denkmalschutz

Flachen fir den iiberdrtlichen Verkehr und die Hauptverkehrsziige
uberdrtliche HauptverkehrsstraBen / Autobahnen

ruhender Verkehr

offentliche Parkflachen

Bahnlinie

NEERD

besonderer i FuB-und

Flachen fiir Versor

Elektrizitat

Wasser

Abwasser
oberirdische Leitungen

(110 kV-Leitung mit beidseitigem Schutzstreifen von je 25 m
220 kV-Leitungen mit beidseitigem Schutzstreifen von je 40 m)

o—o—o- unterirdische Leitungen

Griinflichen

n Parkanlage
Dauerkleingarten

Sportplatz

Spielplatz

Friedhof

Fléachen fiir die Wasserwirtschaft
] Wasserflichen

® Riickhaltebecken
Uberschwemmungsgebiet
Wasserschutzgebiet

lg It. R

Fléchen fiir die Land- und Forstwirtschaft

[ ] Wald
[ ] Laubwald

:l Wald mit

Bodenschutz

(It. Entwurf Waldf 101.12.2010) fiir:

Erholung Intensitét |
Erholung Intensitat Il
Lebensraum

Sichtschutz

(Datengrundiage: ® Bayerische Forstverwaltung)

Acker

Wiese
Weide

Streuobstwiese

HERE

Sondernutzung Garten
oOkologisch bedeutendes Griinland (zu erhalten)

Wiese extensiv
Magerrasen

Magerrasen verbuschend
Hochstaudenflur

Réhricht

Altgras Ruderal

Abgrabung

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

FFH-Gebiet

Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil
Landschaftsschutzgebiet

Naturpark Hirschwald

Amtlich kartierter Biotop

Flachen- i ierung Landesamt fiir Umwelt (BayLfU)
Kaltluft (Entstet iet mit ichtung)
Gehdlze (Schutz Landsct dteile nach Art. 16 Bay

Baume

bestehende Ausgleichsflache

Erholung und Landschaftsbild

LU ausgewiesener Radweg

+ Feldkreuz
* Schéne Aussicht

Sonstiges

:l Bauliche Anlagen, Feldscheunen
-3 ek

t - Grenze Gemeinde Kimmersbruck

Grenze Standortiibungsplatz Freihtls

Planung

Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr und die Hauptverkehrsziige

_— méglicher Trassenverlauf: Westumgehung und AS 27

Okologische MaBnahmen

geplante mégliche Kompensationsflache

bestehender Suchraum fir Ausgleichsflachen
(fiir Westumgehung)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Offenhalten und Pflege Magerrasen
Erhalt und Optimierung Sandgebiete im Freiholser Forst
Bkologische Optimierung Nutzteiche

Bkologische Optimierung Graben

Durchfiihrung ArtenschutzmaBnahmen fiir Tier- und Pflanzenarten

Erhalt und Erweiterung extensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen

Beseitigung Gartennutzung

a pl und Arten
(rot markiert: vordringlich zu entfernen)
Optimierung Rekultivierungsplanung
Erhalt und Optimierung der Vils inkl. Talraum
g mit jet inkl. Aue

Erhalt, Optimierung und Entwicklung Talrdume in ihrer Verbundfunktion

in Fluss- und

Erhalt und Optimierung von Gebieten mit erhéhter Gehélzdichte

EEINNEEED

Ausweisung als Flachenhafter Geschiltzter Landschaftsbestandteil als Pufferfiéche fiir das
Fla "Koferinger Heide" (vgl. MaBnahme N-02)

Erholung und Landschaftsbild

[
~ o o~ Aufwertung ausgeraumte Feldflur
‘
H
® Ortsrandeingriinung
H
& Entfernung (illegale) Ablagerung
Dig Freistellen markanter Landschaftselemente
0o Aufwertung Kulturdenkméler
MaBnahmen

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalt und Férderung der K: und T alder im Kaferinger Trockental/Mahital
Erhalt und Optimierung der wertvollen Sand- und der Koferinger Heide
Erhalt und O der wertvollen Sand- und der G Heide

Erhalt und Optimierung ehem. Steinbruch Theuern im Sinne des Arten- und Biotopschutzes

Optimi Lebensrat ion Hi
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Erhalt und O nordlich des F
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Bi i inkl. Aue zu i & L und far

Feuchtgebietsorganismen
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Feuchtgebietsorganismen

Schaffung Wasserrtickhalt in der Flache

Umbau und Opti bei Theuern

Pflege Regenriickhaltebecken bei Kofering

Erholung und Landschaftsbild
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Bgli i VFossil che
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VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB:

Gemeinde Kimmersbruck am 08.06.2010 Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

2

i

Friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB:
14.07.2010 bis 27.08.2010

2

o

Beteiligung der Trager o6ffentliche Belange (TGB) gem. § 4 Abs. 1 BauGB:

14.07.2010 bis 27.08.2010

3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
07.05.2013

4. offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
18.07.2013 bis 30.08.2013

5. Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

18.07.2013 bis 30.08.2013

6. Feststellungsbeschluss:
07.03.2017

7. Wirksamwerden gem. § 6 Abs. 5 BauGB:

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
wurde am ..o ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung wird der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan wirksam.

Kimmersbruck, den ..

Erster Birgermeister Roland Strehl
Gemeinde Kiimmersbruck
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1. Begrindung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Allgemeines
Wohngebiet "Im Einweg" in Kéfering erfolgt eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes
(8§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Ab dem 22.03.2018 ist der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde
Kiimmersbruck in der Fassung vom 07.03.2017 wirksam.

Im geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP) ist der Geltungsbereich der
vorliegenden Neuaufstellung als Flachen fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und § 9
Abs. 1 Nr. 18 BauGB) bzw. WA dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
weichen somit wesentlich von der Darstellung des FNP ab.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a oder § 13 b ,kann ein Bebauungsplan, der von
Darstellungen des Fléachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungs-
plan ist im Wege der Berichtigung anzupassen ..." (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

1.1 Lage

Das Gebiet liegt im Norden des Ortsteils Koéfering der Gemeinde Kimmersbruck im
Anschluss an vorhandene Bebauung. Ca. 20 m ostlich verlauft die KreisstraBe AS 2
(WaldhausstraBe). Von dort zum Stadtzentrum von Amberg sind es etwas mehr als 3 km.
Die St 2165 in Kimmersbruck (Vilstalstrae) ist etwa 3 km entfernt, von dort zur Auto-
bahnauffahrt 66 der A 6 sind es weniger als 4 Kilometer.
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i 3
Kartengrundlage
Abbildung 1 — Lage
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FLACHENNUTZUNGS- UND LANDSCHAFTSPLAN-BERICHTIGUNG - BEGRUNDUNG

1.2 Geltungsbereich und Nutzungen

Der raumliche Geltungsbereich des verbindlichen Bauleitplanes umfasst die Flurstliicke
der Gemarkung Kofering mit den Nummern: Fl.-Nr. 439 (eine Teilflache), die FI.-
Nrn. 441/31, 439/6, 439/9, 441/61, 398/40, sowie eine Teilfldche der Fl.-Nr. 398/41.

Er hat eine Gesamtflache von ca. 8.457 m2 (ca. 0,85 ha).

Der raumliche Geltungsbereich ist von folgenden Flurnummern bzw. deren Teilflachen
umgrenzt:

im Sitden eine Teilflache der Fl.-Nr. 439;

im Westen die FI.-Nrn. 431 und 430;

im Norden die FI.-Nrn. 439/5, 439/4 und Teilflachen der FI.Nr. 460/29 (StraBe ,Im
Einweg");

im Osten die Fl.-Nrn. 439/3, 441/58, 439/11, 439/10, 439/8, 439/7, 441/60, 441/7,
sowie eine Teilflache von FI.Nr. 398/41.
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Im geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan fir die Gemeinde Kiimmersbruck ist
das Gebiet nur zum Teil als ,Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO dargestellt
(nérdliche Teilflache). Der GroBteil ist als ,Flachen fiir die Landwirtschaft® (§ 5 Abs. 2
Nr. 9 und § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
weichen somit wesentlich von der Darstellung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans ab.

Der Geltungsbereich wird zurzeit im Wesentlichen als Acker genutzt und ist im Flachen-
nutzungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) sowie als ,Flachen fir die Landwirt-
schaft" dargestellt (siehe unten).

1.3 Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Kimmersbruck hat am 05.06.2018 in o&ffentlicher
Sitzung beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan ,Im Einweg" mit
integrierter Grinordnung aufzustellen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB, sowie die
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB fand nicht statt. Die Bauleitplanung erfolgt im vereinfachten Verfahren
nach §§ 13, 13a und 13b BauGB (zu den Voraussetzungen hierfiir siehe die Begriindung
zum Bebauungsplan u. A. Tabelle 1).

Im geltenden Fléachennutzungs- und Landschaftsplan ist das Gebiet nur im ndrdlichen
Teilbereich als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Deshalb ist eine Berichtigung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplan erforderlich.

Im Bereich der Flachennutzungsplanberichtigung wird flir den stdlichen, bisher als
»~Flachen fir die Landwirtschaft" dargestellten Bereich mit einer GroBe von ca. 0,43 ha
eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

1.4 Erfordernis, Ziel und Zweck der Planung, Alternativen

Siehe hierzu die Begrindung zum Bebauungsplan. Zielsetzung der Gemeinde ist es ihre
Wohnfunktion weiter zu starken. Ziel dieser Bauleitplanung ist es ortstzentrumsnahe
Bauplatze fur ansiedlungswillige Familien zu schaffen.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die sehr hohe Nachfrage nach Bauflachen
in der Gemeinde Kimmersbruck (die noch vorhandenen freien Parzellen reichen flr die
Nachfrage nicht aus) und die Verfligbarkeit dieser relativ stadtnahen Flache, im
Anschluss an vorhandene Bebauung, mit Anbindung Uber die Kr. AS 2 zum Stadtzentrum
von Amberg und die St 2165 zur A 6 Prag - Nirnberg (siehe Abgrenzung des Geltungs-
bereichs im Bebauungsplan M 1:1.000, Ubersichtslageplan auf Seite 3). Die ErschlieBung
des Baugebietes ist mdglich und eine schnelle Umsetzung der Bebauung vorgesehen.

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans ,Im Einweg" in Koéfering in der
vorliegenden Fassung wurden folgende Mdéglichkeiten gepruft:

1. Keine Neuausweisung des Baugebietes und Belassen der Flachen im jetzigen Zustand
(Nullvariante - siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Allgemeines Wohngebiet ,Im Einweg" in Koéfering): Dies flhrt zur Inanspruchnahme
weniger geeigneter Flachen oder dazu, dass die Gemeinde die ,Wohnbedlrfnisse der
Bevolkerung" und ,die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen™ nicht
ausreichend berticksichtigt.
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Abbildung 4 — Weitere alternative ErschlieRung
Abbildung 3 — Alternative ErschlieBung

2. Eine andere ErschlieBung hat auf Grund der GroBe und Lage des Baugebietes nur
Nachteile. So fuhrt die ErschlieBung in den beiden folgenden Abbildungen zu einer ver-
starkten Gefahrdung des Radverkehrs am Geh- und Radweg entlang der AS 2. Eine
weitere Zufahrt in die AS 2 - wie in Abbildung 4 - wird vom Tiefbauamt am Landratsamt
Amberg-Sulzbach abgelehnt, im ,Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs

auf der KreisstraBe und insbesondere des Radverkehrs auf dem straBenbegleitenden
Geh- und Radweg".

1.5 Ubergeordnete Planungen und Umgang mit den
fachlich einschlagigen Grundsatzen der Raumordnung

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern! (LEP vom 1.9.2013) wie
Erfordernis einer ,nachhaltigen Siedlungsentwicklung® oder die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen ,in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten® werden wie in der
Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben mit der vorliegenden Planung umgesetzt.

! https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
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1.6 Stadtebauliches Grundkonzept fur Art und MalR der
Nutzung, Ver- und Entsorgung

Art und MaB der Nutzung werden im Bebauungsplan behandelt, die Begriindung fiir die
Darstellung als Allgemeines Wohngebiet findet sich wie der Anlass der Planaufstellung
dort unter ,3.4 Beschreibung der stadtebaulichen Ausgangssituation und Erfordernis der
Planaufstellung, Ziel und Zweck der Planung, Alternativen, Nullvariante ™ ab Seite 5.

Die Wasserversorgung, die Abwasser- und Abfallentsorgung sind sichergestellt (siehe
auch hierzu den Bebauungsplan). Das Baugebiet soll so schnell wie mdglich verwirklicht
werden; die Finanzierung der ErschlieBung ist gesichert.

1.7 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Dieser Punkt wird in der Begrindung zum Bebauungsplan unter ,Umweltbezogene
Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit * behandelt.

1.8 Landschaftsplanung / Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Landschaftsplanung und naturschutzrechtlicher Ausgleich werden in der Begriindung zum
Bebauungsplan behandelt, ebenso die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen dargelegten Ziele des Umweltschutzes, der Umweltbelange und ihre
Berticksichtigung.

Planungsgrundlagen und natlrliche Grundlagen, wie ,Bdden®, ,Wasserhaushalt und
Gewasser", oder ,Potenziell natirliche Vegetation® werden wie die Biotope der
bayerischen Biotopkartierung als Teil der Bestandsaufnahme und Beschreibung der Aus-
gangssituation in der Begriindung zum Bebauungsplan behandelt.

1.8.1 Ausgleichs- / ErsatzmalRnahmen / VermeidungsmaRBnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, sowie VermeidungsmaBnahmen werden in der
Begriindung zum Bebauungsplan behandelt.

1.8.2 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal argumentativ (ausfihrlich
mit Hinweisen zu Schwierigkeiten und Kenntnislicken in der ,Begrindung zur Grin-
ordnung, Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege™ zum Bebauungsplan).

1.8.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplan-Berichtigung keine unmittelbaren Umwelt-

Auswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des
Bebauungsplans sind Aussagen zum Monitoring in der Begriindung zu finden.
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1.8.4 Auswirkungen der Flichennutzungsplan-Anderung auf die Schutzgiter

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung erfolgt ausfihrlich in der Begriindung des
Bebauungsplans. Zusammenfassend wird dort festgestellt: Insgesamt kann unter
Berticksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen davon ausgegangen
werden, dass hier die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landespflege bei der gemeindlichen Abwdgung ausreichend berlicksichtigt und
gerecht mit den anderen Belangen abgewogen werden. Standorte mit geringeren Aus-
wirkungen auf die Schutzgliter gibt es nicht, beziehungsweise stehen nicht zur
Verfligung.

1.9 Anhang/ Umweltbericht

Auf Grund der Durchfihrung des Verfahrens nach § 13 b BauGB und der Anwendung von
§ 13 a Abs.2 Nr.2 BauGB wird auf den Umweltbericht als Teil der Begriindung
verzichtet. Die Inhalte, die sonst im Umweltbericht behandelt werden, sind aufgrund § 1
Abs. 5 und Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung eines Bauleitplans immer zu berlick-
sichtigen, und nach § 1 Abs. 7 mit den anderen Belangen gerecht abzuwagen. Nach § 2
Absatz 3 BauGB sind ,Belange, die flir die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungs-
material), zu ermitteln und zu bewerten®. Deshalb werden auch die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, als Grundlagen der
Abwagung in den Begriindungen behandelt und liegen der gemeindlichen Abwagung
zugrunde.

Aufgestellt, 06.11.2018

RENNER + HARTMANN
CONSULT GMBH

Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49
Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jirgen Tiefel
info@renner-consult.de

(Datei: 05___FNP_Begriindung_06112018.docx)
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