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BEBAUUNGSPLAN

" Diese Zeichnung ist unser geistiges Eigentum. Sie darf geman §§ 1,2 und 11ff UrhG
und 823 BGB ohne unsere schriftliche Genehmigung weder vervielfaltigt und unbefugt

verwertet, noch Dritten zur Einsicht (berlassen oder in sonstiger Weise inhaltlich

mitgeteilt werden"

UBERSICHTSLAGEPLAN

>

1590/31

C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1) Aufstellungsbeschluss
1595/68 < A
e ummersoruc In Ergdnzung zu den planlichen Festsetzungen (A PLANZEICHNUNG) gelten folgende textliche ie; ?elrrelncéeratBhst in der S:tZU ntg) VO?I30.06.2DOZ(LQ(:T ?:IIIB §2 Sbs.r:lBauGB c(;le
—1- Festsetzungen als Bestandteil der Satzung des Bebauungsplans. - . . N N uisteliung aes bebauungsplans bescniossen. er Autsteliungsbescniuss wurde am
o M =1:2.500 <? 2.5 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache ortsiiblich bekannt gemacht.
% Rechtliche Grundlagen
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
<> - Landesentwicklungsprogramm des Freistaates Bayern (LEP) zulassig. 2) Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
1590/28 - Regionalplanung der Region Oberpfalz Nord (06) (4 Abs. 2 BauGB)
- B h (BauGB i - , ,
O augesetzbuich (BauGa) 3 Bebauung unter der Leitungsschutzzone der 100 kV-Leitung Zu dem Entwurf des Bebauungsplansin der Fassung vom 08.09.2020 wurden die
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) B ) - i ] i )
. Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) . . i
% Q Q - Bayerische Bauordnung (BayBO) Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten miissen stets 3, 0 m Schutzabstand zu Zeit vom 23.09.2020 bis 23.10.2020 beteiligt.
@ @ nachstgelegenen unter Spannung stehenden Teil bzw. Leiterseil eingehalten werden. Zuséatzlich ist das

y Vi 4”0'/7/,,0 - Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
> «

x _ i seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu berlcksichtigen. Ebenso ist zu beachten, dass der
: [ . 1595/67 <> Q @ Q % - Satzungen der Gemeinde Kimmersbruck Seildurchhang und der damit verbundene Bodenabstand zur Freileitung witterungs- und Die Bete|||gu ng der flir den Entwurf des Bebauungsp|ans in der Fassu ng
) % in den zum Zeitpunkt der Beschlussfassung neuesten, rechtsverbindlichen Fassungen. belastungsabhé&ngig sind und sich erheblich &dern kénnen. stattgefunden
¢ Q(é’\ Q Q Q 1 Art der baulichen Nutzung Die max. Arbeitshohe ist bereits abgestimmt und von der Bayernwerk Netz GmbH auf 396,5 m GNN
<> s ) _ freigegeben. 3)  Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
, @ e"bade, ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4, 5und 6 BauNVO)
. St . .
‘ & e Der Entwurf des Bebauungsplansin der Fassung vom 08.09.2020 wurde mit der
S . . - “ Die Auflagen und die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 28.01.2020 sind als Anlage 1 dem N . . . .
Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Baugebiet Fl.-Nr. 1595/70, Muhlricht 27 als el ; . S
@ Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen. vorhabenbezogenen Bebauungsplan beigefiigt. Die Auflagen und Hinweise sind zu beachten. ?}:g;ﬁl?:hUQSS%?EEZ? § 3 Abs. 2 BauGBin der Zeit vom 23.09.2020 bis 23.10.2020
e . - Q ~d -
1595/71 ) <> Q C 4 D% Im Rahmen des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sind nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren 4 Ortliche Bauvorschrift

Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet Satzung
., (§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB). Die Anderung des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss
¢ 1595/79 <> ) B 6 eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulssig. Die Gemeinde Kiimmersbruck hat mit Beschluss des Gemeinderatsvom
1590/29 Hapeni D (5 4.1 Lichtemissionen/ Werbeanlagen den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
(9] q O O S 2 MaB der baulichen Nutzung vom 10.11.2020 als Satzung beschlossen.
D . Die AuBenbeleuchtungsanlage innerhalb des Grundstlcks ist nach dem Stand der Technik zu errichten
- (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO) und zu betreiben. Gleiches gilt fiir Werbeanlagen.
= Werbeanlagen bis maximal 1 m2 sind nur am Ort der Leistung an Einfriedungen und Fassaden in Inkrafttreten
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) ErdgeschoBhéhe zulassig D 5
. - er Bebauungsplan wurde am eman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
A VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (durch Planzeichen) o nosp g S 10 AL e
1500/27 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOi. V. m. § 19 BauNVO) Wechsellicht ist nicht zulassig. BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
1 Art der baulichen Nutzung diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
. _ _ , i Wechsellicht: Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
) ) Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes darf die festgesetzte GRZ von 0,4 durch die Grundfldchen von ) . ,
@ allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu Von einem Wechsellicht wird gesprochen, wenn sich der Betriebszustand der Beleuchtung bzw. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
einer GRZ von maximal 50 % tiberschritten werden. Beleuchtungsanlage in weniger als fnf Minuten &ndert. Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Il 2 Voligeschosse als Hochstgrenze Als zulassiges HochstmaB der baulichen Nutzung wird in allgemeinen Wohngebieten eine Bekanntmachung hingewiesen.
Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,5 festgesetzt. Bewegte Werbeanlagen, die sich z. B. drehen, sind nicht zul&ssig.
| Einliegerwohnung 1 Vollgeschoss
Die maximal zuldssige Grundfldche ist der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Kimmersbruck, den ...........cooeeveeeen..
Anlagen (berdeckt werden darf. Der Stand der Technik diesbeziiglich ist den ,, Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von

Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundfléchen von Lichtimmissionen der Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl), Stand: 08.10.2012 zu

2 MaR der baulichen Nutzung entnehmen.
e Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlageni. S. des$§ 14 BauNVO,

Art der baulichen Nutzun Anzahl zulassiger Vollgeschosse 4.2 Terr niberdachun . B0 [ '
9 9 9 e baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick errassenuberdachu g Roland Streh|’1 Burgerme|3ter (Slegel)

1595/72

1590/25 Grundfiach hl (GRZ Geschossflach hl (GEZ lediglich unterbaut wird,
~/ 2 rundflachenzahl ( ) eschossflachenzahl ( ) it h Terrassentberdachungen sind geman Art. 57 Abs. 1 Nr. 1. g) BayBO bis zu einer Flache von 30 m2 und
0 1590/24 mitzurechnen. , ! . .
einer Tiefe bis zu 3 m zulassig.
Firsthhe max. Traufhéhe max.
2.2 Maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN D TEXTLICHEHINWEISE
16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOi. V. m. § 20 BauNVO
==y 1590731 o o s ] ’
LEGENDE 3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1 s kollekt d Phot ltaikanl
1595/68 o offene Bauweise Entsprechend der Obergrenze des § 17 BauNVO wird fur das allgemeine Wohngebiet das Maf3 der onnenkoflektoren un otovoftalkanlagen
baulichen Nutzung die Geschossflachenzahl (GFZ) auf max. 1,2 festgesetzt. G . d K u. b k
% Baume A nur Einzelhauser im WA zulssig Bei der Verwendung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollte darauf geachtet werden, e l I I e I n e u l I I I I lerS ru C
Die maximal zuldssige Geschossflache gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossfldche je Quadratmeter dass moglichst blendfreie Module verwendet werden. .
) Grundstlicksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 zuldssig sind. La N d kre IS Am be rg 'S u IZba Ch
2 Rasenflache e Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO .
2 Niederschlagswasser
A Die Geschossfldche ist nach den AuBenmaBen der Gebdude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
1590/28 ) Versiegelte Flache L . . s
. B } ) ) o ) } Um das Kanalisationssystem durch unverschmutztes Niederschlagswasser nicht unnétig zu belasten,
4 i . 4 Sonstige Planzeichen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Fldchen von Aufenthaltsraumen in anderen als Voligeschossen einschlieflich der zu ihnen gehorenden soll das Niederschlagswasser méglichst auf den Grundstiicken versickern und in Zisternen gesammelt
_ . Treppen- und Verbindungsrdume (z.B. Flure) und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind bei der werden, um es als Brauchwasser zu nutzen.
7 s S 9 Betonpflaster Berechnung der Geschossfldche ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) (ergénzt seit 17.10.2003).
~ R 3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Baugebiet FI. Nr. 1595/70 (§ 9 Abs. 7 BauGB) Eine Bodenversiegelung soll auf ein unumgéangliches Mindestmal3 beschrankt werden.
59 & ‘ 2.3 Geschosse
s Saan 1595/67 )
65 geplante Gebaude (§ 20 BauNVO und Art. 2 Abs. 7 BayBO) 3 Brandschutz
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung Im allgemeinen Wohngebiet sind max. zwei (ll) Vollgeschosse im Sinne des § 20 BauNVO zul&ssig. Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften wird hingewiesen. " B b - F I N 1 9 /7 0
- Zweckbestimmung: Private Verkehrsflache a u g e Iet ™ r- 5 5 y

. 2.3.1 Zahl der Geschosse der Einliegerwohnung 4 Bodendenkmaler T 1 "
| | Flache fiir Stellplatze / Carport (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) M u h I rl Cht 27

Fiir die Einliegerwohnung ist ein (1) Vollgeschoss zulassig. Geman Auswertung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege mittels neuesten ALS- Daten
(Airbornelaserscandaten) liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im unmittelbaren
Umfeld des geplanten Vorhabens keine ausgewiesenen Bodendenkmaler.

1595/71

5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 2.3.2 Geschosse der Nebenanlagen Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der

gesetzlichen Meldepflicht geman Art. 8 DSchG und miissen deshalb unverziiglich entweder der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Amberg-Sulzbach oder dem Bayerischen Landesamt flr
‘ Bei oberirdischen Nebengebauden ist max. ein () Vollgeschoss zuléssig. Denkmalpflege bekannt gemacht werden.

« 1595/79

1590/29

Hausbaum (1 Baum je 300 m? Grundstticksflache)

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m (ber die 5
Geldndeoberfldche hinausragen;im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten
B HINWEISE (durch Planzeichen) Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Geschosse (Art. 2 Abs.
7 BayBO)

Miill- und Wertstoffentsorgung

1595/70

Die Mill- und Wertstoffentsorgung wird Uber die Wertstoffhdfe und die Restmillentsorgung des
Landkreises Amberg-Sulzbach sichergestellt.

1590/27

31 bestehende Gebaude

2.4 Hohe der baulichen Anlage

[ ot |
I:I 6 Grinordnerische Empfehlung
H\

bestehene Nebengebaude Satzun
GemaB § 16 und § 18 BauNVO wird die Gebaudeh6he durch eine maximal zulassige Wandhéhe von 5,5 m g
und eine maximale Firsthéhe von 7,5 m festgesetzt. vom 10.11.2020

bestehene Grundstlicksgrenzen Das Merkblatt Giber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen, M=1:250
Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens des neu zu errichtendem Geb&ude darf nicht héher als 0,30 m herausgegeben von der Forschungsanstalt flr StraBenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie

- . . . . GW125 sind zu beachten.
691/ Flurnummern Uber der Oberkante der zugehérigen fertigen ErschlieBungsanlage liegen. Planverfasser

1590/26

Bebauungsplan:

’ _ 2.4.1 Hohe der Einliegerwohnung 7 Einfuhrungssysteme fir Kabelanschliisse
ochspannungsleitung

1595/72

#QSEUSS Ingenieure GmbH

Fur Kabelanschlisse darf die Bayernwerk Netz GmbH nur marktibliche Einfihrungssysteme, die bis Werner-von-Siemens-Strale 34, 92224 Amberg

mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwenden. Telefon: 09621/7731-0, Fax: 09621/773131
info@seuss-ingenieure.de, www.seuss-ingenieure.de

Fir die Einliegerwohnungist eine Firsthéhe von 4,5 m und eine Wandhéhe von 3 m festgesetzt.

1590/25

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens des neu zu errichtendem Gebaude darf nicht héher als 0,30 m
Uber der Oberkante der zugehdrigen fertigen ErschlieBungsanlage liegen.

1590/24
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Textliche Festsetzungen und Hinweise

Gemeinde Kiimmersbruck
Landkreis Amberg-Sulzbach
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99-178.01, Baugebiet Fl.-Nr. 1595/70, Miihlricht 27 Gemeinde Kiimmersbruck
Textliche Festsetzungen und Hinweise Landkreis Amberg-Sulzbach

Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den § 12 und § 13a BauGB
sowie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung und der Baunutzungsverordnung erlasst die Gemeinde
Kimmersbruck folgende

Satzung

Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Baugebiet FL.-Nr. 1595/70, Miihlricht 27¢, Gemeinde
Kiimmersbruck

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Kiimmersbruck, ,,Baugebiet FL.-Nr. 1595/70,
Mihlricht 27, umfasst die Flurstiicksnummer 1595/70 der Gemarkung Kofering.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

A Planzeichnung, M 1:250
Vorhaben- und Erschliefungsplan, M 1:250
Ubersichtslageplan, M 1:2.500

B | Textliche Festsetzungen

C | Textliche Hinweise

D  Begriindung

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Kiimmersbruck, den

Roland Strehl, 1. Burgermeister (Siegel)

SEUSS Ingenieure GmbH h\\» Seite3von 9



99-178.01, Baugebiet Fl.-Nr. 1595/70, Miihlricht 27 Gemeinde Kiimmersbruck
Textliche Festsetzungen und Hinweise Landkreis Amberg-Sulzbach

2.1

PLANZEICHNUNG

Bebauungsplan M 1 : 250, Stand: 21.07.2020

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung zu den planlichen Festsetzungen (A PLANZEICHNUNG) gelten folgende textliche
Festsetzungen als Bestandteil der Satzung des Bebauungsplans.

Rechtliche Grundlagen

- Landesentwicklungsprogramm des Freistaates Bayern (LEP)
- Regionalplanung der Region Oberpfalz Nord (06)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- Satzungen der Gemeinde Kimmersbruck

in den zum Zeitpunkt der Beschlussfassung neuesten, rechtsverbindlichen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Baugebiet Fl.-Nr. 1595/70, Miihlricht 27¢
als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Im Rahmen des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet

(§ 12 Abs. 3ai.V. m. § 9 Abs. 2 BauGB). Die Anderung des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss
eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundflichenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOi. V. m. § 19 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes darf die festgesetzte GRZ von 0,4 durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis
zu einer GRZ von maximal 50 % liberschritten werden.

Als zulassiges HochstmaR der baulichen Nutzung wird in allgemeinen Wohngebieten eine
Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,5 festgesetzt.

SEUSS Ingenieure GmbH n\ Seite 4von 9
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99-178.01, Baugebiet Fl.-Nr. 1595/70, Miihlricht 27 Gemeinde Kiimmersbruck
Textliche Festsetzungen und Hinweise Landkreis Amberg-Sulzbach

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

Die maximal zuldissige Grundfldche ist der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen
Anlagen (iberdeckt werden darf.
Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfléchen von

- Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen . S. des § 14 BauNVO,
- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut

wird,
mitzurechnen.

Maximale Geschossflachenzahl (GFZz)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V. m. § 20 BauNVO)

Entsprechend der Obergrenze des § 17 BauNVO wird fiir das allgemeine Wohngebiet das MaR der
baulichen Nutzung die Geschossflachenzahl (GFZ) auf max. 1,2 festgesetzt.

Die maximal zuldissige Geschossfldche gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossfléche je Quadratmeter
Grundstticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zuldissig sind.

Die Geschossfldche ist nach den AuBenmalien der Gebdude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlie3lich der zu ihnen gehérenden

Treppen- und Verbindungsrdume (z.B. Flure) und einschlie3lich ihrer Umfassungswdénde sind bei der
Berechnung der Geschossfldche ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) (ergdnzt seit 17.10.2003).

Geschosse
(§ 20 BauNVO und Art. 2 Abs. 7 BayBO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind max. zwei (11) Vollgeschosse im Sinne des & 20 BauNVO zulassig.

Zahl der Geschosse der Einliegerwohnung

Fiir die Einliegerwohnung ist ein (1) Vollgeschoss zulassig.

Geschosse der Nebenanlagen
Bei oberirdischen Nebengebduden ist max. ein (1) Vollgeschoss zuldssig.

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m (iber die
Geldndeoberflédche hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten
Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Geschosse (Art. 2
Abs. 7 BayBO)
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2.4

24.1

2.5

4.1

Hohe der baulichen Anlage

GemalR § 16 und § 18 BauNVO wird die Gebaudehdhe durch eine maximal zulassige Wandhohe von
5,5 m und eine maximale Firsthéhe von 7,5 m festgesetzt.

Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens des neu zu errichtendem Gebaude darf nicht héher als
0,30 m Uiber der Oberkante der zugehdrigen fertigen ErschlieBungsanlage liegen.

Hohe der Einliegerwohnung
Fiir die Einliegerwohnung ist eine Firsthohe von 4,5 m und eine Wandhohe von 3 m festgesetzt.

Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens des neu zu errichtendem Gebaude darf nicht héher als
0,30 m Uiber der Oberkante der zugehdrigen fertigen ErschlieSungsanlage liegen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch aufierhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Bebauung unter der Leitungsschutzzone der 100 kV-Leitung

Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten missen stets 3, 0 m Schutzabstand
zu nachstgelegenen unter Spannung stehenden Teil bzw. Leiterseil eingehalten werden. Zusatzlich ist
das seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu beriicksichtigen. Ebenso ist zu beachten, dass
der Seildurchhang und der damit verbundene Bodenabstand zur Freileitung witterungs- und
belastungsabhangig sind und sich erheblich andern konnen.

Die max. Arbeitshohe ist bereits abgestimmt und von der Bayernwerk Netz GmbH auf 396,5 m (NN
freigegeben.

Die Auflagen und die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 28.01.2020 sind als Anlage 1
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beigefiigt. Die Auflagen und Hinweise sind zu beachten.

Ortliche Bauvorschrift

Lichtemissionen /| Werbeanlagen

Die Aufienbeleuchtungsanlage innerhalb des Grundstiicks ist nach dem Stand der Technik zu
errichten und zu betreiben. Gleiches gilt fir Werbeanlagen.

Werbeanlagen bis maximal 1 m? sind nur am Ort der Leistung an Einfriedungen und Fassaden in
ErdgescholRhohe zuldssig.

Wechsellicht ist nicht zulassig.
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Wechsellicht:
Von einem Wechsellicht wird gesprochen, wenn sich der Betriebszustand der Beleuchtung bzw.

Beleuchtungsanlage in weniger als fiinf Minuten éndert.
Bewegte Werbeanlagen, die sich z. B. drehen, sind nicht zulassig.
Der Stand der Technik diesbeziiglich ist den ,,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von

Lichtimmissionen der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl), Stand: 08.10.2012 zu

entnehmen.

4.2 Terrasseniiberdachung

Terrasseniberdachungen sind gemal Art. 57 Abs. 1 Nr. 1. g) BayBO bis zu einer Flache von
30 m2 und einer Tiefe bis zu 3 m zulassig.
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TEXTLICHE HINWEISE
1 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen

Bei der Verwendung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollte darauf geachtet werden,
dass moglichst blendfreie Module verwendet werden.

2 Niederschlagswasser

Um das Kanalisationssystem durch unverschmutztes Niederschlagswasser nicht unnotig zu belasten,
soll das Niederschlagswasser moglichst auf den Grundstiicken versickern und in Zisternen gesammelt
werden, um es als Brauchwasser zu nutzen.

Eine Bodenversiegelung soll auf ein unumgangliches Mindestmal beschrankt werden.
3 Brandschutz

Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften wird hingewiesen.

4 Bodendenkmaler

Gemald Auswertung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege mittels neuesten ALS- Daten
(Airbornelaserscandaten) liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im unmittelbaren
Umfeld des geplanten Vorhabens keine ausgewiesenen Bodendenkmaler.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaf Art. 8 DSchG und miissen deshalb unverziiglich entweder der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes Amberg-Sulzbach oder dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt gemacht werden.

5 Miill- und Wertstoffentsorgung

Die Mill- und Wertstoffentsorgung wird tiber die Wertstoffhofe und die Restmiillentsorgung des
Landkreises Amberg-Sulzbach sichergestellt.

6 Griinordnerische Empfehlung

Das Merkblatt Giber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen,
herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir Stralenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 sind zu beachten.

7 Einfiihrungssysteme fiir Kabelanschliisse

Fur Kabelanschliisse darf die Bayernwerk Netz GmbH nur marktiibliche Einflihrungssysteme, die bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwenden.
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Verfahrensvermerke nach § 13a BauGB

1) Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.06.2020 gemalf’ § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsliblich bekannt
gemacht.

2) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.09.2020 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2020 bis 23.10.2020 beteiligt.

Die Beteiligung der fiir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung stattgefunden.
3) Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.09.2020 wurde mit der Begriindung gemalf} § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2020 bis 23.10.2020 6ffentlich ausgelegt.

Satzung
Die Gemeinde Kiimmersbruck hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.11.2020 als Satzung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Roland Strehl, 1. Biirgermeister (Siegel)
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99-178.02, Baugebiet Fl.-Nr. 1595/70, Miihlricht 27 Gemeinde Kiimmersbruck

Begriindung Landkreis Amberg-Sulzbach
D BEGRUNDUNG
1 Stadtebauliche Situation

Das ca. 870 m? groRe Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Kiimmersbruck im Ortsteil
Lengenfeld. Es handelt sich um das Flurstiick 1595/70 der Gemarkung Kofering.

Im Stiden, Osten, Norden und Westen grenzt der Planbereich an einer Wohnbebauung an.

Planungsanlass [ Planungsziele

Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Baugebiet FL.-Nr. 1595/70,
Miihlricht 27“ ist die geplante Errichtung einer Einliegerwohnung zum bestehenden Gebdude auf dem
Grundstuick Muhlricht 27.

Fur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Ziel ist es, mit dem vorliegenden Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umsetzung des Vorhabens zu schaffen. Das Vorhaben unterstiitzt eine ressourcenschonende
Innenentwicklung, durch den sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Kiimmersbruck hat in seiner Sitzung vom 30.06.2020 auf Grund von
§ 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Baugebiet Fl.-Nr. 1595/70, Miihlricht 27, gefasst.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 (BauGB) erfolgt im
beschleunigten Verfahren, als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der
Innenentwicklung.

Das Plangebiet erfiillt die nachstehenden Kriterien, die zur Wahl des ,,beschleunigten Verfahrens*

notwendig sind:

- die Flache dient der Nachverdichtung als MaRnahme der Innenentwicklung
(§ 13 aAbs. 1 BauGB)

- die zulédssige Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO ist kleiner als 20.000 m?
(§ 13 aAbs. 1 Nr. 1 BauGB)

- es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB) in der Abwagung
zu beriicksichtigen

(§ 13 aAbs. 1 Nr. 1 BauGB)
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4 Raumliche Lage

Das ca. 870 m*groRe Plangebiet befindet sich im Wohngebiet der Gemeinde Kiimmersbruck. Es
handelt sich um das Flurstiick 1595/70 der Gemarkung Kofering.

g
AN

R

WA\ _ ;\ b
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Abb. 1: Rdumliche Lage (Bayernatlas)
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99-178.02, Baugebiet Fl.-Nr. 1595/70, Miihlricht 27 Gemeinde Kiimmersbruck
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5 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Gemal Anhang 2, Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) vom 01. Marz 2018
zahlt die Gemeinde Kiimmersbruck zum allgemeinen landlichen Raum sowie zum landlichen Raum
mit Verdichtungsansatzen im Kooperationsraum Stadt-Umland-Amberg/Sulzbach-Rosenberg:

= ™ [Komnigstein " VilsE FEIgr IL:I oY
i 6 hibeng a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
W Hirkod e F
E d
"
bedch Allgemeiner landlicher Raum
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e : EhRbs i} fiah ::]'i banbac hrjaittenbag 0 Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
LR Etzsl
Ck: b Hzh gsfnb jr“ b ety : Verdichtungsraum
i I
iy b e} Raf.ml mit besonderem Handlungsbedarf
i % : Ergi ” | [ Kreisregionen
& lschisman o fiem Schmi | | Einzelgemeinden
1T ? e
Al Birglang b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele
L e | - 2, . Metropole
I i, . Regionalzentrum
Lauter- Kasil
hofen | Encdor -Fiwand . Oberzentrum
Pilsach . Mittelzentrum
e Eiedén
}Scnmd-| I:] Reglon

Abb. 2: Strukturkarte zum Landesentwicklungsprogramm des Freistaates Bayern, Anhang 2, Stand 01.03.2018

Regionalplan
Region Oberpfalz-Nord

Karte 1
Raumstruktur

Stand: 15. Dezember 2009

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

o

a) Zoi i
varbalar Ziela

@ e antrim
@  Bowr ontwitkeindes Unterzentaum
Q Kieinzantrim
2] Bevorzugt zu entwickelndes Kicinzentrum

Zantraln Doppelorte sind durch Verbindungsiinien
geRennzeichnel

b) Nachrichtliche Wieder,
staatlicher Planungsziele

m— Greoza der Region

[111 ok
S Stadr- und Umiandbarsiche Ambarg/Sulzbach-
o] Rosenberg sawie Weiden i.d. OPY,

Emwicklungsachea van Gberrogionaler Bedeutung

Magstab 1 : 500 000
o 8 0w  ® e
—— —— —

[ TS S A ———

Abb. 3: Begriindung des Regionalplanes der Planungsregion Oberpfalz Nord (6), Kartel ,Raumstruktur” Stand: 15.12.2009
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Hierfur ist folgendes Ziel im Regionalplan (B II, Punkt 1.7) festgehalten:

Wohnsiedlungswesen:

Anhand dieser Kriterien wurden in den Stadten Amberg (Stadtquartiere Amberg-Eglsee, Amberg-West,
Amberg-Ost Amberg-Gailoh) und Sulzbach-Rosenberg (Stadtquartiere Sulzbach-Rosenberg und
Obersdorf), in den Gemeinden Ammerthal, Ebermannsdorf, Freudenberg, Hahnbach, Klimmersbruck
und Ursensollen jeweils die Hauptorte sowie in den Gemeindeteilen Freudenberg-Lintach und
Poppenricht-TraBlberg wichtige funktionsfahige Standortbereiche fiir Wohnen identifiziert, die zu
erhalten, zu verbessern und planerisch aufzuwerten sind. Auf die Erhaltung eines gesunden, offenen
und ungestorten Wohnumfeldes ist besonderer Wert zu legen; Belastungen sollten abgebaut werden.
Die fiir einen Ausbau der Wohnfunktion geeigneten Siedlungsbereiche tragen zur Ordnung der
Siedlungsentwicklung im Kooperationsraum bei, werden den Anspriichen einer Schwerpunktfunktion
Wohnen gerecht und kénnen die Aufgaben als attraktive Wohngebiete gerade fiir junge Leute und
Familien erfiillen.

Dariiber hinaus formuliert das LEP folgende vorrangige Ziele:

Punkt 3.1 Flachensparen
(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Punkt 3.2 Innenentwicklung vor Aufenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfiigung stehen.

Punkt 3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

SEUSS Ingenieure GmbH e Seite 6 von 9

i



99-178.02, Baugebiet Fl.-Nr. 1595/70, Miihlricht 27 Gemeinde Kiimmersbruck
Begriindung Landkreis Amberg-Sulzbach

6

Flachennutzungsplan

Im geltenden rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiimmersbruck, ist das Plangebiet
sowie die ringsum gelegenen Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll, im beschleunigten Verfahren als Bauleitplan der
Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden. Da das Plangebiet dem Wohnen dient,
entspricht der Bauleitplan dem Entwicklungsgebot gemaf} § 8 Abs. 2 BauGB.

N & J

Abb. 4: Auszug aus Flachennutzungsplan, Stand: 29.06.2018

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanverfahrens soll eine Einliegerwohnung zu einem
bestehenden Wohngebaude in der StralRe Miihlricht errichtet werden.

Die FuBbodenhohe der Einliegerwohnung wird bezogen auf den Fertigfulboden und bei 389,75 GiNN
liegen. Das Gebaude wird eine maximale Hohe von 394,28 GiNN aufweisen.

Ein Lageplan des Vorhabens ist als Vorhaben- und ErschlieRungsplan Bestandteil der Planzeichnung.
Weitere Regelungen, z.B. Grundrisszeichnung, Schnitte und Ansichten sind Gegenstand des
Durchflihrungsvertrages.
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8 ErschlieBung

8.1 Verkehr
Die dufdere ErschlieSung des Plangebiets erfolgt von der Anschlussstelle AS 66 (Amberg-Siid) der
Bundesautobahn (BAB 6)und im weiteren Verlauf der StaatsstraRe ST 2165 von Siiden, der
Bundesstrafte B 85 und der Kreisstrafte Kr 27 von Norden.
Die Innere Erschlieung erfolgt liber die Strale Miihlricht.

8.2 Wasser- und Loschwasserversorgung
Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt iber den Eigenbetrieb ,Wasser und Energie
Kimmersbruck“ (WEK).

8.3 Abwasserbeseitigung

8.3.1 Schmutzwasser
Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem Uber die vorhandene 6ffentliche
Kanalisation. Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uiber den Zweckverband zur Abwasserbeseitigung der
Stadt Amberg und der Gemeinde Kimmersbruck. Die Reinigung der Schmutzwasser erfolgt in der
Verbandsklaranlage in Theuern.

8.3.2 Unbelastetes Niederschlagswasser
Die Nutzung bzw. Riickhaltung von Oberflachenwasser in Zisternen werden ebenso angestrebt wie
eine Versickerung. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds wird gepriift. Die entsprechenden
gesetzlichen und technischen Regeln (NWFreiV, TRENGW) werden dabei beachtet. Der
Oberflachenwasserabfluss bzw. die Abgabe des Oberflachenwassers in den 6ffentlichen
Oberflachenwasserkanal werden durch Minimierung der versiegelten Flachen reduziert.

8.4 Stromversorgung
Die Energieversorgung erfolgt mit Anschluss an bestehende Anlagen der Bayernwerk AG.

8.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist durch den Landkreises Amberg-Sulzbach sichergestellt.
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9 Immission

Immissionskonflikte werden nicht gesehen, da die umgebene Nutzung ebenfalls aus allgemeinem
Wohnen besteht.

10 Bebauung unter Freileitung Hochspannung 110 kV

Im Schreiben vom 28.01.2020 hat die Bayernwerk Netz GmbH Stellung zum Bauvorhaben genommen.
Das Bauobjekt liegt innerhalb der Baubeschrankungszone der 110-kV Freileitung. Bei Einhaltung der
Auflagen und Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH, stimmt diese dem Bauvorhaben zu.

SEUSS Ingenieure GmbH n\\ Seite 9 von 9



