Gemeinde Kummersbruck - Bebauungsplan Sondergebiet "Siedlerstrafie III"

Lage (unmaBstablich)

Kartengrundlage: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

Festsetzungen gemall BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(& 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Sonstiges Sondergebiet (geman § 11 BauNVO) mit der Zweck-
bestimmung ,,Gewerbliche Nutzung und Wohnnutzung™:

Mit erweitertem Bestandsschutz fur vorhandene (Wohn-) Bebauung und
Gewerbenutzungen (wie vorhandene Busunternehmen und Kfz-Werkstatte)
sind zulassig:

Gewerbliche Nutzungen, Wohngebaude, sowie die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie (ent-
sprechend § 4 Abs. 2 BauGB ,Allgemeine Wohngebiete™) nicht stérende Hand-
werksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
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Nicht zuldssig ist die Haltung von Pferden oder vergleichbare Nutzungen.
Diese Nutzungen (Haltung von Pferden ...) werden nicht in den erweiterten
Bestandsschutz einbezogen.

Im Bereich der Flurnummer 324/175 und im stdlichen Teil der FI.Nr. 324/244
(Abgrenzung laut Gutachten KMB-5031-01 vom 18.03.2021) sind Wohn-
nutzungen, die Uber die Bestandsnutzung hinausgehen, nur zuldssig, sobald
die gewerbliche Nutzung in diesem Bereich (FI.Nrn. 324/175 und /244)
vollstdandig aufgegeben wurde. Die bestehenden Nutzungen bleiben bis zu
diesem Zeitpunkt zuldssig.

Auf Grund des erweiterten Bestandsschutzes gelten die folgenden
Festsetzungen (ab 1.2) teilweise fur die bestehenden Bebauungen

und Gewerbebetriebe nicht.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o} Offene Bauweise, mit den oben genannten Ausnahmen (Bestand ...):
Es sind Reihenhauser, Einzelhdauser und Doppelhauser zuldssig, mit
seitlichem Grenzabstand. Hausgruppen sind nicht zulassig.
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Weitere Festsetzungen durch Planzeichen:

m Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind. (§9Abs. 1 Nr. 10
und Abs. 6 BauGB) - maRgebend fiir die Schutzzone ist die tatsdchliche, nicht die dargestellte Lage des Kanals.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: private Verkehrsflache (Lage nicht festgesetzt, kann abweichen)

Rettungsweg freizuhalten (s o avs. 1 nr. 9 Baucs)

(mind. 3 Meter lichte Breite, mind. 3,5 Meter lichte Héhe)
- die genaue Lage ist nicht festgesetzt, sondern richtet sich
nach den Erforderlichkeiten (tatsachliche Bebauung).

StraRenbegrenzungslinie

StralRenbegleitgrun (6ffentliche Grunflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Eingriinung: an den Ortsrandern (private Grinflachen);
= ausschlieBlich standortgerechte, heimische Arten

Anzupflanzende bzw. zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

© Zu erhaltende Baume und Straucher

o Anzupflanzende Baume.
Von den in der Planzeichnung dargestellten
Baumstandorten kann im Einzelfall abgewichen werden.

Anzupflanzende Geholzgruppen / Straucher

H + Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

a Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind Reihen-
hduser, Einzelhduser und Doppelhauser zuldassig, mit seitlichem
Grenzabstand. Hausgruppen sind nicht zulassig.

Dies gilt mit den oben genannten Ausnahmen (Bestand ...).

Carports sind davon abweichend als Grenzbebauung auch auf mehr
als 15,0 Meter Lange zuldssig, wenn der Brandschutz sichergestellt ist
und eine maximale Hohe von 3,00 Meter an der Grenze im Mittel nicht
Uberschritten wird, bzw. (im Bereich der vorhandenen Grenzbebauung
zwischen ,A" und ,B1"“) wenn an dieser Stelle die maximale Hohe der
Bestandsbebauung nicht Uberschritten wird.

0,35/1,05 GRZ / GFZ: siehe 1.4

0,60/1,20

0,60/0,80

z.B. 0°-48° Dachneigung: siehe 1.5.1

E,E+DG, Erdgeschoss ohne oder mit Dachgeschoss (DG),

E+1 Erdgeschoss + ein weiteres Vollgeschoss*
E+1+DG  Erdgeschoss + ein weiteres Vollgeschoss* + mit DG,
E+2 Erdgeschoss + zwei weitere Vollgeschosse*

*., Als Grundlage der Festsetzungen zu den Vollgeschossen dient die Begriffsbestimmung in Art. 2 (5) BayBO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 4. August 1997.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfldche (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Baugrenzen

Baugrenze (§ 23 BauNVvO)

Eine Bebauung der Grundstlicke ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Ausnahme: erweiterter Bestandsschutz.

Dies gilt auch fir samtliche Nebengebaude, einschlieBlich Garagen,
ausgenommen Carports gemdB gemeindlicher Stellplatzsatzung.

Garagen auBerhalb der Baugrenze kdnnen im Bereich zwischen StraBe und Bau-
grenze genehmigt werden, wenn im Rahmen der Zufahrt (auf privaten Verkehrs-
flachen) eine Aufstellfliche von mindestens 5,50 Meter Ldnge und ausreichender
Breite sichergestellt ist.

Zisternen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig, mit
einem Mindestabstand zur Grundstlicksgrenze von 1,00 Meter.
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zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 324/214 2,
Hinweis:

Nr. 20 und Abs. 6 BauG B) ErschlieBung mit privaten Verkehrsflachen ‘ Rettungsweg freizuhaltg’n ‘ (5 9 ABg. 1 Nr. 9 BauGB)
abhéangig von der tatsachlichen Nutzung: N N 3 . . "
Im Bereich A2 alternativ Wohnbebauung (mind. 3 Meter lichte Breite, mind. 3,5 Meter lichte Hohe)
oder Erweiterung des Gewerbebetriebes die genaue Lage ist nicht fegtgesétzt, sondern Xchtet sich nach den Erforderlichkeiten (tatséchliche Bebauung).

~ . ¥ H H (Busgaragen, -stellplatze, oder . i 5
Flachen fur die Wasserwirtschaft Birogensude) Festsetaung: Ausgleichsfiace

(§ 5Abs. 2 Nr.7und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) e ——

HITHTT Abflussmulde - Bestand \\\\\\

I 000 Abflussmulde - Planung

Flachen fur Versorgungsanlagen (s 9 Avs. 1 Nr. 12 BauGB) und / oder

Flachen flr die Abfallentsorgung (s 9 abs. 1 Nr. 14 BauGB) /
324/197

©\ O Abfallentsorgung (hier: Miilitonnenstellplatz) ‘
Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz “
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des 324/196
. . /[a\'\5
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (s9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) o B

Flachen, in denen schutzbediirftige Nutzungen nicht zuldssig
sind, bzw.: Auf diesen Flachen dirfen keine Immissionsorte im
Sinne von Nr. A.1.3 der TA Ldrm entstehen.

Im Rahmen des Einzelgenehmigungs- bzw. Genehmigungsfrei-
stellungsverfahrens kann von dieser Forderung abgewichen
werden, sofern z.B. durch Vorlage eines schalltechnischen
Gutachtens nachgewiesen werden kann, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm fir ein Mischgebiet IRWuy,1ag = 60 dB(A)
bzw. IRWmpnache = 45 DB(A) eingehalten werden.

Q

Re\tungsweg freizuhalten

(Anmeerkungen u. A. zur Lage:

siehe Erlauterurfgier Planzeit
AR
324/217 \

A

Sonstige Planzeichen,
Hinweise und Empfehlungen

‘{/ bestehende Grundstucksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

324/72 Flurstiicksnummer Stand 2018

|:| bestehende Gebaude

X | Gebaude / Struktur wird entfernt

H% geplante Gebaude (Lage beispielhaft)

L1y

AL Bereich und ungefahre Grundstiicksgréfie

ca. 1.800 m?

_— Kanal Bestand

/

Weitere Hinweise:
siehe Textteil des Bebauungsplans

(Ortsrandeingriinung) auf
privater Grinflache

vorhandene
Geléndemulde zur
Wasserableitung

9.0, 3341179
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0 bis 48° * * 0 bis 48° *
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*: siche textl. Festsetz. = siehe textl. Festsetz

Flachen fir die
Wasserwirtschaft
(u. a. HWRB K14)

Bestandsschutz
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Geltungsbereich
ca. 1,9 ha
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zu 324/181

vorhandener Wirtschaftsweg
(unverandert)

randliche Gelandemulde zur
Wasserableitung

Festsetzung: Ortsrandeingriinung auf
privater Griinflache

Rettungsweg freizuhalten ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
(mind. 3 Meter lichte Breite, mind. 3,5 Meter lichte Hohe)

nach den Erforderlichkeiten (tatsachliche Bebauung).

Ki3 ca. 760 m?

Festsetzung: Ausgleichsflache
(Ortsrandeingriinung und ergénzende
Strukturen) auf privater Grinflache

[ =
\/\ 0 5 10 20 m

Zu 324 - die genaue Lage ist nicht festgesetzt, sondern richtet sich

zu: Festsetzungen gemald BauGB und BauNVO

1.3.2 Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten. Dies gilt fur
alle Uberbaubaren Flachen, wobei Baugrenzen auch einzuhalten sind, wenn die
Abstandsflachenregelung nach der BayBO geringere Grenzabstande ergeben wirde (mit
den genannten Ausnahmen).

1.4 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir bestehende Gebdude und bauliche Anlagen gilt der erweiterte Bestandsschutz:
Uberschreitungen der Festsetzungen des Bebauungsplans sind fiir bestehende Gebaude
und bestehende bauliche Anlagen zulassig.

1.4.1 Grundflachenzahl

in den Bereichen B1 und B2 GRZ 0,60
in den Bereichen A, C, D und E GRZ 0,35

Maximal zuldssige Grundflachenzahl

1.4.2 Geschossflachenzahl

im Bereich B1 GFZ 1,20
im Bereich B2 GFZ 0,80
in den Bereichen A, C, D und E GFZ 1,05

Maximal zuldssige GeschoBflachenzahl

1.4.3 H6he von Hauptgebduden

Die maximal zuldssige (Gesamt-) Hohe baulicher Anlagen betragt
13,0 m in allen Bereichen.

Die Wandhéhe an der Traufseite von Hauptgebduden (Wohngebduden) darf

bei eingeschossiger Bebauung (E, sowie E+DG) 5,40 m nicht lberschreiten;

bei zweigeschossiger Bebauung (E+1) 8,20 m nicht berschreiten;

bei Bebauung E+1+DG 10,00 m nicht tiberschreiten;

bei dreigeschossiger Bebauung (E+2) 11,00 m nicht Uberschreiten;

der Kniestock darf jeweils nicht mehr als 1,25 m betragen; Ausnahme ,Zwerchgiebel".

Die Wandhéhe ist das MaB (Differenz) von der Bezugshéhe am Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt* der AuBenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand (*: siehe Art. 6, Abs. 4, Satz 2 BayBO mit Bezug auf die Geléandeoberflache).

Es gilt jeweils die Hohe der StraBenoberkante (Randstein) als Bezugspunkt. Die Bezugs-
hdéhe wird gemessen in der Mitte der StraBenseite des Gebaudes im rechten Winkel zur
StraBe (siehe Grafik im Textteil). Bei mehreren mdglichen Bezugspunkten gilt der tiefer
gelegene Bezugspunkt.

Bei einer Entfernung von mehr als 10 Metern zur ndchsten 6ffentlichen Verkehrsflache
(StraBe) wird die Hohe des Bezugspunktes wie folgt definiert:

im Bereich A auf FI.Nr. 324/172: H6he des Bezugspunktes = 388,00;

im Bereich A auf FI.Nr. 324/215: Hd&he des Bezugspunktes = 384,00;

im Bereich B1: Hohe des Bezugspunktes = 389,00;

im Bereich B2: Hdhe des Bezugspunktes = 387,00;

im Bereich C: Héhe des Bezugspunktes = 389,00;

im Bereich D: Hohe des Bezugspunktes = 392,00;

im Bereich E: Hdhe des Bezugspunktes = 393,00.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhéhen fiir untergeordnete Bauteile (z.B. fiir
Schornsteine, Antennen, Masten, technische Aufbauten flr Aufzliige) um bis zu 1,0 Meter
ist zugelassen.

1.4.6 Hohe und Wandhohen von Garagen und Nebenanlagen

Grenzbebauung von Garagen und Nebengebduden: Die maximal zuldssige mittlere Wand-
hoéhe betragt im Regelfall 3,00 m Uber Oberkante StraBenkante der ErschlieBungsstralBe
(am Fahrbahnrand) an der Grenze zwischen den Parzellen.

Diese Festlegung des Bezugspunktes fiir die Hohenermittlung gilt bis zu einer
Grundstlickstiefe von 15 m - gemessen ab Fahrbahnrand. Fir Garagen und Neben-
gebdude auBerhalb dieses Grundstlicksbereichs ist die maBgebende Bezugshdhe, die bei
1.4.3 definierte Hohe des Bezugspunktes. Die Wandhéhe an der Traufseite darf im Regel-
fall in diesem Bereich im Mittel nicht mehr als 3,00 m betragen, mit den an anderer
Stelle genannten Ausnahmen (Bestandsbebauung, ... . Zur Definition der Wandhdhe ...
siehe 1.4.3).

Grundsatzlich sind Garagen nach Art. 6 Abs. 7 BayBO zugelassen.
Carports sind an der Grenze der Flurnummern 324/172 und 324/175 ausdricklich
zulassig — wie bei 1.2 beschrieben bis zur maximalen Héhe der Bestandsbebauung.

1.5 Dacher der Hauptgebaude, Garagen und
Nebengebaude

1.5.1 Dachformen
a) Bei der Ausfuhrung E oder E+D sind alle Dachformen mit einer maximalen
Dachneigung bis 48° zulassig;

b) bei der Ausfihrung E+1 oder E+1+D, sowie bei der Ausfiihrung E+2 sind alle
Dachformen mit einer maximalen Dachneigung bis 25° zulassig.

Dachiberstande an der Traufe einschlieBlich Rinne (senkrecht gemessen) sind bis
maximal 60 cm, am Ortgang bis maximal 30 cm madglich.

Dachausschnitte sind nicht zulassig.

Bei Garagen und Nebenanlagen sind alle Dachformen mit Dachneigungen bis 48°
zulassig. Dabei sollte mdéglichst eine dem Hauptgebdude angepasste Dachform und
Dachneigung gewahlt werden.

1.5.2 Dachaufbauten

Zwerchgiebel sind in den mittleren zwei Vierteln der Gebdudeseite zuldssig.

Dachgauben sind als Satteldach- oder Schleppgauben mit einer maximalen Frontflache
von 2,0 m2 (ohne Giebelfldche bei Satteldachgauben) pro Gaube zulassig
e bei Einzelhdausern in den mittleren zwei Vierteln der Dachflache.

1.5.3 Balkon- und Terrasseniiberdachungen

Balkon- und Terrassenliberdachungen sind entsprechend Art. 57 BayBO zulassig bis einer
Flache von maximal 30 m2 und einer Tiefe bis zu 3 m. Transparente Ausflihrungen
(Glasdach ...) sind zulassig. Zulassige Dachformen wie oben.

1.5.4 Dachdeckung, sowie MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder

Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

In den Bereichen A2, B2, C, E1 und E2 des Geltungsbereichs gilt:

Dacher mit einer Dachneigung von 5° bis 48° sind nur zuldssig soweit mindestens 80 %
der slidost-, slid- bis sidwest-exponierten Dachflache mit Photovoltaik- oder Solar-
thermieanlagen genutzt werden.

Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen sind nur in der Ebene der Dachdeckung oder
knapp dariber zuldssig (keine "Aufstanderung").

Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° sind nur zuldssig soweit eine Dach-
begriinung auf der ganzen Flachdach-Flache erfolgt (technische Aufbauten, Mauer-
kronen usw. sind hiervon ausgenommen).

Fir die verbleibenden Dachflachen auch der anderen Bereiche gilt:

Die Dachdeckung hat mit roten, schwarzen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln
oder -steinen zu erfolgen. Beschichtete Metalldacheindeckungen in den genannten Farb-
ténen sind zuldssig. Anders farbige oder glanzende Dachdeckungen sind nicht zuldssig,
mit folgenden Ausnahmen: Warmwasser- und PV-Kollektoren wie oben beschrieben sind
grundsatzlich zuldssig.

Die extensive Begriinung von Dachflachen ist grundsatzlich zuldssig und ausdriicklich
erwinscht.

1.5.5 Hauptfirstrichtung

Die Hauptfirstrichtung muss parallel zu mindestens einer Parzellengrenze ausgerichtet
sein (siehe auch die Hinweise).

1.6 AulRenwerbung und Reklame

Wechsellicht und grelle Farben sind nicht zuldssig. Wechsellicht liegt vor, wenn sich der
Betriebszustand der jeweiligen Beleuchtungsanlage in weniger als 10 Minuten andert.

1.7 Stellplatze

Anzahl und Anordnung von Stellplatzen regelt die gemeindliche Satzung.

1.8 Einfriedungen

Als Einfriedung zum StraBenrand sind Holzlattenzdune aus senkrechten Holzlatten, sowie
Metallzaune mit einer Hbhe von maximal 1,20 m erlaubt. Maschendrahtzdaune sind
zulassig, sofern eine mindestens zweireihige Vorpflanzung als freiwachsende Hecke
erfolgt. Bei Vorgdrten kann und soll auf Einfriedungen jedoch ganz verzichtet werden.

Zwischen den Grundstlicken sind neben Metallzaunen und Holzlattenzdunen aus senk-
rechten Holzlatten auch Maschendrahtzaune bis 2,00 m H6éhe (ber Gelandeoberkante zu-
gelassen. Es wird jedoch die Pflanzung von freiwachsenden Hecken empfohlen. Dies
sollten zwei- bis dreireihige Hecken sein, Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m. Zu pflanzen sind
mindestens 50 % heimische Gehdlze (siehe beiliegende Artenliste), Ziergehdlze sind bis
zu einem Anteil von maximal 50 % zulassig.

Zaunsockel und Sockelmauern sind aus Artenschutzgrinden nur bis zu einer Hohe von
0,02 m zulassig. Zwischen Zaun und Sockel ist ein Abstand von mindestens 0,08 m
einzuhalten. Der Verlauf der Zaune ist dem Gelande anzupassen.

1.9 Gestaltung des Gelandes

Das natlrliche Landschaftsrelief ist soweit wie maoglich zu erhalten. Aufschittungen,
Terrassierungen oder Abgrabungen sind zuldssig, wenn diese sich in das natlrliche
Gelande einfligen. Dies ist gegeben wenn die Gelandehéhen des Urgelandes beibehalten
oder nur geringfligig verandert werden. An den Parzellengrenzen ist das natlrliche
Gelande einzuhalten. Davon abweichend kénnen angrenzende Grundsticke auch bis zur
Parzellengrenze aufgeflllt werden, wenn sich alle Anlieger hierauf einigen und keine
Beeintrachtigungen Dritter erfolgen; es kénnen auBerdem die einzelnen Grundstiicke im
Anschluss zur StraBe bis maximal StraBenoberkante aufgefillt werden.

Die entstehenden Bdschungen sind in das natirliche Gelande einzufligen und zu
bepflanzen. Der Béschungswinkel darf eine maximale Neigung von 1:2 aufweisen. Stltz-
mauern aus Naturstein mit Vorpflanzung sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Die
Bdschungswurzel bzw. die Mauer muss einen Abstand von mindestens 1 m zur Grund-
stlicksgrenze einhalten. Die Einschréankungen gelten nicht flir Wasserabflussmulden,
soweit deren Funktion eine Uberschreitung erfordert.

Dem Bauantrag ist auch in Fallen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens ein Geldande-
schnitt mit Darstellung des natlrlichen und geplanten Gelandeverlaufs beizugeben. Als
Bezugspunkte sind die nachstgelegene StraBenoberkante sowie der jeweilige Hohen-
bezugspunkt darzustellen.

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflaichenwasser auf
Nachbargrundstiicke abgeleitet wird.

1.10 Boden

Der belebte Oberboden und der kulturfdhige Unterboden sind zu schonen, bei Bau-
maBnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu
schitzen und wieder ihrer Nutzung zuzufthren.

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern. Bei einer
beabsichtigten Lagerungsdauer von (ber 3 Monaten sind die Oberboden- und Unter-
bodenmieten, die flir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit tief-
wurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen (zur Ver-
meidung von Qualitatsverlust und zur Erosionsminderung). Auch sonstige Beein-
trachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind
zu vermeiden.

Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden. Uber-
schussiger Bodenaushub ist auf den Grundstticken flachig zu verteilen. Eine Verbringung
und Verwertung von Mutterboden auBerhalb des ErschlieBungsgebietes ist nur in Ab-
stimmung mit der planenden Kommune zulassig.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprdgung der Oberflache geplant
bzw. erforderlich ist.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaB zu
beschranken.

n

1.11 Oberflaichenwasser, Anlage von Zisternen und
Sickereinrichtungen

Die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung ist verpflichtend: Das anfallende
Oberflachenwasser der Dachflachen ist (iber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne
auf dem jeweiligen Grundstlck abzuleiten. Das Fassungsvermdégen sollte 75 Liter pro m?2
projizierte Dachflache betragen. Im Einzelfall kann bei einer entsprechenden Priifung des
Baugrundes die Zisterne auch mit einer Sickereinrichtung kombiniert werden. In diesem
Fall lasst sich das Fassungsvermogen auf 50 Liter pro m2 projizierte Dachflache
begrenzen .

In jedem Fall ist in der Zisterne ein Uberlauf vorzusehen, der an den &ffentlichen Kanal
anzuschlieBen ist. Ausnahmsweise kann der Uberlauf auch an einen in der N&he vorbei-
fuhrenden o6ffentlichen Graben angeschlossen werden, wenn o6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen (wasserrechtliches Verfahren erforderlich!). Es kdnnen Betonringe ein-
gesetzt werden, die ein Fassungsvermdgen bis 5 m3 beinhalten. Das Anlegen von
Teichen ist gleichfalls zulassig. Damit diese angerechnet werden kénnen, missen diese
ein Rlckhalte-Volumen (nur zeitweise Aufstau) aufweisen, welches der zu ersetzenden
erforderlichen Zisterne entspricht. Drainagen dirfen nicht an das Abwassersystem ange-
schlossen werden (siehe auch Hinweise).

1.12 Versiegelung

FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren, Garagenvorpldtze und Stellplatze sind nur im
unbedingt notwendigen Umfang zu befestigen. Hierflr sind versickerungsfahige Beldge zu
verwenden (zum Beispiel Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasen-
fugen, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchldssigen
Zwischenrdaumen). Hiervon ausgenommen sind Terrassenflaichen mit maximal 20 m?2
Flache.

1.13 Bepflanzungen - 6ffentliche Flachen

Offentliche Flachen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht begriint.

1.14 Bepflanzungen - private Flachen

In den Privatgarten ist je Parzelle ein heimischer Laubbaum mindestens 2. Ordnung siehe
Artenliste oder ein Obstbaum, Hochstamm, zu pflanzen. Mindestens ein Baum ist als
Hausbaum mdglichst an der StraBenseite des Grundstlickes zu pflanzen. Von den in der
Planzeichnung dargestellten Baumstandorten kann im Einzelfall abgewichen werden.

Am Ortsrand ist eine Strauchpflanzung mit standortgerechten heimischen Arten (aus-
schlieBlich Arten der beiliegenden Listen) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Orts-
randeingriinung muss im Bereich der Ausgleichsflachen mindestens dreireihig sein.
Mindestpflanzqualitat: siehe oben, Pflanzabstand in der Reihe: 1,50 m, Pflanzabstand der
Reihen untereinander: 1,0 m. Die Pflanzung ist spatestens in der zweiten Vegetations-
periode nach ErschlieBungsbeginn herzustellen.

Den Vorgaben von Art. 7 BayBO (Bayerische Bauordnung) ist nachzukommen, soweit der
erweiterte Bestandsschutz dem nicht entgegensteht: , ... Die nicht mit Gebduden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind ...
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und ... zu begriinen oder zu
bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen ...

1.15 Fassadenbegrinung

Bei mehr als 30 m2 fensterloser Fassadenflache ist eine Fassadenbegriinung zum Schutz
der Fassade vor Verwitterung und zur Unterstitzung der Begrlinung des Baugebiets
anzubringen. Es kénnen alle Arten von Kletterpflanzen verwendet werden. Bei Schlingern
und Rankern sind geeignete Kletterhilfen vorzusehen.

1.16 Schutzzonen, Pflanzabstande

Bei Baumpflanzungen sowie der Pflanzung von tiefwurzelnden Strauchern ist ein Mindest-
abstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen und Kanalen, sowie von 0,5 m zu Kabeln
einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete SchutzmaBnahmen
auf Kosten des Verursachers in Abstimmung mit den Leitungstragern durchzufuhren. Auf
das DVGW Regelwerk ,Merkblatt GW 125" ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" (2/13) wird verwiesen.

Bei der Bepflanzung entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind die gesetzlichen
Abstandsregelungen einzuhalten.

1.17 Artenlisten, Pflanzung, Pflege

Die Pflanzenarten der Listen im Textteil des Bebauungsplans (Quelle: Landratsamt) sind
bei PflanzmaBnahmen flr die Ortsrandeingrinung und auf offentlichen Flachen aus-
schlieBlich zu verwenden. Auf diesen Flachen dirfen keine anderen (standortfremden)
Arten verwendet werden. Ausnahme: In Folge des Klimawandels erforderliche
Verwendung stadtklimatauglicher Arten als StraBenbaume.

Der Anteil der Pflanzen einer Art darf zwanzig von Hundert (20 %) nicht Gbersteigen.

Baume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3xv, m.B. 14-16 cm Stammumfang
zu pflanzen. Straucher sind mindestens in der Qualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe,
60/100 cm Hohe zu pflanzen.

1.17.1 GroRbdume (Baume 1. Ordnung)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Fraxinus excelsior Esche Juglans regia Walnuss
Fagus sylvatica Buche

1.17.2 MittelgroRRe Baume (Baume 2. Ordnung)

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Birke Pyrus communis Holzbirne
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris Holzapfel Obstbdaume  Hochstamm, lokale und
alte bewihrte Sorten
1.17.3 Straucher
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Coryllus avellana Hasel Rosa rubiginosa Weinrose
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Rubus caesius Kratzbeere
Ligustrum vulgare Liguster Rubus fruticosus Brombeere
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rubus idaeus Himbeere
Prunus spinosa Schlehe Salix caprea Salweide
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Sambucus nigra Holunder
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere Viburnum lantana Wolliger
Schneeball
Rosa arvensis Kriechende Rose Viburnum opulus Gewdhnl.
Schneeball

Kummersbruck

1.17.4 Pflege / Unterhalt

Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemaB DIN 18320
und DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der nach Beginn der BaumaBnahme
folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen
ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen.

1.18 Eingriffs-Ausgleichsregelung

Die Eingriffs-Ausgleichsregelung ist wie im Umweltbericht beschrieben und am
Bebauungsplan festgesetzt umzusetzen.

Die MaBnahmen sind spatestens zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen
umzusetzen. Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten
Ausgleichsflaichen sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okoflachen-
kataster beim Bayerischen Landesamt fiir Umwelt, Dienststelle Hof, Referat 53, Hans-
Hogn-StraBe 12, 95030 Hof / Saale zu melden.

Soweit die externen Ausgleichs-MaBnahmen nicht auf Fldchen umzusetzen sind, die im
Eigentum der Gemeinde sind, gilt: Die Sicherung des angestrebten Zustands der Aus-
gleichsflachen hat durch stadtebauliche Vertréage oder die Bestellung einer unbefristeten
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern zu erfolgen.
Diese Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.

Die Pflanzenarten der dem Bebauungsplan beiliegenden Listen sind bei PflanzmaBnahmen
in Flachen flr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, sowie bei Pflanzgebot nach § 178
BauGB zu verwenden. Auf diesen Flachen dirfen keine anderen (standortfremden) Arten
verwendet werden.

Zuordnungsfestsetzung: Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden die im
Folgenden festgesetzten KompensationsmaBBnahmen auf den folgenden internen oder
externen Flachen im Naturraum ,D61" (mit Angabe der Gemarkung und Gemeinde)
zugeordnet:

Nr. GroBe Eingriffsbereich FI.Nr., Gmkg. Ausgleichs-MaBnahmen

Interne Ausgleichsflachen - Kompensationsflachen intern

Kil im Bereich A2 auf einer Teilfl.FI.-Nr. 324/125, Pflanzung einer mindestens
ca. 400 m2 Teilfl. der FI.-Nr. 324/215 | Gmkg. Garmersdorf dreireihigen Hecke aus standort-
gerechten heimischen Arten
Ki2 entfallt im geanderten Entwurf
Ki3 im Bereich E1 und E2 auf | Teilfl. Fl.-Nr. 324/276, | Pflanzung einer mindestens
ca. 760 m2 einer Teilfl. der Fl.-Nr. Gmkg. Garmersdorf dreireihigen Hecke aus standort-
324/276 gerechten heimischen Arten, und

Anlage einer Gelandemulde

Ki4 im Bereich C auf einer
ca. 180 m2

Teilfl. FI.-Nr. 324/178, | Pflanzung einer mindestens
Teilfl. der FI.-Nr. 324/178 | Gmkg. Garmersdorf dreireihigen Hecke aus standort-
gerechten heimischen Arten

Externe Ausgleichsflaichen - siehe Planteil ,Externe Ausgleichsflachen™

Kx1 Eingriff im Ber. Al auf
ca. 52 m? einer Teilfl. d. Fl.-Nr. Teilfl. FI.-Nr. 1124, Waldumbau /
324/172 Gemarkung Kdéfering Verjlingungsnutzung.
Kx2 im Bereich A2 auf einer - siehe Planteil; Verjungungsziel:
. 100 % standortgerechte
. 84 2 Teilfl. Fl.-Nrn.
ca. 849 m ;2’"4 zfgr 32;]172 Flache im Besitz der heimische Laubbaumarten
/ U / Gemeinde
Kx3 im Bereich C auf einer Kimmersbruck
ca. 443 m2 Teilfl. der FI.-Nr. 324/178
Kx4 im Bereich der
ca. 589 m2 offentlichen Verkehrs-

flachen / ErschlieBung

Kx5a Eingriff im Bereich B1 +
ca. 467 m2 B2 auf den Fl.-Nrn.
324/175 und 324/244

Kx5b Eingriff im Bereich B1 +
ca. 1.197 m2 | B2 auf den Fl.-Nrn.
324/175 und 324/244

Teilfl. Fl.-Nr. 584/62,
Gemarkung Kdofering

- siehe Planteil;
Flache im Besitz der

Gemeinde
Kimmersbruck

1.19 Verbindliche Festsetzungen zum Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO
bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutzanspruch der Nutzungen im Sondergebiet

Die SchutzbedUrftigkeit aller Immissionsorte im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche wird derjenigen eines Mischgebiets
nach § 6 BauNVO gleich gesetzt.

Zulassigkeit schutzbedirftiger Nutzungen

Zur Sicherstellung der Vertraglich-
keit der vorhandenen gewerblichen
Nutzung mit geplanten schutzbe-
dirftigen Nutzungen* gilt:
Innerhalb der in der nebenstehenden
Abbildung grun-schraffiert gekenn-
zeichneten Flachen dirfen keine
schutzbedlrftigen Nutzungen bzw.
Immissionsorte im Sinne von

Nr. A.1.3 der TA Larm entstehen.
Im Rahmen des Einzelgenehmi-
gungs- bzw. Genehmigungsfrei-
stellungsverfahrens kann von dieser
Forderung abgewichen werden, so-
fern z.B. durch Vorlage eines schall-
technischen Gutachtens nachge-
wiesen werden kann, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm
flr ein Mischgebiet

IRWmi,tag = 60 dB(A) bzw.
IRWw,nacht = 45 DB(A)

eingehalten bleiben.

B2)| [ = 2ass ko

Abbildung 1: Flichen auf denen keine schutzbedurftigen Nutzungen
entstehen durfen (siehe Gutachten und ergdnzende Stellungnahmen

*: zu den Definitionen siehe auch den des Gutachters).

Textteil mit Gutachten im Anhang.

Siehe auch die Festsetzungen durch Planzeichen [in der Zeichenerklarung unter
~Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)"],
Festsetzung 1.1 in Bezug auf die Bereiche B1 und E1,

sowie die Hinweise zum Immissionsschutz in Kapitel 2.1 und 2.2 des Textteils.

Verfahren

10

11

. Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.10.2020 die

Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung (im Folgenden als
Bebauungsplan bezeichnet) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
18.11.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.10.2020 den Vorentwurf des Bebauungs-

plans mit integriertem Granordnungsplan und paralleler Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan-Anderung (im Folgenden Bebauungsplan) gebilligt.

. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher

Auslegung und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
06.10.2020 hat in der Zeit vom 25.11.2020 bis 28.12.2020 stattgefunden.

. Die frlhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
06.10.2020 hat in der Zeit vom 25.11.2020 bis 28.12.2020 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.06.2021 wurden die

Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 21.06.2021 bis 23.07.2021 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.06.2021 wurde mit der

Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2021 bis 23.07.2021
offentlich ausgelegt.

. Zu dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.10.2021

wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 20.10.2021 bis 19.11.2021 beteiligt.

. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.10.2021 wurde

mit der Begrindung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 20.10.2021 bis
19.11.2021 o6ffentlich ausgelegt.

. Die Gemeinde KUmmersbruck hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 07.12.2021

den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.12.2021 als
Satzung beschlossen.

Kimmersbruck, den ......cccvvviiiiviinnnnnns
(Gemeinde Kimmersbruck)
(Siegel)

Erster Blirgermeister Roland Strehl

. Ausgefertigt

Kimmersbruck, den ........ccoovvviiiiinnnnnn.
(Gemeinde Kimmersbruck)
(Siegel)

Erster Blrgermeister Roland Strehl

. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans mit Flachennutzungsplan-

Anderung im Parallelverfahren wurde am gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Bauleitplane mit Begriindung werden seit
diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Be-
bauungsplan ist damit in Kraft getreten, die Fldchennutzungsplan-Anderung wirksam
geworden. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Kimmersbruck, den ......cocovvvviviivvvnnnnnn,
(Gemeinde Kimmersbruck)
(Siegel)

Erster Blurgermeister Roland Strehl

Hinweis: Die Verfahrensvermerke sind auf der Ausfertigung des Bauleitplans anzubringen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung muss nach der Ausfertigung erfolgen.
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FESTSETZUNGEN

Teil A— Bebauungsplan

1. Verbindliche Festsetzungen gemald BauGB
und BauNVO

1.1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind am Planblatt des Bebauungsplans
zu finden.

1.2 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzungen zur Bauweise sind am Planblatt des Bebauungsplans zu finden.

1.3 Uberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstlicksflaichen sind am Planblatt des
Bebauungsplans zu finden.

Anmerkung: Die Begrindung zu den Festsetzungen unter anderem zur Lage der
Baugrenzen ist ab Seite 31 (Kapitel 3.9) zu finden.

1.4  Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind am Planblatt des Bebauungs-
plans zu finden.

Als Grundlage der Festsetzungen zu den Vollgeschossen dient die Begriffsbestimmung
in Art. 2 (5) BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997.

Hinweis / Anmerkung: Anzahl der Vollgeschosse

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird nicht festgesetzt. Eine Begrenzung ergibt
sich aus der Kombination von festgesetzter maximaler Grundflachenzahl und fest-
gesetzter maximaler Geschossflachenzahl, sowie den festgesetzten maximalen Wand-
und Gebaudehdhen.

Hinweis / Anmerkung: Anzahl der Wohneinheiten

Eine maximale Anzahl an Wohneinheiten pro Baukérper und ausgewiesener Parzelle wird
nicht festgesetzt. Auch eine verdichtete Bauweise soll moéglich sein.

= Art. 2 (5) BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997: ,Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig
Uber der natlrlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und tGber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache
eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel
mindestens 1,20 m hoher liegt als die natirliche oder festgelegte Gelandeoberflache.”
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Héhe baulicher Anlagen: Systemschnitt durch die Gebdudemitte
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Messung des Hhenunterschiedes in Bezug auf die Straenoberkante

12

Abbildung 1: Héhen baulicher Anlagen, Bezugshohe (Begriffserklarung)

Anmerkung: Die Begrindung zu den Festsetzungen unter Anderem zur H6he baulicher
Anlagen ist ab Seite 31 (Kapitel 3.9) zu finden.

1.5 Dacher der Hauptgebaude, Garagen und
Nebengebadude

Die Festsetzungen zu den Dachern der Hauptgebdaude, Garagen und Nebengebaude sind
am Planblatt des Bebauungsplans zu finden.

1.6 AulBenwerbung und Reklame

Diese Festsetzungen sind am Planblatt des Bebauungsplans zu finden.

1.7  Stellplatze

Diese Festsetzungen sind am Planblatt des Bebauungsplans zu finden.

Bebauungsplan + GOP Baugebiet ,SiedlerstraBe III" - Endfassung vom 07. Dez. 2021 Seite 7



FESTSETZUNGEN

1.8 Einfriedungen

Diese Festsetzungen sind am Planblatt des Bebauungsplans zu finden.

1.9 Gestaltung des Gelandes

Die Festsetzungen zur Gestaltung des Gelandes sind am Planblatt des Bebauungsplans zu
finden.

Anmerkung: Die Begriindung zu den Festsetzungen unter Anderem zur Héhe baulicher
Anlagen und zur Gestaltung des Geldndes ist ab Seite 31 (Kapitel 3.9) zu finden.

1.10 Boden

Die Festsetzungen zum Themenbereich Boden sind am Planblatt des Bebauungsplans zu
finden.

1.11 Oberflachenwasser, Anlage von Zisternen und
Sickereinrichtungen

Diese Festsetzungen sind am Planblatt des Bebauungsplans zu finden.

1.12 Versiegelung

Diese Festsetzungen sind am Planblatt des Bebauungsplans zu finden.

1.13 Bepflanzungen - 6ffentliche Flachen

Die Festsetzungen zu den Bepflanzungen der 6ffentlichen Flachen sind am Planblatt des
Bebauungsplans zu finden.

1.14 Bepflanzungen — private Flachen

Die Festsetzungen zu den Bepflanzungen der privaten Flachen sind am Planblatt des
Bebauungsplans zu finden.

1.15 Fassadenbegrinung

Diese Festsetzungen sind am Planblatt des Bebauungsplans zu finden.
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1.16 Schutzzonen, Pflanzabstande

Die Festsetzungen zu Schutzzonen und Pflanzabsténden sind am Planblatt des
Bebauungsplans zu finden.

1.17 Artenlisten, Pflanzung, Pflege

Diese Festsetzungen sind am Planblatt des Bebauungsplans zu finden.

1.18 Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Diese Festsetzungen sind am Planblatt des Bebauungsplans zu finden.
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1.19 Verbindliche Festsetzungen zum Immissionsschutz

Die Festsetzungen sind auch am Planblatt des Bebauungsplans zu finden.

1.19.1 Schutzanspruch der Nutzungen im Sondergebiet

Die Schutzbedurftigkeit aller Immissionsorte im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche wird derjenigen eines Mischgebiets

nach § 6 BauNVO gleich gesetzt.

1.19.2 Zuldssigkeit schutzbedlrftiger Nutzungen

Zur Sicherstellung der Vertraglichkeit der
vorhandenen gewerblichen Nutzung mit
geplanten schutzbediirftigen Nutzungen?
gilt:

Innerhalb der in der nebenstehenden Ab-
bildung grin-schraffiert gekennzeichneten
Flachen dirfen keine schutzbedrftigen
Nutzungen bzw. Immissionsorte im Sinne
von Nr. A.1.3 der TA Larm entstehen. Im
Rahmen des Einzelgenehmigungs- bzw.
Genehmigungsfreistellungsverfahrens kann
von dieser Forderung abgewichen werden,
sofern z.B. durch Vorlage eines
schalltechnischen Gutachtens
nachgewiesen werden kann, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein
Mischgebiet IRWu;,tag = 60 dB(A) bzw.
IRWw,nacht = 45 dB(A) eingehalten bleiben.

Abbildung 2: Flachen auf denen keine schutzbedirftigen
Nutzungen entstehen diirfen (siehe Larmschutz-Gutachten
vom 25.10.2021).

2 Hierzu das Larmschutz-Gutachten auf Seite 9 von 25 (siehe dort):
,MaRgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm liegen entweder:
® "bei bebauten Flachen 0,5 m auRerhalb vor der Mitte des getffneten Fensters des vom Gerdusch am starksten

betroffenen schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109..."

oder

® "bei unbebauten Flachen, oder bebauten Flachen, die keine Gebdude mit schutzbedurftigen Raumen enthalten, an
dem am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbeddirftigen

Raumen erstellt werden dirfen."

Als schutzbedirftig benennt die DIN 4109 /3/ insbesondere Aufenthaltsraume wie z.B. Wohnrdume einschlieBlich
Wohndielen, Schlafraume, Unterrichtsraume und Blrordume. Als nicht schutzbedirftig werden Gblicherweise Kiichen,
Bader, Abstellraume sowie Treppenhauser angesehen, weil diese Rdume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von

Menschen vorgesehen sind.

Der Anspruch schutzbedurftiger Nutzungen vor Larm in Sondergebieten ist in den einschlagigen Rechtsvorschriften nicht
starr geregelt, sondern richtet sich nach der im Gebiet vorgesehenen Nutzung (vgl. auch Kapitel 3.1). Mit Blick auf die
geplante Mischnutzung aus Wohnen (Einzel- und Doppelhauser) und Gewerbe (Busunternehmen) soll den neu
entstehenden Immissionsorten im Bebauungsplan "SiedlerstraRe" der Schutzanspruch eines Mischgebiets (Ml) nach § 6

BauNVO zugestanden werden.”

Quelle: Hoock & Partner Sachverstandige, Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik, Schalltechnische Untersuchung —
Immissionstechnisches Gutachten KMB-5031-02 / 5031-02_E01 vom 25.10.2021.
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Siehe auch die Festsetzungen durch Planzeichen (in der Zeichenerkldarung unter
~Nutzungsbeschrdnkungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)"),
sowie die Hinweise zum Immissionsschutz in Kapitel 2.1 und 2.2 des Textteils.

Ausgefertigt*
Kimmersbruck, den
(Gemeinde Kimmersbruck)
(Siegel)
1. Bdrgermeister

*: Die Ausfertigung der Endfassung der Satzung dient der Schaffung einer Originalurkunde, zum Nachweis dass
der Inhalt des Bebauungsplans mit dem vom Satzungsgeber Beschlossenem Ubereinstimmt. Dazu miussen alle
Teile der Satzung (Plan, Festsetzungen, Hinweise, ... AusgleichsmaBnahmen) durch den Blirgermeister aus-
gefertigt werden. Die Ausfertigung muss nach dem Satzungsbeschluss und vor der Bekanntmachung erfolgen.
(Siehe Ulrich Kuschnerus: Der sachgerechte Bebauungsplan 2004 / 2010 - ISBN 978-3-87941-917-3.
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2. Hinweise

2.1  Belange der Verteidigung / mogliche Immissionen

Das Planungsgebiet befindet sich ,in der Nahe der Schweppermann-Kaserne und des
Standortiibungsplatzes™ Freihéls.

,Zusatzlich befindet sich das Planungsgebiet in einem Jettiefflugkorridor. ...

Es wird daher darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf
die von der Liegenschaft / Ubungsplatz und der Tiefflugstrecke ausgehenden Emissionen
wie z.B. Fluglarm beziehen, nicht anerkannt werden" (Quelle: Stellungnahme vom
19.11.2020°.

2.2 Immissionsschutz

Durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzung koénnen auch bei Beachtung der
guten fachlichen Praxis Emissionen entstehen, die unvermeidbar und hinzunehmen sind.

Gegeniber StraBenbaulasttragern - etwa dem der BundesstraBe B 85 - kdnnen keine
Anspriche aus Larm- oder anderen Emissionen geltend gemacht werden.

Der Betrieb von Luftwarmepumpen kann in einem eng umbauten Gebiet zu Larm-
schutzproblemen  (Nachbarschaftsbeschwerden) flihren. Die Luftwarmepumpen
emittieren tieffrequenten Schall, der wahrend der Nachtzeit besonders stérend wirkt. Es
ist daher vom Grundstiickseigentimer bzw. Bauherrn neben dem geeigneten Standort
bereits bei der Auswahl der Gerate auf den Stand der Technik zu achten. Weitere In-
formationen zu tieffrequenten Gerduschen bei Luftwarmepumpen sind in Fach-
informationen (zum Beispiel Leitfaden ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen®™ des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt http://www.lfu.bayern.de/...) zu finden.

Durch die vorhandene gewerbliche Nutzung, wie etwa durch das ansdssige Busunter-
nehmen, bestehen maogliche Belastungen durch Immissionen. Aus einer schalltechnischen
Untersuchung durch das Gutachterbiiro Hook & Partner * liegen Ergebnisse vor, die bei
den Festsetzungen (siehe 1.19), sowie im Textteil (4.2.6, ab Seite 63) bericksichtigt
wurden.

2.3 Denkmalschutz

Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde (gemafB Art. 8
Abs. 1-2 DSchG).

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzliglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks

= Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Referat Infra | 3 - Stellungnahme vom
19.11.2020 — Az.: 45-60-00 / K-VI-859-20

Hoock & Partner Sachverstandige, Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik, Schalltechnische Untersuchung —
Immissionstechnisches Gutachten KMB-5031-02 / 5031-02_E01 vom 25.10.2021

I
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sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2.4  AulBenwerbung und Reklame
Bei Werbeanlagen ist nach Art. 57 Abs. (1) 11. BayBO zu verfahren.

2.5 Firstrichtung

Eine zukunftsorientierte Firstausrichtung ist anzustreben, da so effektiv Sonnenenergie
fir Warmwasser bzw. Photovoltaik-Technik genutzt werden kann. Es empfiehlt sich
weiter, den Einbau von Leerrohren fir eine nachtragliche Auf- und Umristung flr
ressourcenschonenden und emissionssenkenden MaBnahmen vorzusehen.

2.6 Telekommunikation

Zur Unterbringung von Telekommunikationslinien sind in allen StraBen geeignete und
ausreichende Trassen vorzusehen.

2.7 HausanschlUsse

Far leitungs- und kabelgebundene Hausanschlisse dirfen nur marktibliche Einfihrungs-
systeme, welche bis mindestens 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Prifnachweise sind vorzulegen.

2.8 Kanalisation

Ob eine Riickstausicherung erforderlich ist, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn.
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2.9 Boden / Altlasten

,Im Vorhabenbereich liegen keine Erkenntnisse auf das Vorliegen von Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen vor. Auf die Mitteilungspflicht gemaB §1 BayBodSchG bei Auf-
falligkeiten im Untergrund wird verwiesen.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Flachen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen."”

Es wird empfohlen, spatestens im Zuge von ErschlieBungs- und EinzelbaumaBnahmen
spezifische Baugrunderkundungen durchfiihren zu lassen und einen Bodenmanagement-
plan fir den Umgang mit Boden auf der Baustelle (BodenschutzmaBnahmen) sowie ein
Konzept fir die Entsorgung (Verwertung bzw. Beseitigung) von Bodeniberschussmassen
und gegebenenfalls Zufuhr von Fremdmaterial von einem qualifizierten Fachbiro
erstellen zu lassen. Hierzu werden orientierende geochemische Untersuchungen im
Rahmen der Baugrunderkundung angeraten.

Sollten bei anfallenden Erdarbeiten und Abbrucharbeiten mdgliche Verunreinigungen und
Altlasten zu Tage kommen, sind diese unverziglich dem Landratsamt Amberg-Sulzbach
sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weiden anzuzeigen.

Das Bergamt Nordbayern weist darauf hin, ,dass im Gemeindegebiet von Kimmersbruck
alter Bergbau umging. Das Vorhandensein hier nichtrisskundiger Grubenbaue kann nicht
ausgeschlossen werden. Bei der Baugrunduntersuchung sollte ein mdglicher alter
Bergbau beriicksichtigt werden. Des Weiteren ist beim Baugrubenaushub bzw. der Anlage
der Ausgleichsflache auf Anzeichen alten Bergbaus (z. B. kilinstliche Hohlrdume, altes
Grubenholz, Mauerungen etc.) zu achten. Werden Hinweise auf Bergbau angetroffen,
sind diese zu beriicksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen."®

2.10 Grundwasser

Grundwasseranschnitte sowie die Behinderung seiner Bewegung ist zu vermeiden.

2.11 Niederschlagswasser und Oberflachenwasser

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser auf Nach-
bargrundstiicke abgeleitet wird.

Anfallende Niederschlagswasser sind, soweit moéglich, auf dem Grundstiick durch
geeignete MaBnahmen der Wiederverwendung / Versickerung zuzufiihren; eine Beein-
trachtigung der Anwohner ist dabei zu vermeiden. Hierbei wird auf die einschldagigen
technischen Regelwerke sowie Merkblatter des LfU verwiesen (z.B. "Naturnaher Umgang
mit Regenwasser", abrufbar unter folgendem Link:
https://www.lIfu.bayern.de/buerger/doc/uw 88 umgang mit regenwasser.pdf).

»(...) Nachdem auch Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die Sickerfahigkeit
des Bodens vor Baubeginn zu prifen. Es ist sicherzustellen, dass das Niederschlags-
wasser auf den Baugrundstiicken schadlos versickert bzw. bei Uberlastung schadlos

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Weidens mit Schreiben vom 28.12.2020, AZ: 3-4620-AS/Kk-31789/2020
Stellungnahme des Bergbauamts Nordbayern, Regierung von Oberfranken mit Schreiben vom 13.12.2020,
AZ: ROF-SG26-3851.1-3-1549-5

(SIS,
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abgeleitet werden kann.
Die DWA-Standards M-153, A-117, A-138 sind dabei zu beachten."’

(Drainagen siehe Hinweise bei 2.13).

Die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung ist festgesetzt (siehe 1.11). Damit
Ruckwirkungen auf das Trinkwasser der offentlichen und hauslichen Trinkwasserver-
sorgung ausgeschlossen werden kénnen, darf gemaB § 17 Abs. 6 TrinkwV keinerlei feste
Verbindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein. Diese An-
lagen sind gemaB § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der zustandigen
Behodrde (i. d. R. Gesundheitsamt) anzuzeigen.

2.12 Schutz gegen wild abflieRendes Wasser

Auf die Gefahren und Regelungen durch wild abflieBendes Wasser (vgl. §37 WHG /
Gefahr von sog. Sturzfluten auch abseits von FlieBgewassern) wird nachdricklich
hingewiesen.

Bei Starkregenereignissen, wie sie in Zeiten des Klimawandels immer ofter auftreten
koénnen, kann es selbst bei landwirtschaftlicher Bewirtschaftung nach guter fachlicher
Praxis zu erheblicher Erosion mit Wasser und Schlamm kommen, die eventuell an und in
den Liegenschaften groBBere Schaden verursachen kann. Wegen der zunehmenden Stark-
regenproblematik wird zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser empfohlen, den zu
bebauenden Bereich mit einer Erdumwallung h > 0,30 m zu umschlieBen, bzw. FuB-
bodenoberkante, Eingange, Terrassen, Einfahrten, Lichtschachte, Kellerfenster und
dergleichen wenigstens 20 bis 30 cm Uber der Erdoberflache anzuordnen. Teilweise
koénnen in Absprache mit den Nachbarn auf den Baugrundstliicken zum Beispiel wasser-
abfihrende Mulden entlang der Grundstlicksgrenzen angelegt werden. Wo diese zum
Beispiel durch Planzeichen festgesetzt sind, sind diese wasserabfiihrenden Mulden zu
erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Schaden, die eventuell daraus entstehen, dass auf den Parzellen unzureichende Maf3-
nahmen zum Schutz gegen wild abflieBendes Wasser getroffen werden, haben die
Bewohner auf sich zu nehmen.

Durch MaBnahmen (zum Beispiel Niederschlagswasserableitung, Versickerung ...) dirfen
Dritte (Nachbargrundstiicke, Unterlieger) nicht nachteilig beeintrachtigt werden, der
natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil anderer Grundstlicke
verandert werden (siehe § 37 WHG).

2.13 Angrenzende landwirtschaftliche Flachen

Auch bei Bewirtschaftung nach guter landwirtschaftlicher und fachlicher Praxis der an den
Planungsbereich angrenzenden Ilandwirtschaftlichen Nutzflachen, kdnnen Emissionen
auftreten, die von den Bewohnern des Baugebietes hinzunehmen sind.

Bepflanzung sollte so erfolgen, dass landwirtschaftliche Flachen nicht beeintrachtigt
werden. Auch ist bei der Bepflanzung zu beachten, dass der Abstand je nach Busch oder
Baumart so gewahlt wird, dass eine Durchwurzelung und auch gréBerer Schattenwurf auf
die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen méglichst vermieden wird, ebenso wie

z Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Weidens mit Schreiben vom 28.12.2020, AZ: 3-4620-AS/Kk-31789/2020

Bebauungsplan + GOP Baugebiet ,SiedlerstraBe III" - Endfassung vom 07. Dez. 2021 Seite 16



HINWEISE

eine Beeintrachtigungen durch Dinger- und Pflanzenschutzanwendungen auf an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Eventuell vorhandene Drainagen sind in ihrer Funktion zu erhalten. Zerstérte Dranagen
sind wieder funktionsfahig herzustellen.

Auch der Abstand eventueller Zaune und Garteneinfriedungen ist so zu wahlen, dass
keine Konflikte entstehen.

Offentliche Verkehrsflachen sind so zu gestalten, dass zu jeder Zeit gréBere land- und
forstwirtschaftliche Maschinen mit Geraten passieren kénnen.

2.14 Weitere Hinweise auf mégliche Malinahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft

Aus Grinden des Natur- und Klimaschutzes soll auf Stein- und Schottergdrten als
blitenarme Flachen, die sich verstarkt aufheizen, zugunsten von blitenreichen Grin-
flachen verzichtet werden. Auch aus Sicht der erforderlichen Pflege sind Schottergarten
nur in den ersten Jahren eine Erleichterung; angesammelte organische Stoffe, Wurzel
und Samlinge machen teilweise schon nach drei Jahren eine Komplettsanierung er-
forderlich (siehe auch https://www.br.de/radio/bayernl/steingarten-102.html).

Um die Durchldssigkeit fiir Kleintiere zu erhalten, ist - wo immer madglich - auf
Barrieren wie Mauern, Sockel und Treppen zu verzichten.

Organische Abfalle aus dem Garten sollen mdglichst auf dem eigenen Grundstick
kompostiert und das gewonnene Humusmaterial wieder dem Kreislauf der Bodenbildung
zugefuhrt werden. Die Anlage von Kompoststellen auf jeder Grundstiicksparzelle wird
deshalb ausdricklich erwiinscht.

Auf die Beachtung der gliltigen (Pflanzenschutz-) Gesetze wird hingewiesen. Bei den an-
fallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist dariber hinaus nach Mdglichkeit auf
den Einsatz von Schadlings- und Unkrautbekampfungsmitteln sowie synthetischer
Diingemittel zu verzichten.

Statt Rasenflachen mit intensiver Pflege, sollte zumindest in Teilbereichen extensive
Wiesenbereiche mit 2-3 maliger Mahd pro Jahr geschaffen werden, um die Artenvielfalt
zu erhohen.

Es wird empfohlen, Kleinstlebensraume wie Nisthilfen fir Vdégel und Fledermause,
Mager- und Trockenstandorte, fugenreiche Trockenmauern, Teich- und Feuchtflachen
sowie Staudenpflanzungen anzulegen.

Auch an den Gebauden sollen zur Stlitzung des Bestands von Gebdude bewohnenden
Vogel- und Fledermausarten handelsibliche Fledermaus- und Vogelnisthilfen ein-
gebaut oder angebracht werden. Damit kann der allgemeine Quartiermangel fiir diese
Tiergruppen an modernen Gebauden verringert werden.

Schutz von Végeln an groBen Fenstern oder Glasfronten: Werden Gebdude mit groBen
Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten Vorkehrungen getroffen werden, die einen
haufigen Anflug von Végeln weitgehend vermeiden kdnnen. Hierzu zdhlen zum Beispiel
das Anbringen von Vorhangen, Verwendung von nach auBen verspiegeltem Glas,
Aufstellen von Grinpflanzen hinter den Scheiben, Bemalen der Scheiben mit einem
sogenannten Birdpen und anderes (siehe auch Broschire ,Vogelschlag an Glasflachen
vermeiden® des Bayerischen Landesamts flir Umweltschutz von 2010).
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Es wird sich ausdriicklich fiir den Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken
ausgesprochen.

Zudem sei auf die Mdglichkeit der Verwendung von Regenwasser im Haushalt, vor
allem fur Toilettenspilung und Waschmaschine, hingewiesen. Durch den geringen
Kalkgehalt des Regenwassers kann bei der Dosierung von Waschmitteln so auf bis zu
50 % der ublichen Menge verzichtet werden.

Fir Anlagen, welche zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine
Trinkwasserqualitat hat, und die im Haushalt zusatzlich zur Trinkwasserversorgungs-
anlage installiert sind, gilt: Bei einer Verwendung von Regenwasser fir die Toiletten-
spulung bzw. Waschmaschine darf keine direkte Verbindung zwischen Brauch- und Trink-
wasserinstallation vorhanden sein. Des Weiteren sind insbesondere beziiglich der Melde-
und Kennzeichnungspflicht die entsprechenden Ausfihrungen der aktuell gultigen Trink-
wasserverordnung zu beachten (siehe auch 2.11).
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3. Begrindung zum Bebauungsplan

3.1 Lage des Baugebietes

,Die Gemeinde Kiimmersbruck liegt im Regierungsbezirk Oberpfalz und grenzt direkt an
die Stadt Amberg an, dem Oberzentrum der Region. Des Weiteren ist sie etwa 65 km von
der Stadt Nurnberg und etwa 70 km von der Hauptstadt des Regierungsbezirks Ober-
pfalz, der Stadt Regensburg, entfernt. Die Gemeinde besteht aus dem Hauptort
Kimmersbruck und den Ortsteilen Engelsdorf, Garmersdorf, Haidweiher, Haselmuhl,

|| ©Daler Bayerische VermessUngsy e

‘f.‘u "7~ 2) Pty = 4 o i A e L A ¥
Lage (unmaBstdblich) - Kartengrundlage: Bayern-Atlas (https://geoportal.bayem.de/bayematlas/... 2019)

Abbildung 3: Lage des Baugebietes zu Amberg und zur Autobahn (Kartengrundlage: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas
Dez. 2019)

Das Baugebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Kimmersbruck an der SiedlerstraBe,
westlich der Schweppermannkaserne, siidlich der B 85 (ca. 680 m Entfernung Luftlinie).
Der nachste Autobahnanschluss ist die Ausfahrt 66 — Amberg-Sid der A6 in ca. 5 km
Entfernung (Uber die VilstalstraBe / St 2165). Das Stadtzentrum von Amberg ist ca. 4 km
Luftlinie entfernt.

& INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) der GEMEINDE KUMMERSBRUCK
Bearb.: AG aus |u|m|s| STADTSTRATEGIEN Leipzig, Stadt + Handel Leipzig, W. R O T H GmbH Landschaftsarchitekten |
Stadtplaner Amberg und ARCHITEKTURBURO ROESCH Gebenbach - Leipzig, 16. Oktober 2019
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Abbildung 4: Lage des Geltungsbereichs zum Ortskern in der SchulstralRe

3.2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung glltigen Fassung:

e Satzungen der Gemeinde e BIMSchG (Bundesimmissionsschutz-
Kimmersbruck 2 gesetz)

e BauGB (Baugesetzbuch) e 18. BIMSchV (18. Bundesimmissions-

e BauNVO (Baunutzungsverordnung) schutzverordnung)

e BayBO (Bayerische Bauordnung)  BayLplG (Bayerisches

e GaStellV (Verordnung Utber den Bau und Landesplanungsgesetz)
Betrieb von Garagen sowie (ber die e DSchG (Bayerisches Denkmalschutz-
Zahl der notwendigen Stellplatze) gesetz)

e PlanzV (Planzeichenverordnung) e BBo0dSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz)

e ROV (Raumordnungsverordnung) e BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und

Altlastenverordnung)
WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
e BayWG (Bayerisches Wassergesetz)

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)
e BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz)

o

https://www.kuemmersbruck.de/index.php?id=0,33 - z.B. ,Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und
deren Ablosung”
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3.3 Geltungsbereich, Verfahren, Satzungsbeschluss

Eine Auflistung der Verfahrensschritte, einschlieBlich Satzungsbeschluss, ist auf der Aus-
fertigung des Bauleitplans (Planteil) zu finden.

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen beabsichtigt die Gemeinde
Kimmersbruck ein weiteres Baugebiet mit einem Anteil an Wohnbebauung auszuweisen,
im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung und vorhandene Gewerbebetriebe, deren
Bestand und Betrieb gesichert und nicht gefdhrdet werden soll. Deshalb hat der
Gemeinderat der Gemeinde Kimmersbruck am 06.10.2020 in o6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan “Siedler-
straBBe III" beschlossen (siehe auch Abgrenzung des Geltungsbereichs im Bebauungsplan
M 1:1.000). Aufgrund der Darstellung als Mischgebiet im Flachennutzungsplan, aufgrund
der vorhandenen Bebauung und der Neunutzung brachgefallener Bauflachen kann die
Planung im Wesentlichen als Nachverdichtung (Innenentwicklung) gewertet werden. Statt
der vorher mischgebietsartigen Nutzung soll auf Grund der hier flir Gewerbe unginstig
verkehrlichen Anbindung der Anteil an Wohnnutzung soweit mdglich erhéht werden.
Grundsatzlich soll hier auch verdichtetes Bauen mdglich sein, deshalb werden die Fest-
setzungen relativ offen gehalten. Ob die Flachen / Erweiterungsflachen fiir Betriebe, wie
das Busunternehmen, in Zukunft fir gewerbliche Nutzung oder Wohnbebauung genutzt
werden, bleibt noch offen (siehe unten). Der gednderte Entwurf, Stand Oktober 2021
sieht im Bereich B (FI.Nrn. 324/175, 324/244) den Abbruch aller bestehenden Gebaude
vor (u. a. Kfz-Werkstatt) und die Neubebauung mit zum Teil mehrstockigen
Wohngebauden (max. Erdgeschoss + zwei weitere Vollgeschosse).

Es erfolgt die Ausweisung des Geltungsbereichs als ,Sonstiges Sondergebiet" (SO)
gemaB § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Ge-
werbliche Nutzung und Wohnnutzung". Mit erweitertem Bestandsschutz fur vor-
handene (Wohn-) Bebauung und Gewerbenutzungen (wie vorhandene Busunternehmen
und Kfz-Werkstatte) sind zulassig:

Gewerbliche Nutzungen, Wohngebdude, sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie (entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB
~Allgemeine Wohngebiete™) nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulissig ist die Haltung von Pferden oder vergleichbare Nutzungen. 1*
Diese Nutzungen (Haltung von Pferden ..) werden nicht in den erweiterten Bestands-
schutz einbezogen.

Auf Grund des erweiterten Bestandsschutzes gelten die sonstigen Festsetzungen teilweise
fUr die bestehenden Bebauungen und Gewerbebetriebe nicht.

Ob der erweiterte Bestandsschutz auch fiir die Erweiterungsflachen der
Betriebe gilt, muss im Einzelfall geklart werden. Statt der dargestellten Wohn-
bebauung erwdgen die Besitzer im Bereich A2 alternativ die Erweiterung des an-
grenzenden Betriebes. Inwieweit Busgaragen, -stellplétze, oder Blirogebaude im Zuge
des erweiterten Bestandsschutzes zuldssig sind, ist im konkreten Einzelfall zu klaren.
Diese Erweiterungen sind teilweise vermutlich bereits auf Grund der bereits vorhandenen
Wohnbebauung und deren Schutzbedirftigkeit nicht zulassig.

L Aus der Stellungnahme zum Immissionsschutz des Landratsamtes Amberg-Sulzbach Z53-6102.03 vom 16.07.2021: ,,...

Entsprechend Baunutzungsverordnung sind Nutztierhaltungen ausschlieRlich in dafiir vorgesehenen Dorfgebieten
zuldssig. ..., soist an den geplanten Wohnhausern mit nicht unerheblichen Geruchseinwirkungen zu rechnen. ...“

Aus dem Schreiben vom 28.07.2021 der Eigentimerin der betroffenen Flurnummern: ,,... aus gegebenem Anlass mochte
ich feststellen, dass die im geplanten Baugebiet ,SiedlerstraRe IlI“ bisher vorhandene Pferdehaltung mit Koppel und
Dunglege und allen Nebennutzungen spatestens mit Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans ,SiedlerstraRe

I11“ aufgegeben wird. Einer zukinftigen Wohnnutzung soll nichts im Wege stehen. An einer Fortsetzung der Tierhaltung
auf meinen Grundstlicken besteht kein Interesse. ...“
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Die fiir die Ausweisung erforderliche Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wurde ebenfalls in dieser Sitzung beschlossen.

Der raumliche Geltungs- :
bereich des Bebauungs- == wse TP

Zu 324281

plans und damit der
Anderungsbereich der
FNP-Anderung ist im
Bebauungsplan durch
Planzeichen festgesetzt.
Er umfasst die folgenden
Flurnummern der
Gemarkung Garmersdorf:
324/172, 324/175,

224286

Geltungsbereich
ca. 1,9 ha

324/178, x
324/215, 324/244, ﬁ !

324/241, 324/270 und Al ,,E

324/276, sowie Teil- B\, &= —

flachen der Flurnummern - »"
324/58 (SiedlerstraBBe), '
324/179 (Weg) und

324/264 (Weg). \

Er hat eine Gesamtflache @

von ca. 19.035 m2

(ca. 1,9 ha). “@D

324/12

5 a\52408 1?'2/‘. \ X

Abbildung 5: Geltungsbereich (und Anderungsbereich FNP)

Umgrenzt wird der raumliche Geltungsbereich von folgenden Flurnummern bzw. deren
Teilflachen (siehe Festsetzungen durch Planzeichen):

im Norden 324/291, sowie 324/179 (Tf.);

im Osten 324/286, 324/181, 324/264 (Tf.) und 324;

im Stden Flurnummer 324;

im Westen 324/235, 324/236, 324/237, 324/238, 324/240, 324/58 (Tf. SiedlerstraBe),
324/285, 324/195, 324/196 und Flurnummer 324/197.

Im rechtswirksamen Flichennutzungs- und Landschaftsplan (FNP1) ist der
Geltungsbereich der vorliegenden Neuaufstellung als ,MI" - Mischgebiet nach § 6
BauNVO - dargestellt (siehe Abbildung 6). Es erfolgt die Ausweisung der Bauflachen als
~Sonstiges Sondergebiet" (SO) gemaB § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans weichen somit wesentlich von der Darstellung des
Flachennutzungsplans ab. Eine Anderung des Fldchennutzungsplans nach § 8 Abs. 3
BauGB ist erforderlich (siehe Begriindung FNP-Anderung im Anhang).

L Flichennutzungsplan der Gemeinde Kiimmersbruck: aufgestellt 1984; Neuaufstellung des Flichennutzungsplans mit

integriertem Landschaftsplan ab 2013 - Planverfasser: Arbeitsgemeinschaft RENNER+HARTMANN Consult GmbH + LOSCH
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR. Rechtswirksam in der Fassung vom 29.06.2018 (mit der Bekanntmachung vom 14.08.2020)

Bebauungsplan + GOP Baugebiet ,SiedlerstraBe III" - Endfassung vom 07. Dez. 2021 Seite 22



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Abbildung 6: Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, Gemeinde Kimmersbruck (Ml —braun)

Die Verfahrensvermerke sind auf der Ausfertigung des Bauleitplans (Planteil) zu
finden.

3.4  Beschreibung der stadtebaulichen Ausgangs-
situation und Erfordernis der Planaufstellung, Ziel
und Zweck der Planung, Alternativen

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Bereitschaft der Grundstlickseigen-
timer, auf diesen Flachen (Nachverdichtungs-) MaBnahmen durchzufithren und die Auf-
gabe der gewerblichen Nutzung auf einer Teilflache.

Anlass fiir die Anderungen im gednderten Entwurf vom 05.10.2021 ist der ab 2021
projektierte geplante Abbruch bestehender Gebdude (u. a. der Kfz-Werkstatt) und die
Neubebauung mit zum Teil mehrstéckigen Wohngebdauden (max. Erdgeschoss + zwei
weitere Vollgeschosse) im Bereich ,,B" (FI.Nrn. 324/175, 324/244).

Vorhandene Nutzung: Der Geltungsbereich wird zurzeit im Wesentlichen gewerblich, zum
Teil zu Wohnzwecken, und zum Teil landwirtschaftlich oder zu Freizeitzwecken (Pferde-
Koppeln 2 ..) genutzt. Von diesen Nutzungen ist auf Grund des Konfliktes mit der
geplanten Wohnnutzung in Zukunft nicht zuldssig die Haltung von Pferden oder vergleich-
bare Nutzungen 12 (siehe Seite 10).

Pferdehaltung - siehe hierzu Seite 21 — mit FulRnote 10.

Aus der Stellungnahme zum Immissionsschutz des Landratsamtes Amberg-Sulzbach Z253-6102.03 vom 16.07.2021: ,,...
Entsprechend Baunutzungsverordnung sind Nutztierhaltungen ausschlieRlich in dafiir vorgesehenen Dorfgebieten
zuldssig. ..., ... soist an den geplanten Wohnhadusern mit nicht unerheblichen Geruchseinwirkungen zu rechnen. ...”

I s
[l
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Die ErschlieBung des Baugebietes ist mdglich und eine schnelle Umsetzung der Bebauung
vorgesehen.

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans “SiedlerstraBe III" in der vor-
liegenden Fassung wurden folgende Mdglichkeiten geprift:

Bei einem Verzicht auf eine Neuausweisung des Baugebietes mit Wohnbauflachen und
Belassen der Flachen im jetzigen Zustand (Nullvariante) wiirden die Flachen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes erhalten bleiben. Die Gemeinde kénnte der Aufgabe, ihre
Wohnfunktion zu starken nicht nachkommen oder misste - soweit berhaupt méglich -
auf weniger geeignete Flachen ausweichen. Flachenverbrauch und Versiegelung, sowie
die Entsiegelung von Teilbereichen wiirden an der hier lGberplanten Stelle unterbleiben.
Statt einer sinnvollen Nachverdichtung auf Teilflachen des Gebietes, wlirden diese auf
Grund von Betriebsverlagerungen brachfallen.

Dem Vorrang der Innenentwicklung und weiterer Vorgaben der Landesplanung ent-
sprechend wurde im Vorfeld ausgeschlossen, dass vorhandene Potentiale der Innen-
entwicklung und bessere gelegene Flachen zum jetzigen Zeitpunkt zur Bedarfsdeckung
dienen kénnen. Die Lage des geplanten Sonstigen Sondergebietes ,Siedlerstrae III" mit
der Zweckbestimmung ,,Gewerbliche Nutzung und Wohnnutzung" (siehe Kapitel 3.3 und
5.3) erfolgt teils im Lickenschluss, teils im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung und
vorhandene Gewerbebetriebe, deren Bestand und Betrieb nicht gefédhrdet werden soll.
Aufgrund der Darstellung im Flachennutzungsplan als Mischgebiet, aufgrund der vor-
handenen Bebauung und der teilweisen Ricknahme der Nutzung und Versiegelung kann
die Planung im Wesentlichen als Nachverdichtung (Innenentwicklung) gewertet werden.

Grundsatzlich soll hier auch verdichtetes Bauen mdglich sein, deshalb werden die Fest-
setzungen relativ offen gehalten.

Eine alternative ErschlieBung ist nicht sinnvoll, sie hatte nur Nachteile und keine Vorteile.

Angesichts der angrenzenden Nutzungen und der angepassten geplanten Wohnbebauung
sind bei der vorliegenden Ldésung keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes oder der natirlichen Grundlagen zu erwarten, wahrend andere Lésungen -
wenn Uberhaupt mdéglich - vermutlich zu starkeren Eingriffen filhren wirden.

Dem Vorrang der Innenentwicklung und weiterer Vorgaben der Landesplanung ent-
sprechend, erfolgt auf der im FNP als Mischgebiet dargestellten Flache und bisher locker
bebauten, teilweise brachgefallenen Flache eine Nachverdichtung und Wieder-
nutzung, so dass der Bedarf nicht an anderer Stelle (,auf der griinen Wiese") gedeckt
werden muss.

3.4.1 Baulandbedarf

Die Gemeinde Kimmersbruck verfligt derzeit Uber nur wenige Bauplatze. Die Flachen,
die vorhanden sind, sind im Privatbesitz und nicht verkauflich. Die Gemeinde Kimmers-
bruck hat diverse Anstrengungen unternommen, die Baullicken zu schlieBen, allerdings
besteht entweder keine Abgabebereitschaft oder es werden Preise aufgerufen, die nicht
gezahlt werden kdnnen. Die Gemeinde ist bestrebt die Potentiale zu nutzen, gleichwohl
ist durch die aktuelle wirtschaftliche Lage und das Zinsniveau ein Ankauf von Flachen nur
schwer moglich (Quelle: Angaben der Gemeinde Kiimmersbruck, Feb. 2020).

Durch die Ndhe der Gemeinde Kimmersbruck zur Stadt Amberg, die gute Infrastruktur
und die dadurch gute Lage zu Arbeitspldtzen sind nicht nur Baupldtze fir Einfamilien-

Aus dem Schreiben vom 2021 der Eigentimerin der betroffenen Flurnummern: ,,... aus gegebenem
Anlass mochte ich feststellen, dass die im geplanten Baugebiet ,Siedlerstrale I11“ bisher vorhandene Pferdehaltung mit
Koppel und Dunglege und allen Nebennutzungen spatestens mit Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans ,Siedler-
stralRe I1” aufgegeben wird. Einer zuklnftigen Wohnnutzung soll nichts im Wege stehen. An einer Fortsetzung der
Tierhaltung auf meinen Grundstiicken besteht kein Interesse. ...“
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hausbebauungen sehr gefragt. Der Bedarf kann zurzeit durch die Gemeinde Kimmers-
bruck nicht gedeckt werden. Durch die hohe Nachfrage sind die Parzellen der bereits aus-
gewiesenen bzw. schon gebauten oder in Bau befindlichen ErschlieBungsgebiete bereits
verkauft, reserviert oder in Privatbesitz. Zur Deckung des oértlichen Bedarfs an Wohn-
bauflachen ist die Ausweisung weiterer Baugebiete erforderlich.

Die Lage des geplanten Sonstigen Sondergebietes ,SiedlerstraBe III" mit der Zweck-
bestimmung ,Gewerbliche Nutzung und Wohnnutzung" erfolgt teils im Lickenschluss,
teils im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung und vorhandene Gewerbebetriebe,
deren Bestand und Betrieb nicht gefdahrdet werden soll. Aufgrund der Darstellung im
Flachennutzungsplan als Baugebiet, aufgrund der vorhandenen Bebauung, der teilweisen
Ricknahme der Nutzung und Versiegelung, sowie der Neunutzung brachgefallener
Nutzungen kann die Planung im Wesentlichen als Nachverdichtung (Innen-
entwicklung) gewertet werden.

3.4.2 Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Zielsetzung der Gemeinde ist es, mit diesem Bebauungsplan die Wohnbedlrfnisse der
Bevolkerung zu befriedigen, sozial stabile Bewohnerstrukturen zu erhalten, die Voraus-
setzungen flr die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und flir Kosten
sparendes Bauen zu schaffen. Jungen Familien soll ausreichend Baugrund zur Verfligung
stehen: Der Abwanderung junger Bevoélkerungsschichten soll entgegen gewirkt werden
(siehe hierzu Kapitel 3.5 ab Seite 26). Weiterhin ist gewlinscht:

Erweiterter Bestandsschutz fir vorhandene Wohnbebauung und Gewerbenutzungen:
Um den Bestand vorhandener Gewerbenutzungen nicht zu gefahrden, soll die Misch-
gebietsartigen Nutzung soweit fir die Bestandsbetriebe erforderlich weiter mdglich
bleiben; der Bestandsschutz gilt nicht fur Pferdehaltung und vergleichbare Nutzungen
(hier liegen eine Erklarung der Grundstiickseigentiimerin vor, dass die Fortfihrung dieser
Nutzung nicht gewollt ist);

SchlieBung vorhandener und neu entstehender Bauliicken (in Folge der Aufgabe
der Nutzung des Gewerbebetriebes sidlich der SiedlerstraBe) - Nutzung nicht mehr
genutzter Bauflachen, Nachverdichtung des vorhandenen Mischgebietes (Innenent-
wicklung), sowie die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter
Bericksichtigung o6kologischer Aspekte sind weitere wichtige Ziele: Statt der vorher
mischgebietsartigen Nutzung mit Schwerpunkt auf Gewerbenutzung soll auf Grund der
hier fir Gewerbe unglnstig verkehrlichen AnschlieBung der Anteil an zentrumsnaher
Wohnnutzung soweit mdglich erhéht werden. Deshalb wurde die geplante Aufgabe der
gewerblichen Nutzung durch die KFZ-Werkstatt (Kindigung durch die Grundsticks-
eigentimerin und Verkauf an einen Vorhabentrager) im Zuge des geanderten Entwurfes
vom 05. Oktober 2021 auch bei den Festsetzungen berticksichtigt.

Grundsatzlich soll im gesamten Baugebiet auch verdichtetes Bauen mdglich sein (mit
Auflockerung zu den Randern hin, deshalb werden die Festsetzungen relativ offen
gehalten.

Ob und unter welchen Bedingungen der erweiterte Bestandsschutz auch fiir die
Erweiterungsflachen der Betriebe gilt, ist im konkreten Einzelfall auf Grund der
Schutzbediirftigkeit bereits angrenzender Wohnnutzungen zu klaren.

Die Stellungnahme der Immissionsschutzbehdérde und die immissionsschutzrechtlichen
Belange werden im Rahmen der Abwagung besonders gewichtet.

Grundsatzlich sollen zudem folgende Ziele umgesetzt werden:

e Wirtschaftliche ErschlieBung durch Anschluss an bereits vorhandene technische
Infrastruktur.

e Herstellung gesunder Wohnverhaltnisse.

e Bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum auch zur Eigentumsbildung teilweise
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auf einer, teilweise an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBenden land-
wirtschaftlichen Flache (iberwiegend Freizeitnutzung), teilweise im Lickenschluss zu
vorhandenen Wohn- und Gewerbenutzungen.

e Deckung der Wohnbedirfnisse von Familien und jungen Menschen vor Ort.

Dabei ist zu beachten: Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind aufgrund § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung
eines Bebauungsplans als Grundlagen der Abwagung immer zu berlicksichtigen und nach
§ 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

e Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft sind grundsatzlich so gering wie mdéglich zu halten;

e insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen
Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen
Sachgiiter (z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu beriicksichtigen;

e nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind
soweit wie mdglich zu begrenzen, das heif3t Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind wo mdglich zu
vermeiden;

e Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Uberdértlichen Zu-
sammenhang sind soweit wie mdglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und bau-
ordnungsrechtliche sowie grinordnerische Festsetzungen ist eine ansprechende
Gestaltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild zu
gewahrleisten;

e die Versiegelung von Boden ist mdglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare Be-
eintrachtigungen des Schutzguts sind zu vermeiden;

e nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Ober-
flachengewasser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewdassern) so gering wie maoglich zu
halten;

e Auswirkungen auf das Kleinklima (zum Beispiel Berlicksichtigung von Kaltluft-
abfluBbahnen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Klima und Luft sind auf das unvermeidbare MaB zu begrenzen.

Zwangslaufig gehen mit einer Baugebietsausweisung unvermeidbare Beeintrachtigungen
der Schutzgulter einher, die ab Kapitel 3.8 ab Seite 30 und Kapitel 3.10 ab Seite 36 sowie
im Umweltbericht genauer behandelt werden.

3.5 Planungsrechtliche Voraussetzung und Vorgaben
far das Plangebiet

Die Bauleitpldane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB). Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans
der Region Oberpfalz-Nord ** werden ausfiihrlicher in der Begriindung zur parallelen
Fldchennutzungsplan-Anderung und in den beiden Umweltberichten behandelt. In der
vorliegenden Bauleitplanung werden unter anderem die folgenden Ziele Gbergeordneter
Planungen, wie des Landesentwicklungsprogramms (LEP) umgesetzt (siehe hierzu auch
FNP-Anderung):

® (Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu

1 Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6)

http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-inhalt.htm
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erhalten ...“ ,,(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung
mit Gltern geschaffen oder erhalten werden” (LEP vom 1.9.2013-1.1.1 -S. 8).

Grundsatze der Raumordnung als zu bericksichtigende Vorgaben flir nachfolgende
Abwdgungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

® Die Land- und Forstwirtschaft soll gem. B Ill 1 des Regionalplans erhalten und gestarkt werden. Durch

das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich intensiv nutzbarer Flache, die nicht direkt
kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen der landwirtschaftlichen Fachstellen ist daher
besondere Bedeutung beizumessen. ... (siehe hierzu unter anderem Kapitel 3.6 ab Seite 28).

,(G) Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teilraumen, die besonders vom
demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden“ [LEP 1.2.2 1), Die umfassende Stirkung
des landlichen Raums tragt zur Schaffung und zum Erhalt gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen bei. Damit konnen auch der Entwicklungsdruck auf die
Verdichtungsraume abgemildert und die Abwanderungstendenz junger, gut ausgebildeter Menschen ab-
geschwacht werden” [LEP zu 2.2.5 (B)].

Auch wenn das LEP in der Begriindung zu 1.2.1 hierzu schreibt , Baulandausweisungen sind zur Be-
waltigung des Einwohnerriickgangs grundsatzlich ungeeignet und kdnnen die negativen Folgen des
demographischen Wandels sogar verstarken” so hat die Gemeinde doch bisher die Erfahrung gemacht,
dass es sinnvoll ist, dem Bedarf nachzukommen und hilft, die Auslastung von vorhandenen Einrichtungen
wie Kindergarten oder Kindertagesstatte zu erhalten.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im unmittelbaren Bereich des geplanten Sondergebietes nicht
ausgewiesen, Biotope der Amtlichen Bayerischen Biotopkartierung sind im Geltungs-
bereich keine zu finden. Etwa 100 m noérdlich befindet sich ein ,strukturreicher Biotop-
komplex an steilerem Hang zum Krumbach, sldlich von Garmersdorf" (Biotop-Nr. 6537-
0007-001).

Natura-2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Ungefahr 1,7 km westlich
liegt das FFH-Gebiet ,,Vils von Vilseck bis zur Miindung in die Naab™ (6537-371).

Etwa 1,5 km westlich beginnt das Gebiet des Naturparks ,Hirschwald™ (NP-00017)
und das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00125.01 ,Kéferinger Tal, Koéferinger Heide,
Hirschwald und Vilstal stidlich von Amberg" (siehe Abbildung 22, Seite 54).

Im Talraum der Vils ist auch ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet zu finden (siehe
Abbildung 17, Seite 51).

Der Punkt ,Verbotstatbestinde im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschitzten Arten sowie
die Europadischen Vogelarten® wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan im
Kapitel 4.2.4 ,Pflanzen ..." ab Seite 54ff abgehandelt.

5 https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Kimmersbruck wurde 1984 aufgestellt;
die Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans mit integriertem Landschaftsplan
erfolgte ab 2013 durch die Arbeitsgemein-
schaft RENNER+HARTMANN CONSULT
GmbH + LOSCH LANDSCHAFTS-
ARCHITEKTUR.

Diese Neuaufstellung wurde in der
Fassung vom 29.06.2018 (mit der
Bekanntmachung vom 14.08.2020)
rechtswirksam.

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan 1€ ist das
Gebiet als ,,Mischgebiet™ nach § 6 BauNVO
dargestellt.

Abbildung 7: Planausschnitt aus dem FNP mit LP der
Gemeinde Kimmersbruck mit Lage des Geltungsbereichs
(braun: Ml)

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

,Kimmersbruck besitzt innerhalb des Gemeindegebietes eine Vielzahl an Bauland- /
Immobilien-Potenzialflachen. Allerdings werden diese Flachen, die sich mehrheitlich in
privatem Besitz befinden, aktuell nicht entwickelt. ... Die Pramisse ,Innen- vor AuBen-
entwicklung" erfordert die verstdarkte Aktivierung innerértlicher Brachflachen. Damit
verbunden sind Synergien wie Reduzierung weiterer Flachenversiegelung, die Effizienz-
steigerung der technischen, verkehrlichen und sozialen Infrastruktur, die Reduzierung
von Verkehr und die Unterstiitzung der CO2-Reduzierung" (aus dem ISEK ¥’ Stand:
Okt. 2019 - S. 61). ,Ziele des Leitprojekts®: ,Aktivierung innerértlicher Flachenpoten-
ziale™ (ISEK S. 62). Die vorliegende Planung mit einem geringen Anteil bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flachen und einer Neunutzung brachgefallener Bauflachen kommt
diesem Ziel nach.

3.6 Land- und Forstwirtschaft

Ein Teilbereich der Uberplanten Flache ist eine brachgefallene landwirtschaftlich nutzbare
Flache (FI.-Nr. 324/276). Diese Brachflache liegt in einem Gebiet mit durchschnittlichen
landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen. Landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich
nicht im Planungsgebiet bzw. grenzen nicht unmittelbar daran an.

Die an den Planungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen miissen bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Es kann zum
Beispiel durch das Ausbringen von Giille und Jauche eine zeitweise Beeintrachtigung des
Baugebiets erfolgen. Diese ist nach der derzeitigen Gesetzeslage hinzunehmen.

= Flachennutzungsplan der Gemeinde Kimmersbruck: aufgestellt 1984; Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan ab 2013 - Planverfasser: Arbeitsgemeinschaft RENNER+HARTMANN Consult GmbH + LOSCH
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR. Rechtswirksam in der Fassung vom 29.06.2018 (mit der Bekanntmachung vom 14.08.2020)

L |NTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) der GEMEINDE KUMMERSBRUCK -

Bearb.: AG aus |u|m|s| STADTSTRATEGIEN Leipzig, Stadt + Handel Leipzig, W. R O T H GmbH Landschaftsarchitekten |

Stadtplaner Amberg und ARCHITEKTURBURO ROESCH Gebenbach - Leipzig, 16. Oktober 2019
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3.7 Beschreibung der sonstigen wesentlichen Grund-
zige der Planung

Auf der relativ ortszentrumsnahen Flache, im Anschluss an vorhandene Bebauung, mit
Anbindung nach Amberg und zur Autobahnauffahrt 66 — Amberg-Sid der A 6 wird neuer
Wohnraum geschaffen. Die Ortsmitte mit Pfarrkirche, Grund- und Mittelschule, Hallenbad
und Rathaus sowie, Arztpraxen und Einkaufsmdglichkeiten sind nicht nur mit dem KFZ
sondern auch zu FuB und mit dem Rad gut zu erreichen.

3.7.1 Erschlielfung

Verkehr / Rettungswege

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die SiedlerstraBe und Uber als Er-
schlieBungsstraBBe auszubauende Abschnitte von vorhandenen Wirtschaftswegen.

Die geplante Neubebauung kann durch private Verkehrsflachen ausgehend von der ver-
langerten SiedlerstraBe erschlossen werden.

Die Breite der offentlichen Verkehrsflachen betragt mindestens 6,00 m; eine Aufteilung in
Fahrbahn, Gehweg, und / oder weitere Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung und der Beratungen im Gemeinderat hierzu
festgelegt.

Die Breite der private Verkehrsflachen ist durch deren Funktion als Rettungswege vor-
gegeben: Eine lichte Breite von mindestens 3,00 m und eine lichte H6he von mindestens
3,5 Meter sind einzuhalten.

Eine ausreichende Anzahl privater Stellplatze sind wie in jedem Baugebiet nétig, siehe
hierzu Kapitel 1.7 (Seite 7).

,Bei der Aufteilung der Breite der o6ffentlichen Verkehrsflachen sollte unbedingt darauf
geachtet werden, dass zu jeder Zeit groBere land- und forstwirtschaftliche Maschinen mit
Geréaten konfliktfrei passieren kénnen." 18

Kanile / Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser der Parzellen sollte, soweit mdglich, Uber die belebte Bodenzone
versickert werden. Die entsprechenden Regelwerke und Vorschriften sind dabei zu
beachten. Dritte dirfen durch die Versickerung nicht beeintrachtigt werden.

Das anfallende Regenwasser im Geltungsbereich gelangt teilweise bereits ber
bestehende Abflussmulden (Grinlandmulden) zur bestehenden Regenriickhaltung im
Nordosten auf Fl.-Nr. 324/286. Von dort wird das Regenwasser Uber eine weitere Grin-
landmulde nérdlich des Siedlungsgebietes (324/291) Richtung Krumbach abgeleitet, der
schlieBlich bei Haselmuahl in die Vils einleitet.

Das geplante Gebiet kann ordentlich an die gemeindliche Abwasseranlage angeschlossen
werden; im ,Generalentwésserungsplan RUB 41" vom 15.10.2015 wurde ein weitgehend
deckungsgleiches Gebiet mit einem ,Befestigungsgrad"™ von 0,64 bereits berlicksichtigt
(Mischwasserkanal). Im Geltungsbereich sind bereits Mischwasserkandle vorhanden, die
Zu erganzen sind.

Die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen sind im Zuge der weiteren
Planungen zu beantragen oder wurden bereits beantragt.

8 Stellungnahme des Amtes fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg mit Schreiben vom 25.11.2020,

AZ: AELF-AM-12.2-4612-19-8-4
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Wasserversorgung

Der Anschluss an die bestehende ortliche Wasserversorgung ist jederzeit moglich. Der
Anschluss erfolgt Uber das bestehende Ortsnetz. Zustandig ist der Bauhof der Gemeinde
Kimmersbruck. Es wird empfohlen, nach § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), sparsam
mit Wasser umzugehen. Die Vermeidung von Flachenversiegelungen, die Regenwasser-
nutzung und die Verwendung von wassersparenden Armaturen und Einrichtungen sollte
berilicksichtigt werden.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tber Erdverkabelung durch die Bayernwerk AG.

Millentsorgung

Diese ist grundsatzlich sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Amberg-
Sulzbach. Sa@mtliche o&ffentliche Verkehrsflachen (StraBen) sind fir die Befahrung mit
vierachsigen Millfahrzeugen ausgelegt. Mangels Wendemadglichkeit sind die Milltonnen
weiter Bereiche zu Sammelplatzen zu verbringen, die an den auch bisher angefahrenen
StraBenteilen liegen (siehe Planteil des Bebauungsplans).

Telekommunikation

Um die Anbindung des Baugebietes zu sichern, sind zur Unterbringung von Tele-
kommunikationslinien in allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen vorzusehen.

3.8 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind unter bestimmten Voraussetzungen ge-
sichert. Dieser Punkt wird im Umweltbericht unter ,Schutzgut Mensch" abgehandelt
(Kapitel 4.2.6 ab Seite 64). Hierbei wird der Schutz vor Larm besonders intensiv be-
handelt. Ein Gutachten liegt vor. Es sind Festsetzungen und Hinweise zum Immissions-
schutz erforderlich, die wie vom Gutachter empfohlen in den Bebauungsplan (ber-
nommen werden (Planteil und Kapitel 2.1 und Kapitel 2.2 ab Seite 13).
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3.9 Begrundung der stadtebaulichen und grun-
ordnerischen Festsetzungen

Aus den unter ,Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans" (siehe Seite 25f) genannten
Grinden (,, ... Wohnbedirfnisse ... Erweiterter Bestandsschutz flir vorhandene Gewerbe-
nutzungen um deren Bestand nicht zu gefdhrden ..“, Erhalt der Mischgebietsartigen
Nutzung soweit hierflir erforderlich) ergibt sich die

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Das Baugebiet wird festgesetzt als ,,Sonstiges Sondergebiet" (SO) gemaB § 11 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,,Gewerbliche Nutzung
und Wohnnutzung". Mit erweitertem Bestandsschutz flir vorhandene (Wohn-)
Bebauung und Gewerbenutzungen (wie vorhandene Busunternehmen und Kfz-Werk-
statte, soweit diese Nutzungen beibehalten werden) sind zuldssig:

Gewerbliche Nutzungen, Wohngebdaude, sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie (entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB ,All-
gemeine Wohngebiete") nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig ist die Haltung von Pferden oder vergleichbare Nutzungen 2. Hiermit soll
die landwirtschaftliche oder Hobby-Tierhaltung und daraus folgende schadliche Umwelt-
einwirkungen auf die vorhandenen und geplanten Wohnnutzungen ausgeschlossen
werden.

Ab dem geanderte Entwurf vom 05. Oktober 2021 gilt:

,Im Bereich der Flurnummer 324/175 und im sidlichen Teil
der FI.Nr. 324/244 (Abgrenzung laut Gutachten
KMB-5031-01 vom 18.03.2021) sind Wohnnutzungen, die
Uber die Bestandsnutzung hinausgehen, nur zulédssig, sobald
die gewerbliche Nutzung in diesem Bereich (FI.Nrn. 324/175
und /244 markierter Bereich ) vollstdndig aufgegeben
wurde. Die bestehenden Nutzungen bleiben bis zu diesem
Zeitpunkt zuldssig" (Festsetzung unter 1.1)

Grund fur diese Festsetzung ab dem gednderten Entwurf . L o
ist: Nur mit dem von der Grundbesitzerin gewollten Wegfall I |
der bestandsgeschiitzten Gewerbenutzung ist eine un- ' |
eingeschrankte Wohnnutzung in diesem Bereich moglich. ==

Abbildung 8 (rechts): Abgrenzung laut Gutachten KMB-5031-01 vom 18.03.2021

Fir den genannten Bereich stellt der Gutachter mit der erganzenden Mail vom
02.08.2021 17:09 Uhr zum Gutachten zum Bebauungsplan-Entwurf vom 08.06.2021
fest, dass das Heranrlcken schutzbedirftiger Nutzungen keine Beeintrachtigung
bedeutet, soweit qilt: ,In den ... markierten Bereichen dlirfen keine schutzbeddrftigen
Nutzungen bzw. Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Ldrm entstehen. Im
Rahmen des Einzelgenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahrens kann von
dieser Forderung abgewichen werden, sofern z.B. durch Vorlage eines schalltechnischen
Gutachtens nachgewiesen werden kann, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir
ein Mischgebiet IRWMI, Tag = 60 dB(A) bzw. IRWMI,Nacht = 45 DB(A) eingehalten
bleiben™ (HOOCK+P. 02.08.2021%%).

N‘l—'
(ST

Pferdehaltung - siehe hierzu Seite 21 — mit Fullnote 10 — sowie die Festsetzungen.
= Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB — Beratende Ingenieure; Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik; ...
Regensburg - Mail vom 02.08.2021, 17:09 Uhr
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Mit der Aufgabe der gewerblichen Nutzung durch die KFZ-Werkstatt und der geplanten
Wohnbebauung im gesamten Bereich ,B" gilt (ergdnzende Mail 2 des Gutachters vom
29.09.2021, 09:39 Uhr): ..., dass aus ldrmimmissionsschutzfachlicher Sicht durch die
Verdnderung der Baukoérperstellungen und durch den Abriss der Kfz-Werkstatt nach den
mir vorliegenden Planmaterialen keine zusétzlichen MaBnahmen zum Schutz vor
Gewerbeldrm durch das Busunternehmen notwendig werden, sofern das Gebiet weiterhin
als Mischgebiet eingestuft sind und sofern sich die Gebdudestellungen im abzudnderndem
Teil nicht mehr wesentlich nach Westen verschieben."

Im Gutachten?? vom 25.10.2021 steht hierzu: ,.. Eine Einschrinkung oder Ge-
fahrdung des vorgenannten Betriebs ist durch das heranriicken schutzbe-
diirftiger Nutzungen ebenso wenig zu befiirchten wie eine zusdatzliche bzw.
nachtrdgliche Einschrankung der moglichen Larmentwicklungen der Schwepper-
mann-Kaserne, die iiber die bisherige emissionsbeschrankende Wirkung be-
stehender, schutzbediirftiger Bebauung hinaus ginge" (Seite 20 des Gutachtens22).
Die Vorschlage des Gutachters flir Festsetzungen und Hinweise (Seite 21 des Gut-
achtens) wurden sinngemag in den Bebauungsplan Ubertragen.

Siehe hierzu auch die Festsetzungen und die Abbildung 2 auf Seite 10.

Die ZufahrtstraBe / ErschlieBungsstraBe wird als offentliche StraBenverkehrs-
flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) festgesetzt, ohne bereits zum Beispiel Gehwege fest-
zulegen. Die genaue Aufteilung der Verkehrsflachen in Fahrbahn, Mehrzweckstreifen oder
Gehweg erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Die auf Privatflachen erforder-
lichen Rettungswege sind im Zuge der privaten Verkehrsflachen in ausreichendem Um-
fang und Abmessungen bereitzustellen.

Um den bericksichtigenden Belangen gerecht zu werden und um den Eingriff zu
minimieren ohne die Gestaltungsfreiheit fiir die einzelnen BaumaBnahmen mehr als nétig
einzuschranken, werden Festsetzungen zu Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB), Uber-
baubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und Abstandsflachen, und
zum MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) getroffen:

Es wird Uberwiegend die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Grundsatzlich gilt im Baugebiet: Reihenhduser, Einzel- und Doppelhauser sind zuldssig.
Ein- und Mehrfamilienhauser sind zulassig.

In den Bereichen B1 und B2 wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt: Es sind Reihenhauser, Einzelhdauser und Doppelhduser zuldssig, mit
seitlichem Grenzabstand. Fir Carports ist eine Grenzbebauung mdglich, in dem Bereich
wo auch der Bestand Grenzbebauung aufweist (siehe unten Begrindung zu den Bau-
grenzen). Alle Festsetzungen gelten mit den oben genannten Ausnahmen (Bestand...).

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird nicht festgesetzt. Eine Begrenzung ergibt
sich aus der Kombination von festgesetzter maximaler Grundflachenzahl und fest-
gesetzter maximaler Geschossflachenzahl, sowie den festgesetzten maximalen Wand-
und Gebaudehdhen.

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

Eine Bebauung der Grundstlicke ist nur innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten
Baugrenzen zuldssig. Dies gilt auch fur séamtliche Nebengebdude, einschlieBlich Garagen,
ausgenommen Carports gemaB gemeindlicher Stellplatzsatzung. Garagen auBerhalb der
Baugrenze kénnen im Bereich zwischen StraBe und Baugrenze genehmigt werden, wenn
im Rahmen der Zufahrt (auf privaten Verkehrsflachen) eine Aufstellflache von
mindestens 5 Meter Lange und ausreichender Breite sichergestellt ist.

Zisternen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig, mit einem
Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze von 1,00 Meter.

= Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB — Beratende Ingenieure; Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik; ...
Regensburg - Mail vom 29.09.2021, 09:39 Uhr

“* Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB — Beratende Ingenieure; Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik; ...

Regensburg - Immissionsschutztechnisches Gutachten KMB-503-02 / 5031-02_EO1... vom 25.10.2021.
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Fir die Abstandsflachenregelung ist Art. 6 der BayBO anzuwenden. Dies gilt fir alle Gber-
baubaren Flachen, wobei Baugrenzen in jedem Fall einzuhalten sind, auch wenn die Ab-
standsflachenregelung nach der BayBO geringere Grenzabstande ergeben wiirde.

Der Abstand der Baugrenze (siehe Festsetzungen durch Planzeichen) zur ErschlieBungs-
straBe (SiedlerstraBe) betréagt im Regelfall 5,00 m und zu privaten Flachen 3,00 m,
soweit nicht durch Planzeichen anders festgesetzt (zum Beispiel im Bereich der nach
Norden flihrenden untergeordneten StichstraBe - hier sind 3 Meter festgesetzt und aus-
reichend).

Im Zuge der Erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger 6ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung nach § 4a Abs. 3 BauGB zum geadnderten Entwurf vom
05. Oktober 2021 erfolgte eine Stellungnahme von Blrgern zum moglichen Abstand
zulassiger Bebauung:

Hierzu der Sachstand: Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachstellen nach § 4a
Abs. 3 BauGB zum gednderten Entwurf vom 05.10.2021 erfolgte auf Grund der Neu-
planung in den Bereichen B1 und B2 und dadurch entstandene Anderungen hinsichtlich
Kompensationsbedarf und —flachen, sowie sonstigen Auswirkungen der Plananderung.
Im Bereich ,E" sind seit dem Entwurf vom 08.06.2021 (féormliche Beteiligung vom
21.06.2021 bis 23.07.2021) die wesentlichen nachbarschiitzenden Festsetzungen (zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen) gleichgeblieben: maximale H6he baulicher An-
lagen, maximale Wandhohen, Abstand der Baugrenze zu der jeweiligen Flurstliicksgrenze
(und somit Mindest-Abstand der neuen Bebauung zur Bestandsbebauung).

Im Entwurf vom 08.06.2021 (und im geanderten
Entwurf vom 05.10.2021) wurden als Vermeidungs-
maBnahmen konkret getroffen: Die Baugrenze zu
den westlichen Angrenzern legt den Mindestabstand
zwischen Neubauten und der Flurgrenze der
Angrenzer auf 3,00 m fest, die H6hen baulicher
Anlagen sind auf 13,0 m begrenzt, die maximalen
Wandhdhen sind begrenzt. Aufgrund der Einwande
im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung beschlieBt
der Gemeinderat in der Sitzung vom 07.12.2021
eine Erhéhung des Abstandes der westlichen Bau-
grenze (zur Bestandsbebauung hin) von vorher
3,00 Metern auf - neu - 6,00 Meter.

Die Begrindung hierflr: Die nachbarschitzende
Funktion soll hier weiter verbessert werden. Eine
Baulinie statt Baugrenze ware an der Westgrenze
des Bereichs ,E" nicht sinnvoll, da dann ja aus
einem Mindestabstand ein vorgeschriebener fester
Abstand wird.

Eine Begrenzung auf E+1 bzw. E+D-Geschosse
ware nicht sinnvoll, da bei gleicher maximaler

Abbildung 9: Abstand der Baugrenze bis zum
geanderten Entwurf 3,00 m.

0}
\ 324/236

Gebdudehdhe ein Gebdude mit E+2, ,Laternen- -
geschoss" und Flachdach nicht unbedingt mehr Abbildung 10:  Abstand der Baugrenze in der
Schatten wirft, als ein hohes E+1-Geb&ude mit Endfassung 6,00 m von der Grundstticksgrenze.
Satteldach.

Eine maximale Anzahl an Wohneinheiten pro Baukoérper und ausgewiesener Parzelle
wird nicht festgesetzt. Auch eine verdichtete Bauweise soll méglich sein.

Zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes und um Auswilchse verhindern, etwa
um groBBe Hdéhenunterschiede zwischen benachbarten Gebauden zu verhindern, wurden
fir das Sonstige Sondergebiet Festsetzungen zur HOhe von Hauptgebduden
getroffen, die die maximale Gebaudehthe und die maximale Wandhohe regeln:

Grundsatzlich sind Garagen nach Art. 6, Abs. 9 Nr. 1 BayBO zugelassen. Der alternativ
mogliche Bezugspunkt natiirliche Geldandeoberflache hat in der Praxis viele Nachteile:
Wahrend die StraBenoberkante als Bezugshdhe (389 m im Bereich ,B1" entspricht

Bebauungsplan + GOP Baugebiet ,SiedlerstraBe III" - Endfassung vom 07. Dez. 2021 Seite 33



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

der StraBenoberkante im Bereich der Abzweigung) leicht ablesbar und kontrollierbar ist
und sich in diesem Bereich auch voraussichtlich nicht verandert, muss die urspringliche
Geléndeoberflache unter Umstanden nachtréglich aus den Héhenlinien errechnet werden.

Im Bereich ,A" und ,B" ist die Bestandsbebauung teilweise auf der Flurstiicksgrenze er-
richtet (,Geschlossene Bebauung"); dies soll zusatzlich zum erweiterten Bestandsschutz
eingeschrankt weiter mdglich sein: An Stelle des abzubrechenden Bestandsgebaudes
(siehe Abbildung und Foto unten) sollen als geplante Grenzbebauung Carports mit fester
Rickwand (zusatzlicher Sicht- und Schallschutz zur gewerblichen Nutzung) errichtet
werden. Hierflr ist eine geringere Hohe als bei der Bestandsbebauung erforderlich. Der
ausreichende Brandschutz ist wie bei geschlossener Bauweise im Zuge der Baueingabe-
planung / Freistellung nachzuweisen.

o d L

il e 3]
e t | Grinfliche £ e
3241175

3241172
Asphalt

Dakan

Abbildung 11: Ausschnitt aus der Bestandskarte im Bereich B1 und Foto vom Bestand

Im Bereich ,B1" (und ,B2") gilt die abweichende Bauweise: ,mit seitlichem Grenz-
abstand .... Carports sind ... als Grenzbebauung auch auf mehr als 15,0 Meter Lange
zuldssig, wenn der Brandschutz sichergestellt ist und ... die maximale Héhe der Bestands-
bebauung an dieser Stelle nicht Gberschritten wird." Die Begriindung hierfir ist der ge-
wollte zusatzliche Schutz vor Schallimmissionen durch den Gebauderiegel (neu Carports
statt der bestehenden KFZ-Werkstatt). Beeintrachtigungen durch Beschattung werden
durch die gednderte Bebauung (Carports) im Vergleich zur zulassigen Bestandsbebauung
geringer oder bleiben maximal gleich.

Die Festsetzungen zur Gestaltung (einschlieBlich ,Einfriedungen®) dienen dem Schutz
von Orts- und Landschaftsbild oder haben stadtebauliche Grinde (einheitlicheres Er-
scheinungsbild des Baugebietes ..): Hierzu zahlen Festsetzungen zu Dachformen bei
Hauptgebauden, Garagen und anderen Nebengebauden, Dachneigung, Dachlberstande,
Dachausschnitte, Dachdeckung ... Bei den Dachfarben sollen Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbild durch grelle Farben vermieden werden.

Vorgaben zur Einfriedung, Gestaltung des Gelandes, zu Aufschiittungen und Ab-
grabungen dienen in erster Linie der Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte, aber
auch der Eingriffsminimierung in Bezug auf Orts- und Landschaftsbild.

Bei der Gestaltung des Geldandes ist das natlrliche Landschaftsrelief soweit wie
mdglich zu erhalten. Aufschittungen, Terrassierungen oder Abgrabungen sind zuldssig,
wenn diese sich in das natlrliche Gelande einfligen. Dies ist gegeben wenn die Geléande-
héhen des Urgeldandes beibehalten oder nur geringfligig verandert werden. An den
Parzellengrenzen ist das natirliche Gelande einzuhalten. Davon abweichend kénnen die
einzelnen Grundstiicke im Anschluss zur StraBe bis maximal StraBenoberkante aufgefillt
werden. Die entstehenden Bdschungen sind in das natirliche Gelande einzufligen und zu
bepflanzen. Der Bdschungswinkel darf eine maximale Neigung von 1:2 aufweisen. Stitz-
mauern aus Naturstein mit Vorpflanzung sind bis zu einer H6he von 1,00 m zuldssig. Die
Bdschungswurzel bzw. die Mauer muss einen Abstand von mindestens 1 m zur Grund-
stliicksgrenze einhalten.

Dem Bauantrag ist auch in Fallen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens ein Gelande-
schnitt mit Darstellung des natlirlichen und geplanten Gelandeverlaufs beizugeben. Als
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Bezugspunkte sind die nachstgelegene StraBenoberkante sowie der jeweilige H6hen-
bezugspunkt darzustellen (diese sind teilweise identisch).

Durch geeighete MaBBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser auf Nach-
bargrundstiicke abgeleitet wird.

Um Beeintrachtigung der Anwohner und Anlieger zu vermeiden, sind ausreichend Stell-
platze nachzuweisen.

Die Festsetzung von Schutzzonen (Pflanzabstinde) zu Ver- und Entsorgungstrassen
sowie von Mindestabstdanden zum Fahrbahnrand soll dafiir Sorge tragen, dass Gehdlz-
pflanzungen nicht technische Einrichtungen beeintrachtigen und deshalb spdter wieder
beseitigt werden miissen: Bei Baumpflanzungen sowie der Pflanzung von tiefwurzelnden
Strauchern ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen und Kanalen,
bzw. von 0,5 m zu Kabeln einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
geeignete SchutzmaBnahmen auf Kosten des Verursachers in Abstimmung mit den
Leitungstragern durchzufihren. Auf das DVGW Regelwerk ,Merkblatt GW 125" ,Bdaume,
unterirdische Leitungen und Kanale" (2/13) wird verwiesen.

Bei der Bepflanzung entlang von landwirtschaftlichen Grundstlicken sind die gesetzlichen
Abstandsregelungen einzuhalten.

Die Festsetzungen zur Griinordnung dienen neben stadtebaulichen Grinden (einheit-
licheres Erscheinungsbild des Baugebietes ...), dem Schutz des Bodens, des Oberflachen-
wassers, dem Artenschutz (zum Beispiel Verzicht auf Zaunsockel als Hindernis fiir Klein-
tiere), also dem Schutz von Natur und Landschaft und der menschlichen Lebensgrund-
lagen (siehe auch Kapitel 3.10 ab Seite 36).

EingriinungsmaBnahmen sind flir das Orts- und Landschaftsbild notwendig und
erflllen 6kologische Funktionen. Deshalb werden zu pflanzende Baume festgesetzt bei
freier Standortwahl. An den im Planteil dargestellten Baumstandorten kann es aufgrund
von Grundstlickszufahrten oder aus anderen Griinden (unterirdische Leitungen)
erforderlich werden, von den Standorten in der Planzeichnung abzuweichen. Um eine
ausreichende Flexibilitat zu ermdglichen, ist daher das Abweichen zuldssig. Neben
gestalterischen Gesichtspunkten dient die Anpflanzung von Baumen als 6kologische MaB3-
nahme dem Kleinklima, da Baume temperaturregulierend und CO,-bindend wirken sowie
Staub und Kleinstpartikel aus der Luft filtern kénnen.

Das Pflanzgebot in den Privatgarten (heimischer Laubbaum mindestens 2. Ordnung siehe
Artenliste oder Obstbaum, Hochstamm) dient diesem Zweck. Mindestens ein Baum ist als
Hausbaum moglichst an der StraBenseite des Grundstlickes zu pflanzen. Von den in der
Planzeichnung dargestellten Baumstandorten kann im Einzelfall abgewichen werden.

Auch bei den Begrinungen auf offentlichen Flachen sind Pflanzen laut Artenlisten zu
verwenden.

Das Thema Eingriff und Ausgleich wird ausfihrlich im Umweltbericht behandelt. Dieser
Umweltbericht ist Teil der Begriindung.

Die Eingriffs-Ausgleichsregelung erfolgt, wie im Umweltbericht beschrieben und den
Lageplanen dargestellt, zum Teil auf internen und zum Teil auf externen Ausgleichs-
flachen im Besitz der verschiedenen Bautrdager / Vorhabentrdager. Die Zuordnungsfest-
setzung der Ausgleichsflachen erfolgt endgiiltig zur Endfassung des Bebauungsplans.
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3.10 Begrundung zur Grunordnung, Belange des
Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fur Leben und Ge-
sundheit des Menschen ... im besiedelten und unbesiedelten Bereich ... zu schiitzen, ...; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft." (aus § 1 BNatSchG).

»Grinordnungsplane sind von der Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit dies aus Griinden des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist; ..." (Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG).

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzu-
fihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht (im Anhang) beschrieben und bewertet werden.

Die Grunordnerischen Belange und die Belange des Umweltschutzes wurden teilweise
bereits ab Kapitel 3.9 ab Seite 31 behandelt, die genaue Bestandsaufnahme und
Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt im Umweltbericht (im Anhang; Ergebnisse
siehe unten). Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung; auch seine Ergebnisse liegen
der gemeindlichen Abwagung zu Grunde. Im Folgenden Ergebnisse des Umweltberichtes:

Durch die Ausweisung des Sondergebietes wird eine sinnvolle Erweiterung und Ab-
rundung der vorhandenen Siedlungsgebiete erreicht. Dadurch wird auf die Inanspruch-
nahme hdherwertiger Flachen mit unglnstigerer (Verkehrs-) Anbindung anderswo ver-
zichtet, nicht vermehrbarer Ressourcen werden geschont und nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt werden vermieden.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete, sowie Uberschwemmungs-
gebiete befinden sich nicht im Geltungsbereich sowie im Umfeld des Planungsgebietes.
Im Geltungsbereich befinden sich keine in der Bayerischen Biotopkartierung erfassten
Biotope.

Der Geltungsbereich umfasst gering bedeutsame Lebensrdaume (teilversiegelte Flachen
wie Schotter- und Sandflachen, Pflaster, intensiv genutztes Griinland, intensiv gepflegte
Grinflachen, Brachflache < 5 Jahre alt). Durch griinordnerische und 6kologische Fest-
setzungen flr den Geltungsbereich sowie durch die Ausweisung interner und externer
Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.

Im Umweltbericht werden die derzeitigen Verhaltnisse beziiglich der Schutzgliter im
Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Schutzgiter
erldutert und bewertet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungs-
plan und die Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen der Schutz-
guter ,,Boden und Flache", ,Orts- und Landschaftsbild® sowie ,,Wasser".

Die Auswirkungen auf die Schutzglter Klima und Luft, ,Pflanzen, Tiere und deren
Lebensraume" und ,Landschaft, Landschaftsbild, Erholungseignung sind unter Ein-
beziehen der Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen (Eingrinung ...) von geringer
Erheblichkeit.

Das Schutzgut ,Mensch®, das Schutzgut ,Kultur- und sonstigen Sachgiter®™ wird in ver-
haltnismaBig geringem Umfang beeintrachtigt. Von Bedeutung ist der Verlust von ca.
0,9 ha potentiell landwirtschaftlich nutzbarer Flache (intensives Grinland, Brachflache)
mit glnstigen Erzeugungs-bedingungen.
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Trotz der Lage des Baugebietes an einem Hang mit Sichtbeziehung zur Verbindungs-
straBe von Kimmersbruck nach Garmersdorf (Garmersdorfer StraBe) sowie zur Glas-
kathedrale (Walter-Gropius-Bauwerk) im Nordwesten gibt es nur geringe Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild (und damit auf die Erholungseignung), weil die
geplante Bebauung eine vorhandene Siedlungsgrenze geringfiigig verschiebt; die vor-
handene Bebauung im engeren und weiteren Umfeld hat insgesamt wesentlich
bedeutendere Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Zudem werden zur Eingriinung des
Baugebiets Baume gepflanzt, die zusammen mit der festgesetzten Ortsrandbegriinung
die Einbindung in die Landschaft sichern.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt / Arten und Lebensraume halten sich in
Grenzen aufgrund der bereits bestehenden Nutzung als Gewerbe (Busunternehmen, Kfz-
Werkstatt), als Wohnflache, sowie als Pferdekoppel (Sand), intensives Grinland bzw.
Brachflache.

Zwangslaufig und unvermeidbar wie bei jeder Bebauung sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut ,,Boden und Flache" erheblich (,mittel*). Durch die Anlage der Gebaude, die
Versiegelung durch die Verkehrsflachen und Terrassenbeldage usw. werden auf den
Parzellen A1, C, E1 und E2 maximal ca. 35 % der Flachen (GRZ max. 0,35, siehe auch
§ 19 BauNVO), auf den Parzellen B1 und B2 maximal ca. 60 % der Flachen dauerhaft
versiegelt (GRZ max. 0,60). Es ist somit eine zusétzliche Versiegelung bzw. Uberbauung
von bis zu ca. 5.926 m2 mdglich (ParzellengréBen A2, C, E1 und E2 = ca. 9.705 m2
x 0,35 = ca. 3.397 m?, ParzellengréBen B1+B2 = 4.215 m2 x 0,60 = 2.529 m2). Es ist
jedoch zu bertlicksichtigen, dass durch den Abbruch bestehender Gebdude (ehemalige
Schlosserei) und nicht mehr bendétigter Asphaltflachen auch eine Entsiegelung von
Flachen (ca. 1.070 m?2) erfolgt. Der Verlust potentieller landwirtschaftlicher Flachen mit
gunstigen Erzeugungsbedingungen ist nicht kompensierbar, aber alternativlios, da die
Gemeinde keine Ausweichstandorte in Gebieten ohne glinstige Erzeugungsbedingungen
hat.

Es werden MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt. Nicht ver-
meidbare Auswirkungen werden soweit moglich im Geltungsbereich, wo das nicht
maglich ist auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen bzw. ersetzt.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen
auf die Schutzguter gibt es nicht, beziehungsweise stehen nicht zur Verfligung.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen:

(Quelle: Tabelle und Textauszug aus dem Umweltbericht S. 79f)

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Ergebnis
— Eingriffs-
erheblichkeit

Boden und Flache mittel gering mittel mittel

Klima / Luft gering gering gering gering

Wasser gering gering gering — mittel gering — mittel

Pflanzen, Tiere und deren

Lebensrdaume, Biologische mittel gering gering gering

Vielfalt

Landschaft, Landschaftsbild, erin orin erin orin

Erholungseignung genng gening gering genng

Mensch, Kulturgiiter und . R N o
mittel gering gering gering

sonstige Sachgititer

Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern.

Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen

keine zusatzlichen Belastungen.

* bei Beachtung der Vorgaben des Schallschutz-Gutachtens

Die wahrend oder nach der offentlichen Auslegung gewonnenen zusatzlichen Erkennt-

nisse zu den jeweiligen Schutzgitern wurden nachtraglich eingearbeitet.
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3.11 Ausgleich nach den Grundsatzen fur die Anwendung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes ..." in der Abwdgung zu berticksichtigen. ,,Der Ausgleich erfolgt durch ge-
eignete Darstellungen und Festsetzungen .." ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren."

Die Kommune soll also die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft so gering wie méglich halten und unvermeidbare Eingriffe ausgleichen. Es ist
nachzuweisen, auf welche Art den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Rechnung getragen wird. Hierzu sind besonders grinordnerische MaBnahmen innerhalb
des Baugebiets geeignet, die auch dazu beitragen den Eingriff und damit den not-
wendigen Ausgleich zu minimieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird ausfihrlich im Umweltbericht als Teil
dieser Begriindung behandelt (Ermittlung des Kompensationsbedarfs und der Kom-
pensationsmaBnahmen). Hier sind - neben den geplanten MaBhahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen - auch die Aussagen zu
AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichsflachen zu finden. Diese MaBnahmen und Fest-
setzungen wurden in die Satzung eingearbeitet (Darstellung als Flachen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 2 Nr. 20
und Zuordnungsfestsetzung).

Die genauen Details bei der Umsetzung der externen MaBnahmen sind mit dem zu-
standigen Revierforster am AELF Amberg-Neumarkt und bei Bedarf mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

3.12 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Planung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Bau-
flachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die MaB-
nahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der Bebauung
in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

3.13 Sonstiges

3.13.1 Befreiungen

Befreiungen von Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der Gemeinde oder vom
Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2 BauGB erfllt sind. In
diesem Fall ist dann ein normales, baurechtliches Verfahren erforderlich, die Ge-
nehmigungsfreistellung entfallt. Aufgrund der klaren Vorgaben im Bebauungsplan sollte
dies aber nur bei nachvollziehbaren Hartefdllen in Anspruch genommen werden.
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3.13.2 Zusammenfassende Erklarung, Einstellen in das Internet

,Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung bei-
zufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden,
und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde. ,Der in Kraft
getretene Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erkldrung
soll ergéanzend auch in das Internet eingestellt und Uber ein zentrales Internetportal des
Landes zuganglich gemacht werden"™ (§ 10a BauGB).

3.14 Anhang

Im Anhang zur Begriindung findet sich der Umweltbericht.

Aufgestellt, 07. Dez. 2021

RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH

Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jirgen Tiefel, Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl
www.renner-consult.de
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4. Umweltbericht zum Bebauungsplan

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durch-
fihrung einer sogenannten Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berilcksichtigenden Belange des Umwelt-
schutzes aufgefihrt.

§ la BauGB enthélt ergénzende Regelungen zum Umweltschutz, unter anderem in Absatz 3 die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.
Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu bertick-
sichtigen.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt soweit mdglich gemdB dem Leitfaden ,Der
Umweltbericht in der Praxis" der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern, erganzte Fassung vom Januar 2007.

4.1  Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen beabsichtigt die Gemeinde
Kimmersbruck ein weiteres Baugebiet mit einem Anteil an Wohnbebauung auszuweisen,
im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung und vorhandene Gewerbebetriebe, deren
Bestand und Betrieb gesichert und nicht gefdhrdet werden soll. Deshalb hat der
Gemeinderat der Gemeinde Kimmersbruck am 06.10.2020 in o6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan “Siedler-
straBe III" beschlossen (siehe auch Abgrenzung des Geltungsbereichs im Bebauungsplan
M 1:1.000). Aufgrund der Darstellung als Mischgebiet im Flachennutzungsplan, aufgrund
der vorhandenen Bebauung und der Neunutzung brachgefallener Bauflachen kann die
Planung im Wesentlichen als Nachverdichtung (Innenentwicklung) gewertet werden. Statt
der vorher mischgebietsartigen Nutzung soll auf Grund der hier flir Gewerbe unginstig
verkehrlichen Anbindung der Anteil an Wohnnutzung soweit moglich erhéht werden.
Grundsatzlich soll hier auch verdichtetes Bauen mdglich sein, deshalb werden die Fest-
setzungen relativ offen gehalten. Ob die Flachen / Erweiterungsflachen fiir
Betriebe, wie das Busunternehmen, in Zukunft fiir gewerbliche Nutzung oder
Wohnbebauung genutzt werden, bleibt noch offen (siehe unten). Der geanderte
Entwurf, Stand Oktober 2021 sieht im Bereich B (FI.Nrn. 324/175, 324/244) den Abbruch
aller bestehenden Gebaude vor (u. a. Kfz-Werkstatt) und die Neubebauung mit zum Teil
mehrstdckigen Wohngebauden (max. Erdgeschoss + zwei weitere Vollgeschosse).

Es erfolgt die Ausweisung des Geltungsbereichs als ,Sonstiges Sondergebiet" (SO)
gemaB § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Ge-
werbliche Nutzung und Wohnnutzung". Mit erweitertem Bestandsschutz fir vor-
handene (Wohn-) Bebauung und Gewerbenutzungen (wie vorhandene Busunternehmen
und Kfz-Werkstatte) sind zulassig:

Gewerbliche Nutzungen, Wohngebdude, sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie (entsprechend § 4 Abs.2 BauGB
~Allgemeine Wohngebiete™) nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Die GroBe des Geltungsbereiches betrdagt
ca. 19.035 m2 (ca. 1,9 ha).

Wako|mh KUmmersbruck

£

Abbildung 12: Lage des Baugebietes (SO) in Kiimmersbruck _ﬁ:;
b

Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP ) ist der Geltungs-
bereich der vorliegenden Neuaufstellung als ,MI" - Mischgebiet nach § 6 BauNVO -
dargestellt (siehe Abbildung 6). Es erfolgt die Ausweisung der Bauflachen als ,Sonstiges
Sondergebiet" (SO) gemaB § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Festsetzungen
des Bebauungsplans weichen somit wesentlich von der Darstellung des Flachennutzungs-
plans ab. Eine Anderung des Flichennutzungsplans nach § 8 Abs. 3 BauGB ist erforder-
lich (siehe Begriindung FNP-Anderung im Anhang).

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen
Planungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab:

Im vorliegenden Fall wird der Geltungsbereich zurzeit im Wesentlichen gewerblich, zum
Teil zu Wohnzwecken, und zum Teil noch als Pferdekoppel 2 (Sand), intensive
Grunflachen sowie als Brachflache genutzt. Die Auswirkungen auf die Schutzglter
Mensch, Boden, sowie Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind sorgfaltig zu prifen
und auBerdem artenschutzrechtliche Gesichtspunkte besonders zu betrachten.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

e Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft sind grundsatzlich so gering wie moglich zu halten;

® insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissionsschutzes
(Geruch ...) sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiiter (z.B. Schutz von Boden-
denkmalern) zu bertcksichtigen;

e nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind soweit wie moglich
zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraumstrukturen oder fiir den Biotopverbund
wichtiger Bereiche sind moglichst zu vermeiden;

e  Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im tGberortlichen Zusammenhang sind soweit
wie moglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und bauordnungsrechtliche sowie griinordnerische Fest-
setzungen ist eine ansprechende Gestaltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und Land-
schaftsbild zu gewahrleisten;

e die Versiegelung von Boden ist moglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des
Schutzguts sind zu vermeiden;

e nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser) sind
entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasserstand, Betroffenheit von Still- und
FlieRgewdssern) so gering wie moglich zu halten;

e  Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von KaltluftabfluBbahnen), die
Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft sind auf das
unvermeidbare MaR zu begrenzen.

Zwangslaufig gehen mit der Baugebietsausweisung unvermeidbare Beeintrachtigungen
der Schutzgiter einher, die unten im Einzelnen dargestellt werden.

B Pferdehaltung - siehe hierzu Seite 21 — mit Fullnote 10.
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4.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
dargelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlcksichtigung

Die im Regionalplan, LEP, im Landschaftsplan, sowie anderen Fachgesetzen und Fach-
planen dargelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung werden im Um-
weltbericht zur parallelen FNP-Anderung sowie teilweise unten bei den Schutzgiitern
behandelt.

Darstellungen von sonstigen Planen, insbesondere des Wasserrechts, Abfall- und
Immissionsschutzrechts liegen nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor.

4.1.3 Natura 2000-Gebiete und andere Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im unmittelbaren Bereich des geplanten Baugebietes nicht ausge-
wiesen %4, Biotope der Amtlichen Bayerischen Biotopkartierung sind im Geltungsbereich
keine zu finden. Etwa 100 m ndérdlich befindet sich ein ,strukturreicher Biotopkomplex an
steilerem Hang zum Krumbach, stdlich von Garmers- dorf* (Biotop-Nr. 6537-0007-001).

Natura-2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Ungefahr 1,7 km westlich
liegt das FFH-Gebiet ,,Vils von Vilseck bis zur Miindung in die Naab™ (6537-371).

Etwa 1,5 km westlich beginnt das Gebiet des Naturparks , Hirschwald" (NP-00017)
und das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00125.01 ,Koéferinger Tal, Koferinger
Heide, Hirschwald und Vilstal siidlich von Amberg" (siehe Abbildung 22).

Im Talraum der Vils ist auch ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet zu finden (siehe
Abbildung 17).

Der Punkt ,Verbotstatbestinde im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschitzten Arten sowie
die Europdischen Vogelarten™ wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kapitel 4.2.4
~Pflanzen ..." ab Seite 54ff abgehandelt.

u Bayern-Atlas - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - Jan. 2020
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4.2  Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlielRlich der Prognose bei
Durchfuhrung der Planung

A |
: y LR, )
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Abblldung 13: Topographlsche Karte und Gelande aus https://geoportal.bayern.de/bayernatlas Jan. 2020

Die hochsten Punkte der Umgebung mit 419 m Hohe liegen mehr als 405 m nérdlich,
bzw. sidlich des Gebietes mit 411 m Hohe (Sandleite) mehr als 275 m entfernt. Das um-
gebende Geldnde fallt im Nordwesten zum Krumbach hin auf ca. 375 m H6he ab.

Die Geldndehdéhen 2° im Geltungsbereich liegen zwischen etwa 384 m und fast 395 m;
mit Tiefpunkt im Nordwesten und dem héchsten Punkt im Sudwesten des Geltungs-
bereichs. Der Geltungsbereich liegt in einer Talmulde an einem Hang des Krumbachtals,
welches in sidwestliche Richtung zur Vils hin entwassert. Im Osten des Gebietes liegt ein
vorhandenes Regenrickhaltebecken.

Im Osten liegt die Schweppermann-Kaserne mit einem Abstand von 85 m an der nahe
gelegensten Stelle (siehe auch Abbildung 29 auf Seite 61).

4.2.1 Schutzgut Boden und Flache

Der Untersuchungsraum befindet sich (Bay. FIS ?®) in der Naturraum-Haupteinheit
,D61' ,Frankische Alb', in der naturraumlichen Untereinheit ‘Hochflache der Mittleren
Frankenalb™ (081-A).

N
%

= Geldndehohen: Geoportal Bayern https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...
= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web):
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm - Okt. 2019

N
o

Bebauungsplan + GOP Baugebiet ,SiedlerstraBBe III* - Endfassung vom 07. Dez. 2021 Seite 44




UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN

VEEE

=

'-";ﬂ_.i W )-?-l'i-;.:-‘ie-. 2"?_'?‘_3‘ e oy ey
i

z
&

Abbildung 14: Digitale Geologische Karte von Bayern 1:25.000 (Ausschnitt)

System Jura
System Kreide
Serie ‘Ciberjura
- Serle Unterkreide
Supergruppe Deckgebirge, jungpaliczaisch bis mesozoisch B B . -
Supergruppe Deckgebirge, ju dozoisch bis
Gruppe Weikjura-Gruppe (Malm®), Schichfazies -
i Gruppe: Danubische Kreide-Gruppe
Formation Arzberg- oder Treuchilingen-Formation (*Malm )
‘zamma oder Delta®) ' Formation Schutzfels-Formation
GeologischeEinheit Arzherg- ader Treuchtiingen-Formation, GeologischeEinheit Schutzfels-Formation, ungegliedert
mgegiieder‘t :

KurznamederGeologischenEinheit  krs
KurznamederGeologischenEinheit  wh+T

Gesteinsbeschreioung. ‘Sand und Ton, bunt, lokal auch Sandstein,
Gesteinsbeschreibung ‘Kalkstein, gebankl, hellgrau bis gelblichgrau, mit ‘elsenschissig, tarestrisch meistin:
Mergelsteinlagen, Fossilien filhrend ‘Karsthohiformen

Die Digitale Geologische Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) 22 - stellt im Geltungs-
bereich ,Oberjura™ (blau), bzw. ,,Unterkreide®™ (griin) dar.

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 2 stellt fir den Geltungsbereich die
Einheit ,231a" ,Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Podsol-Braunerde aus Sand
(Kalk-) Sandstein, selten mit flacher Deckschicht" dar.

Obersichisbodenkarte von Bayem 1.25.000 (Ubersichisbodenkarte 125.000)

Kurname 231a

Baoden 231a Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Podsol-Braunerde
aus Sand ((Kalk-)3andstein}, selten milt flacher Deckschicht

Redakiionsstand 2017

Abbildung 15: Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte von Bayern, M 1:25.000

Digitale Geologische Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...
Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

B 1%
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Im Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen
bekannt. Die Fléache befindet sich auBerhalb der im Altlastenkataster registrierten
Flachen, weitere Anhaltspunkte sind nicht bekannt.

Sollten bei anfallenden Erdarbeiten und Abbrucharbeiten mégliche Verunreinigungen und
Altlasten zu Tage kommen, sind diese unverziiglich dem Landratsamt Amberg-Sulzbach
sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weiden anzuzeigen.

Vorbelastungen: Im Geltungsbereich bestehen Vorbelastungen durch Versiegelung
durch die vorhandene Bebauung und die bestehende Nutzung durch ein Busunternehmen
und als KFZ-Werkstatt (befestigte Stell- und Lagerflachen). Die bestehenden Gebdude
stdlich der SiedlerstraBe (ehemalige Schlosserei) auf FI.Nr. 324/241 sollen abgebrochen
werden. Hier ist eine neue Wohnbebauung vorgesehen.

Die weiteren Flachen werden Uberwiegend als intensive Grinlandflachen, sowie als
Pferdekoppel 22 (Sandflache) genutzt, im Siden des Bereichs finden sich Brachfldchen
mit Grasflur. Es handelt sich um weitgehend nattrliche Bodenprofile, die durch anthropo-
gene Veranderungen stark tUberformt wurden.

Ertragsfunktion des Bodens: Es handelt sich hierbei urspriinglich um Flachen mit
durchschnittlichen landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen.

Im Geltungsbereich sind im Bayerischen Denkmal-Atlas *° keine Bodendenkmale
erfasst.

Bodenfunktionsbewertung (gestufte Bewertung der Bodenfunktionen)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, zu berick-
sichtigen. Zur Durchfihrung der in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1
Nr. 2a BauGB geforderten Umweltprifung missen die im Plangebiet vorkommenden
Bodentypen benannt und deren natiirlichen Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1
und 2 BBodSchG) bewertet werden.

Tabelle 1 — Bodenfunktion

Bodenfunktion Bodentyp: 231a Bewertung MaRnahmen /
(Teilfunktion) ,Vorherrschend Braunerde, gering / Funktions- | Umsetzungs- .
verbreitet Podsol-Braunerde aus Sand | erftllung empfehlungen =

(Kalk-) Sandstein, selten mit flacher
Deckschicht”

1. Standortpotential | Standortpotential*: Geringe Keine Empfehlungen
fur die natirliche Flache ist im Umweltatlas Boden 3 Funktions- erforderlich.
Vegetation nicht bewertet. erflllung

Aufgrund der zum Teil gewerblichen
Nutzung und Wohnbebauung sowie
der Uberwiegend intensiven Nutzung
der Flachen (Wiese, Garten) und der
Siedlungsnéahe, ist ein geringes
Standortpotential zu erwarten.

N
©

Pferdehaltung - siehe hierzu Seite 21 — mit Fullnote 10.

Bayerischer Denkmal-Atlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/..., Dez. 2018

Bericksichtigung der Bodenfunktionen in der verbindlichen Planung (M 1:5.000 — 1:1.000) — Auszug aus der Arbeitshilfe
des GLA und LfU — Tabelle I/10

== Bodenfunktionskarten des LfU im Umwelt-Atlas Bayern, Bayerisches Landesamt fir Umwelt
https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden ftz/index.html?lang=de u. A.

W |w
= 18 |
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2. Retention des Wasserriickhaltevermdgen*: Flache Mittlere bis | Vermeidung des Boden-
Bodens bei Nieder- ist im Umweltatlas Boden nicht hohe verbrauchs und der
schlagsereignissen bewertet. Funktions- Bodenversiegelung;
Vorbelastung durch Versiegelung erfillung Vermeidung von Boden-
durch vorhandene Bebauung, verdichtung auf forst-
ErschlieBung und befestigte Stell- und und landwirtschaftlich
Lagerflichen. genutzten Flachen;
. . Festsetzung von Maf3-
Auf Griin- und Brachflachen
weitgehend natirliche Bodenprofile, nahmgn 2um .
deren anthropogene Veranderung auf fu_nktlonalen Ausgleich
intensive Nutzung zuriickzufiihren ist; (hier: Erhalt bestehender
’ Abflussmulden bzw.
Retentionsvermdgen voraussichtlich Neuanlage von Abfluss-
mittel bis hoch. mulden),
Verminderung von Be-
eintrachtigungen durch
Reduzierung des Ver-
siegelungsgrades.
3. Ruckhaltever- Nitratriickhaltevermdogen™: Mittlere bis | Vermeidung des Boden-
mogen des Bodens Flache ist im Umweltatlas Boden nicht | hohe verbrauchs;
fiir wasserlosliche bewertet. Funktions- Festsetzung von Maf-
Stoffe (z. B. Nitrat) Vorbelastung durch Versiegelung erfiullung nahmen zum
durch vorhandene Bebauung, funktionalen Ausgleich
ErschlieBung und befestigte Stell- und im Einzelfall
Lagerflachen.
Auf Griin- und Brachflachen
weitgehend natirliche Bodenprofile,
deren anthropogene Veranderung auf
intensive Nutzung als Griinland
zurlckzufuhren ist;
Rickhaltevermogen fiir wasserlésliche
Stoffe voraussichtlich mittel bis hoch.
4. Ruckhaltever- Schwermetallriickhalt*: Geringe bis Minimierung des Boden-
mogen flr Schwer- Die Fliache ist im Umweltatlas mittlere verbrauchs, Vermeidung
metalle Boden 2 nicht bewertet. Funktions- von Baustellen-
erfullung einrichtungen auf nicht

Vorbelastung durch Versiegelung
durch vorhandene Bebauung,
ErschlieBung und befestigte Stell- und
Lagerflachen.

Auf Griin- und Brachflachen weit-
gehend natiirliche Bodenprofile,
deren anthropogene Veranderung auf
intensive Nutzung als Griinland
zuriickzufihren ist;

Riickhaltevermégen fur Schwer-
metalle voraussichtlich gering bis
mittel.

vorbelasteten Flachen;
Festsetzen von Mal3-
nahmen zum
funktionalen Ausgleich
im Einzelfall

33

= Bodenfunktionskarten des LfU im Umwelt-Atlas Bayern, Bayerisches Landesamt fur Umwelt

https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden ftz/index.html?lang=de u. A.
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5. Natiirliche Er- Natirliche Ertragsfahigkeit™: Geringe Keine besonderen
tragsfahigkeit land- Flache ist im Umweltatlas Boden nicht | Funktions- MafRnahmen
wirtschaftlich ge- bewertet. erfillung erforderlich.
nutzter Boden Voraussichtlich geringe bis mittlere

natirliche Ertragsfahigkeit

6. Boden mit einer Nein / keine Angaben* Keine Keine besonderen
bedeutenden Funktions- Malnahmen
Funktion als Archiv erfillung erforderlich.

der Natur- und
Kulturgeschichte

7. Potenzielle In einem Baugebiet eher geringer als Keine Keine besonderen

Erosionsgefahrdung bei landwirtschaftlicher Nutzung. zusatzliche MafRnahmen
Erosions- erforderlich.
gefdahrdung

*: Quelle Bodenfunktionskarten des LfU 3—4; Anmerkung zu 1.: ,Eine sehr hohe oder hohe Wertklasse erhalten bodenkund-
liche Extremstandorte, bei denen aufgrund ihrer Seltenheit von einer (iberregionalen Bedeutung als Pflanzenstandort aus-
gegangen werden kann. Bodenkundliche Normalstandorte ohne extremen Wasser- und Nahrstoffhaushalt (Standort-
gruppe 6) sind im Allgemeinen haufig anzutreffen. Hier kdnnen aber andere Standortfaktoren die Auspragung seltener
Lebensgemeinschaften bedingen, so dass nur im regionalen Kontext entschieden werden kann, ob der Standorttyp hier
eine bedeutende Funktion fir die natlrliche Vegetation erflllt” (Quelle: Das Schutzgut Boden in der Planung 2003 Heraus-
geber: Bayerisches Geologisches Landesamt ISBN 3-936385-44-0).

Durch die zum Teil bestehende gewerbliche Nutzung, die vorhandene Wohnbebauung
und die bisherige teilweise Nutzung als Pferdekoppel sind bereits zahlreiche versiegelte
und teilversiegelte Flachen vorhanden.

Bei den bestehenden Grinland- und Brachflachen handelt es sich um weitgehend
natlrliche Bodenprofile, deren anthropogene Veranderung auf die intensive Nutzung als
Grunland zurickzufihren ist.

Die Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) wurden auf
den nicht versiegelten Flachen im Geltungsbereich bisher weitestgehend erfillt.

3 Bodenfunktionskarten des LfU im Umwelt-Atlas Bayern http://www.umweltatlas.bayern.de /mapapps

/resources/apps/Ifu_boden ftz/index.html?lang=de u. A.
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Auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung erfolgt die Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Es werden MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen aufgezeigt (siehe Kapitel 4.4.1 und die Fest-
setzungen ab Seite 8).

Auswirkungen bei Umsetzung der Bauleitplanung: Im Geltungsbereich bestehen
Vorbelastungen (Versiegelung) durch die vorhandene Bebauung und gewerbliche
Nutzung sowie die bestehende ErschlieBung. Jede Bebauung wirkt sich durch die un-
vermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Boden- und Oberflachenform negativ
auf das Schutzgut Boden aus. Die Versiegelung und die Umgestaltung fiihren zu nicht
kompensierbaren Auswirkungen. Der natirliche Bodenaufbau wird groBflachig verandert
mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit. Baubedingt
werden gréBere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert. Durch die Anlage
der Gebaude, die Versiegelung durch die Verkehrsflachen und Terrassenbeldge usw.
werden auf den Parzellen A2, C, E1 und E2 maximal ca. 35 % der Flachen (GRZ
max. 0,35, siehe auch § 19 BauNVO), auf den Parzellen B1 und B2 maximal ca. 60 % der
Flachen dauerhaft versiegelt (GRZ max. 0,60). Es ist somit eine zusatzliche Versiegelung
bzw. Uberbauung von bis zu ca. 5.926 m2 méglich (ParzellengréBen A2, C, E1 und E2 =
ca. 9.705m2 x 0,35 = ca. 3.397 m?2, ParzellengréBen B1+B2 = 4.215m2 x 0,60 =
2.529 m2). Es ist jedoch zu berlicksichtigen, dass durch den Abbruch bestehender GeEs
ist jedoch zu berlicksichtigen, dass durch den Abbruch bestehender Gebaude (ehemalige
Schlosserei) auch eine Entsiegelung von Flachen (ca. 1.070 m2) erfolgt.

Es entstehen durch die geplante Wohnungsnutzung keine nennenswerten betriebs-
bedingten Belastungen. VermeidungsmaBnahmen (siehe unten) kénnen die Aus-
wirkungen reduzieren. Hierzu gehdrt auch eine Begrenzung der versiegelten Flachen. Auf
der Flache erfolgt teilweise ein Ausgleich fiir die Neuversiegelung von Flachen durch
Entsiegelung vorher versiegelter Flachen.

Aufgrund der Topographie ist mit verstarkter Erosion, verursacht durch das Baugebiet,
nicht zu rechnen. Ein Ausgleich durch Entsiegelung an anderer Stelle ist nicht mdglich.
Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wie ab
Seite 68 geschildert. Der Verlust landwirtschaftlich nutzbarer Flachen ist nicht
kompensierbar.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Vorbelastungen sowie neuer Versiegelung und des
Verlustes landwirtschaftlicher Béden geringer bis mittlerer natlirlicher Ertragsfahigkeit
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden und Flache zu
erwarten, die nicht ausgeglichen werden kénnen. In Bezug auf das Wasserrickhalte-
vermdgen sind der Erhalt der bestehenden Abflussmulden sowie die Neuanlage von
Abflussmulden im sidlichen Geltungsbereich vorgesehen.

Schutzaut Baubedingte Betriebsbedingte Anlagebedingte | Ergebnis
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit
Boden / Flache mittel gering mittel mittel

Bebauungsplan + GOP Baugebiet ,SiedlerstraBe III" - Endfassung vom 07. Dez. 2021 Seite 49



UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN

4.2.2 Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet ist, wie die angrenzenden Flachen, auf Grund seiner Lage im land-
lichen Raum nicht als klimatisches Belastungsgebiet einzustufen. Von einer bestehende
Vorbelastung durch Emissionen etwa aus dem StraBenverkehr (Siedlerstrae) sowie der
bestehenden gewerblichen Nutzung (Busunternehmen, Kfz-Werkstatt) muss aus-
gegangen werden. In einer schalltechnischen Untersuchung durch die Fachfirma Hook &
Partner 3> (siehe auch Schutzgut Mensch, Kapitel 4.2.6) werden Beeintréchtigungen
durch Immissionen gepriift und erforderliche Festsetzungen vorgeschlagen.

Der Geltungsbereich ist als kleinflachiges Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die land-
wirtschaftlich nutzbaren Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
gebiete, aber keine Uberortliche Funktionen fir den Luftaustausch oder als Frischluftleit-
bahn.

Auswirkungen: Die Funktion als Teil eines lokalen Kaltluftentstehungsgebietes geht
verloren. Eine weitere Beeinflussung der Schutzglter Luft und Klima durch Versiegelung
und Emissionen ist nicht zu vermeiden.

Es besteht aufgrund der kleinflichigen Verdnderungen keine Gefahr der Uberhitzung
bebauter Bereiche oder der Ausbildung von Warmeinseln, die Frischluftversorgung ist
gesichert. Deshalb ist der Geltungsbereich als Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luft-
austauschbahn einzustufen.

Wahrend der Bauphase ist mit einem erhdéhten AusstoB von Emissionen zu rechnen.

Ergebnis: Auf Grund der geringen AusmaBe des Eingriffsbereichs sind Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Der
relativ geringe zulassige Versiegelungsgrad sowie die Kleinraumigkeit des Planungs-
gebiets flhren dazu, dass das Kleinklima nicht spirbar beeintrachtigt wird.

Schutzeut Baubedingte Betriebsbedingte Anlagebedingte | Ergebnis —
s Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen Eingriffserheblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering

£ Hoock & Parner Sachverstandige, Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik, Schalltechnische Untersuchung —

Immissionstechnisches Gutachten KMB-5031-01 / 5031-01_EO1 vom 18.03.2021
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4.2.3 Schutzgut Wasser

Natirliche oder kinstliche Oberflachengewasser gibt es innerhalb des Geltungsbereichs
nicht. Sonstige hydrologisch relevante Strukturen, wie Quell- oder Vernassungsbereiche
findet man ebenfalls nicht. Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Hochwassergefahren-
flachen und es sind somit keine festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder faktischen
Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete (Wasserschutzgebiete = %
in der Abbildung rechts blau - Quelle Bayern-Atlas), sowie
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die 6ffentliche Trink-

wasserversorgung sind nicht betroffen. Die Wasserver- | '
sorgung ist Uber die bestehenden Versorgungsanlagen "O _J-f
sicherzustellen. Auch wassersensible Bereiche (in der Ab- A
bildung griin) sind nicht betroffen. Auf die Gefahren und

Regelungen durch wild abflieBendes Wasser (vgl. §37 WHG /

Gefahr von sog. Sturzfluten auch abseits von FlieBge- ‘uck
wassern) wird nachdriicklich hingewiesen; es sind MaB- i

nahmen zu ergreifen. o =

Das Planungsgebiet entwassert natirlicherweise nach Nord- BN ﬁﬂ;,& m

westen zum Krumbach - und letztendlich in Haselmihl in die

Vils (siehe auch Lage und Héhen ab Seite 44). Abbildung 16: Wassersensible

Bereiche

Die Bereiche am Krumbach sind als Hochwassergefahrenflachen eingestuft. Im Talraum
der Vils ist ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet zu finden (siehe Abbildung 17).

Haidweiher,

Informationen an ausgewahiter Position
» Basisinformationen
+ Hochwassergefahrenfidchen HOextrem

»

= Fesigesetzte Ubarsenwemmungagebiete

Gewdssername [viis
Jahichieit HO 100

20.11.2006
Status festgesetnt
Zustindiges Wasserwitschaftsaml | Link zum Wasserwitschafteaml WWA Waiden
! Lt au Krelsverwallungshiehinde Amber Suzbach
Datum der verordnung 24.07.2013

in¥ Zum Amtablatl (POF)

Abbildung 17: Luftbild mit Hochwassergefahrenfldchen am Krumbach (blaue Flichen) und festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet an der Vils (dunkelblaue Kreuzschraffur) (Quelle: IUG — Informationsdienst iberschwemmungsgefahrdete Gebiete,
http://geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik...)

Nordéstlich - auBerhalb des Geltungsbereiches - ist eine Wasserriickhaltung vor-
handen 3. Zudem bestehen zum Schutz der Siedlungsgebiete im nordéstlichen Geltungs-

® Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Weidens mit Schreiben vom 28.12.2020, AZ: 3-4620-AS/Kk-31789/2020: ,Zum

Schutz des best. Siedlungsgebietes ,Siedlerstrafe” vor wild abflieRenden Oberflachenwasser wurde bereits von einigen
Jahren fir das angrenzende Hangeinzugsgebiet am Ortsrand das Hochwasserrickhaltebecken (HWRB) K14 (auf FI. Nr.
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bereich und nordlich (auBerhalb des Geltungsbereiches) Abflussmulden (Grinland-
mulden). Diese Flachen zur Wasserwirtschaft sind auch im giltigen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan 3Z dargestellt (siehe Abbildung 6, Seite 23) und sind in
vollem Umfang zu erhalten.

Auf dem Grundstick mit der FI.-Nr. 324/178 verlauft entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze ein schmaler Entwasserungsgraben, der das Oberflachenwasser ebenfalls in
nérdliche Richtung in die bestehende Riickhaltung einleitet (siehe auch Bestandsplan, Ab-
bildung 25, Seite 57).

Abbildung 20: Abflussmulde im Osten Abbildung 21: Abflussmulde im Norden

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Entsprechend
den geologischen Verhaltnissen und der Flachennutzung sind aber oberflachennah keine
Grundwasserhorizonte zu erwarten. Hang- bzw. Schichtwasseraustritte sind unwahr-
scheinlich. Nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Weiden 3 dirfte der Grund-
wasserflurabstand ,aufgrund der Hangneigung im ndrdlichen Bereich des MaBnahmen-
gebietes geringer sein (ca. 7 m u. GOK) als im stdlichen (ca. 15 m u. GOK)".

Das geplante Gebiet kann ordentlich an die gemeindliche Abwasseranlage angeschlossen
werden (siehe Begriindung Seite 29).

Baubedingte Auswirkungen:

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei den
ErschlieBungen und sonstigen BaumaBnahmen kein Grundwasser angeschnitten wird. Es
ist jedoch aufgrund des geneigten Gelandes und der Ausbildung des Untergrunds u. U.
bereichsweise mit Schichtwasseranfall zu rechnen.

324/286) mit Drosselung und dem anschlieRenden Umleitungs- bzw. Ableitungsgraben in den Krumbach (Gew. Il1)
errichtet. Die Bemessung des HWRB erfolgte fir ein 100-jahrliches Regenereignis.”

Flachennutzungsplan der Gemeinde Kimmersbruck: aufgestellt 1984; Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan ab 2013 - Planverfasser: Arbeitsgemeinschaft RENNER+HARTMANN Consult GmbH + LOSCH
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR. Rechtswirksam mit der Bekanntmachung vom 22.03.2018.

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Weidens mit Schreiben vom 28.12.2020, AZ: 3-4620-AS/Kk-31789/2020
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Es ist daflir Sorge zu tragen, dass ein UbermaBiger Oberflachenwasserabfluss auf be-
nachbarte Grundstiicke vermieden wird.

Um die sudlich gelegenen Grundstiicke vor wild abflieBendem Wasser zu schiitzen, ist in
der Planung entlang der sudlichen bzw. dstlichen Grundstiicksgrenze die Anlage einer
Abflussmulde vorgesehen.

Bei den BaumaBnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes
bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem
MaBe Rechnung zu tragen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Auf zur Bebauung vorgesehenen Flachen wird in der Regel durch die Versiegelung der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, das Rilckhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Dem gegentliber
wird der oberflachliche Abfluss erhéht. Wahrend des Baubetriebs ist mit erhéhter
Erosionsgefahr bei offen liegenden Bdden zu rechnen.

VerminderungsmaBnahmen (Festsetzungen zu versickerungsfahigen Oberflachen /
Belagen, Regenwassernutzung ...) kdnnen die Auswirkungen reduzieren.

Es sind im Ergebnis durch die Versiegelung bei Einhaltung der Verminderungs-
maBnahmen Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut
Wasser zu erwarten. Auf Teilflachen erfolgt ein Riickbau versiegelnder Nutzungen.

B . Betri . .

Schutzgut aubgdlngte etrlgbsbedlngte Anlag.ebedlngte Ergebnis — Eingriffserheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Wasser gering gering gering — mittel gering — mittel
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4.2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdume /
biologische Vielfalt

Schutzgebiete / Biotope

Im Geltungsbereich sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete
oder kartierte Biotope (siehe folgende Abbildung).

% | Y g

Abbildung 22: Luftbild mit Schutzgebieten

Biotope der Biotopkartierung Bayern (rot, eng schraffiert),

FFH-Gebiet ,Vils von Vilseck bis zur Mlindung in die Naab” (dunkelrot, senkrecht schraffiert)

Landschaftsschutzgebiet , Koferinger Tal, Koferinger Heide, Hirschwald und Vilstal sidlich von Amberg)“ (griin gepunktet)
Naturpark ,Hirschwald“ (hellgriin, senkrecht schraffiert)

Potenziell natirliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation nennt das Bayerische Fachinformationssystem
Naturschutz (Bay. FIS *°) ,Pfeifengras-(Buchen-) Stieleichenwald im Komplex mit Hain-
simsen-Buchenwald; ortlich mit Rauschbeeren-Kiefern-Moorwald" (,H3d").

2 Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web):
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm - Okt. 2019
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Vorkommensgebiet gebietseigener Gehodlze

Nach § 40 BNatSchG , Ausbringen von Pflanzen 3
und Tieren" sind in der freien Natur gebiets- o A i
eigene Geholze bzw. Saatgut zu verwenden. S

Im Naturraum 081-A ,Hochflache der
mittleren Frankenalb" ist das Vorkommens-
gebiet gebietseigener Geholze die Einheit ,,5.2
Schwabische und Frankische Alb"

(,FINweb" 29),

Autochthones Saatgut oder Pflanzenmaterial: (%
Pflanzungen im Zuge der MaBnahme erfolgen =
laut Leitfaden * im Vorkommensgebiet 5 : :
~Schwarzwald, Wiirttembergisch-
Frankisches Hiigelland und Schwabisch-
Frankische Alb™.

~Das Verlangen nach Herkunftsnachweisen ist
zwingend in den Ausschreibungsunterlagen ) e
anzukindigen. Beim Herkunftsnachweis ist Ol Gt i Koot S, 0 ecfacer e Skt S (99

aber grundsatzlich auf ein einheitliches Niveau  Abbildung 23: Vorkommensgebiete (im Leitfaden S. 8)
zu achten. Mindeststandard muss eine llicken-

lose Kontrolle und Dokumentation tber alle

Stadien des Produktionsverlaufs gebietseigener

Gehdlze aus den Vorkommensgebieten des

Leitfadens beziehungsweise nach FoVG von der

Ernte bis zum Endverbraucher sein® (S. 20

Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Ge-

holze des Bundesministerium fir Umwelt,

Naturschutz und Reaktorsicherheit, Jan. 2012).

Reale Vegetation / Lebensrdume

Die Vegetationsstruktur und Flachennutzung des Gebietes und des Umfeldes sind im ver-
groBerten Luftbild (siehe Abbildung 24), dem Bestandsplan (siehe Abbildung 25) sowie
den folgenden Bestandsfotografien zu erkennen.

= Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) http://fisnat.bayern.de/finweb/
September 2017

= Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze des Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktor-

sicherheit, Jan. 2012
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Abbildung 24: Luftbild mit Nutzungen

Die Flachen im Geltungsbereich, die nordlich an die SiedlerstraBe anschlieBen, werden
zurzeit im Wesentlichen gewerblich genutzt:

Auf dem Grundstlick FI.-Nr. 324 /172 befindet sich ein Busunternehmen mit befestigten
Stell- und Lagerflachen, sowie Garagen.

Ostlich angrenzend auf Fl.-Nr. 324/175 ist eine Kfz-Werkstatt und ein Wohnhaus mit
Nebengebduden und Garten vorhanden.

Die gewerblichen Nutzungen auf FI.-Nr. 324/172 (Gebaude und AuBenanlagen) sollen
GroBteils im jetzigen Zustand erhalten bleiben.

Der geanderte Entwurf, Stand Oktober 2021, sieht im Bereich B (FI.Nrn. 324/175,
324/244) den Abbruch aller bestehenden Gebaude vor (u. a. Kfz-Werkstatt) und die
Neubebauung mit zum Teil mehrstéckigen Wohngebauden (max. Erdgeschoss + zwei
weitere Vollgeschosse).
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Abbildung 25: Bestandsplan (Bestandsaufnahme, Biiro Renner+Hartmann Consult GmbH, Januar 2020)

Die ehemals gewerblich genutzten Gebdude (ehemalige Schlosserei mit Halle) auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 324 /241 sidlich der SiedlerstraBe sollen abgebrochen werden. Hier
ist Wohnbebauung geplant. Zur SiedlerstraBe hin ist die bestehende Halle derzeit durch
eine Beton-Stitzmauer und einem vorgelagertem Grlnstreifen mit niedrigen Strdauchern
abgegrenzt. Neben den versiegelten Flachen durch die bestehenden Gebaude finden sich
hier auch groBflachige Versiegelungen mit Asphalt und Betonpflaster (Zufahrt / Lager-
flachen). Auf der sidwestlichen Teilflache der FI.-Nr. 324/241 ist eine Brachflache vor-
handen, die sich im weiteren sldlichen Geltungsbereich auf der Fl.-Nr. 324/276 fort-
setzt. Auf den Brachflachen (< 5 Jahre alt) finden sich Gberwiegend Altgrasflur, z. T. sind
Disteln vorhanden. Diese Grundstiicke sind allseitig mit einem Maschendrahtzaun ab-
gegrenzt.
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Auf dem Grundstiick
FI.-Nr. 324/270 im
Sidosten ist ein Wohn-
gebaude mit Garten vor-
handen, dieser Bestand
bleibt in seiner jetzigen
Form erhalten.

Abbildung 26: Ansicht von Osten: vorhandene Brachflache im stdlichen
Geltungsbereich und bestehende Schlosserei (mittig), Abbruch geplant;
rechts im Bild: bestehendes Wohnhaus auf FI.-Nr. 324/270

Die Flachen auf dem Grundstick Fl.-Nr. 324/215 im Norden werden Uberwiegend
intensiv als Grinland (Wiese / Bolzplatz) genutzt. Hier sind entlang der nérdlichen und
Ostlichen Grundstlicksgrenzen junge Obstbdume angepflanzt. Aufgrund der geringen
GroBe ist eine Verpflanzung problemlos mdéglich. Im Siden wird das Grundstiick durch
eine Béschung mit Grasflur abgegrenzt. Oberhalb befindet sich, z. T. auf Fl.-Nr. 324/172,
eine mit Schotter befestigte Stellflache (Lagerplatz). Eine Schnitthecke grenzt einen
kleinen gartnerisch genutzten Bereich ab.

Auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 324/244 im norddstlichen Geltungsbereich sind Pferde-
koppeln (Sandflachen) mit Unterstdnden vorhanden %2. Die bestehende Schotterfldche
dient als Pkw-Stellflache (Nutzung durch angrenzendes Kfz-Gewerbe).

Abbildung 27: Ansicht von Norden: Pferdekoppeln (Sandflachen) und intensiv genutzte Grinflache (Wiese)

Das Grundstiick Fl.-Nr. 324/178 im Osten wird derzeit zum Teil als Abstellflache
(Befestigung mit Schotter) durch das benachbarte Busunternehmen, zum Teil als Wiese
genutzt. Nordlich und 0Ostlich befinden sich Béschungen mit Altgrasflur, die z. T. mit
Gehdlzen bestanden sind und erhalten bleiben sollen. Es handelt sich hierbei um Einzel-
baume wie Birken, Ahorne sowie Weidengeblsche. Ein Graben an der westlichen Grund-
stliicksgrenze leitet Oberflachenwasser in nérdliche Richtung zur bestehenden Riick-
haltung ab. Ostlich der Wiesenflache ist eine Abflussmulde vorhanden, die das Wasser

42 Pferdehaltung - siehe hierzu Seite 21 — mit FulRnote 10.
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Richtung Norden zur Rickhaltung auf Fl.-Nr. 324/286 (auBerhalb des Geltungsbereiches)
ableitet. Die Grinlandmulde soll in vollem Umfang im jetzigen Zustand erhalten bleiben.

Im Norden (Teilfl. FI.-Nr. 324/291) - auBerhalb des Geltungsbereiches - befindet sich
zum Schutz der Siedlungsflachen eine weitere Abflussmulde (Griinlandmulde), die das
anfallende Oberflachenwasser in westliche Richtung zum Krumbach hin ableitet (siehe
auch Kapitel 4.2.3 Schutzgut Wasser, Abbildung 18 und Abbildung 19 ff).

Abbildung 28: Ansicht von Osten auf FI.-Nr. 324/178: Nutzung als Stellflache (Schotter)
und Wiese, im Vordergrund Abflussmulde, Erhalt der bestehenden Gehdlze

Das Gebiet wird Uber die SiedlerstraBe erschlossen, die im westlichen Bereich (Fl.-
Nr. 324/58) mit Asphalt, im &stlichen Abschnitt (FI.-Nr. 324/264) mit Schotter bzw. im
Bereich der Abflussmulde mit Pflaster befestigt ist. Zum Teil ist wegebegleitend Grasflur
vorhanden.

In nérdlicher Richtung zweigt ein Wirtschaftsweg (Teilfl. 324/179) ab, der mit Schotter
befestigt ist.

Durch die zum Teil vorhandene Bebauung, die bestehende gewerbliche Nutzung und die
bisherige teilweise Nutzung als Pferdekoppel #3 sind bereits zahlreiche versiegelte und
teilversiegelte Flachen vorhanden. Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist
durch die menschliche Nutzung gepragt. Die vorhandenen Grinflachen werden
Uberwiegend intensiv gepflegt (Wiese/Bolzplatz, Garten). Lediglich im Sitden finden sich
Brachflachen (< 5 Jahre) mit Altgrasflur.

Eine Beeintrachtigung naturschutzfachlich bedeutsamer, seltener Arten der Pflanzen- und
Tierwelt ist nicht zu erwarten. Die bestehenden Grinflachen weisen aufgrund der
intensiven Nutzung (intensiv genutztes Grinland, intensiv gepflegte Grinflachen, Brach-
flachen < 5 Jahre) flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine geringe Bedeutung auf.
Auch die Lage in unmittelbarer Siedlungsnahe und GroBteils umgeben von Ackerflachen
ist flir die geringe naturschutzfachliche Wertigkeit des Geltungsbereichs ursachlich.

Auswirkungen (mit Ausfithrungen zum speziellen Artenschutzrecht):

Durch die Realisierung des Baugebiets werden (berwiegend bereits versiegelte und teil
versiegelte Flachen sowie intensiv genutzte Grinlandflachen und Brachflachen in An-
spruch genommen, die nur eine relativ geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen
und Tieren aufweisen (FlachengréBen und weitere Ausfihrungen siehe Kapitel ,Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs und der KompensationsmaBnahmen" ab Seite 68).

= Pferdehaltung - siehe hierzu Seite 21 — mit Fullnote 10.
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Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch kénnen
benachbarte Lebensraumstrukturen grundsadtzlich auch durch indirekte Effekte wie
Verldarmung, Beschattung, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden. Die
zum Teil bestehende gewerbliche Nutzung und Wohnbebauung sowie die raumliche Nahe
zu den vorhandenen Wohngebieten und StraBen mit ihren Emissionen bzw. Stérungen
durch Larm oder Licht ist, insbesondere fiir empfindliche Arten der Fauna, als bestehende
Vorbelastung zu werten. Erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen sind deshalb nicht zu
erwarten. Die bestehenden Geholze auf Fl.Nr. 324/178 sollen erhalten bleiben. Die
vorhandenen jungen Obstbdume im Nordwesten auf Fl. Nr. 324/215) kénnen problemlos
verpflanzt werden.

Schutzgebiete sind von der Baugebietsausweisung nicht betroffen. Baubedingte
Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensraumen von Arten mit gréBeren
Arealanspriichen gibt es nicht, da keine groBflachigen Biotopkomplexe neu zerschnitten
werden. Es ist eine geringfligige Verschiebung des Artenspektrums (Flora und Fauna) in
Richtung auf vermehrt an Siedlungen angepasste Arten und eine Zunahme der Artenzahl
zu erwarten. Wahrend des Baubetriebs ist mit gewissen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Die Durchlassigkeit des Baugebiets wird durch die Einfriedungen in Teilbereichen, die
Bebauung und sonstige Flachenversiegelungen reduziert. Allerdings werden aufgrund der
Lage die Barrierewirkungen nur in geringem, nicht relevantem MaBe verstarkt. Die
Schaffung von neuen naturnahen Strukturen kann die Eingriffe minimieren.

Ausfithrungen zum speziellen Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche
Priifung): Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in
wieweit bei den europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie, europadische Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng ge-
schitzten Arten Verbotstatbestédnde im Sinne von § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG ausgeldst werden.

Verbotstatbestande: Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die
sonstigen, nach nationalem Recht streng geschitzten Arten sowie die Europaischen Vogelarten
gelten folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.
Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko flr die
jeweiligen Arten unter Berlcksichtigung der vorgesehenen SchadenvermeidungsmaBnahmen
signifikant erhoht. Die Verletzung oder Totung von Tieren und die Beschddigung oder Zerstdrung
ihrer Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Da in vorhandene Strukturen nicht eingegriffen wird (kein ,erheblicher" Eingriff), ist eine
Beeintrachtigung artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten nicht zu erwarten, deshalb sind
weiterfihrende Untersuchungen nicht nétig.
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Ergebnis: Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene
Bebauung und erhebliche Umweltauswirkungen flur dieses Schutzgut sind nicht zu
erwarten. Entsprechend den obigen Ausfihrungen werden insgesamt keine Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG hervorgerufen.

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
zZu erwarten.

Baubedingte Betrhlebs- Anlagebedingte | Ergebnis
Schutzgut . bedingte ) . . .
Auswirkungen . Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit
Auswirkungen
Pflanzen, Tiere und deren
Lebensrdaume, Biologische mittel gering gering gering
Vielfalt

4.2.5 Schutzgut Landschaft / Erholung

Die Lage des Baugebietes auf einer nach Nordwesten geneigten Hangflache im Krum-
bachtal mit Sichtbezug zu noérdlich gelegenen Bereichen erfordert eine genaue Be-
trachtung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (siehe auch Abbildung 13 auf
Seite 44).

Abbildung 29: Lage im Luftbild (Schragansicht) — links die Ostlich gelegene Schweppermann-Kaserne (aus dem Bayern-Atlas
Jan. 2020)

Der Geltungsbereich ist gepragt durch die zum Teil bestehende gewerbliche Nutzung
(Busunternehmen und KFZ-Werkstatt) und die vorhandene Wohnbebauung.

Im nérdlichen Geltungsbereich werden die Flachen zum Teil als Pferdekoppeln #* (Sand-
flachen) genutzt. Im Sidden befindet sich eine Brachflache. Unmittelbar westlich an das
Gebiet angrenzend sind mit den bestehenden Siedlungsflachen anthropogene Strukturen
dominant. Im Norden, Osten und Siden grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

4 Pferdehaltung - siehe hierzu Seite 21 — mit FulRnote 10.
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Abbildung 30: Ansicht von Nordwesten von der Garmersdorfer StralRe

Von Norden ist das Planungsgebiet durch einen dichten Gehdélzbestand (Biotop-Nr. 6537-
0007-001) Richtung B 85 abgeschirmt. Etwa 150 m o&stlich beginnt das Geldnde der
Schweppermannkaserne. Aus sudlicher Richtung ist der Planungsbereich von den
bestehenden Wirtschaftswegen in der hoher gelegenen Flurlage ,Sandleite®™ gut
einsehbar. Aus nordwestlicher Richtung kann das Baugebiet durch die VerbindungsstraBe
von Kimmersbruck nach Garmersdorf (Garmersdorfer StraBe) eingesehen werden. Es
bestehen hier auch (im weitesten Sinn) Sichtbeziehungen zur denkmalgeschtitzten Glas-
kathedrale (Bauwerk im Bauhausstil von Walter Gropius).

Als landschaftsbildpragend kann der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf Grund
der - im Verhaltnis zur vorhandenen Bebauung - kleinen betroffenen Flache im Anschluss
an vorhandene Bebauung und der bestehenden Nutzungen, sowie der randlichen
Eingriinung nicht eingestuft werden. Die neu geplante Wohnbebauung verschiebt die
vorhandene Nutzungsgrenze, ohne den Gebietscharakter (bebaute Flachen neben land-
wirtschaftlichen Flachen) grundlegend zu &ndern.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die Erholungseignung einzustufen.

Eine ErschlieBung des unmittelbaren Gebiets durch Wege fehlt. Der Bereich selbst ist flr
die landschaftsgebundene Erholung als Teil des Gesamtbildes von geringer Bedeutung.
Die durch den Bebauungsplan unmittelbar beanspruchten Flachen besitzen mit Ausnahme
der Pferdekoppeln %2 keine erkennbare Erholungsfunktion und sind fiir die landschafts-
gebundene Erholung maximal als Teil der Kulisse von Bedeutung.

Eine gewisse Bedeutung flir die ortsnahe Erholung haben die bestehenden Wegever-
bindungen (SiedlerstraBe Richtung Osten, Wirtschaftsweg nach Norden). Diese bleiben
jedoch erhalten und werden in die Planungen miteinbezogen. Eine Anbindung der neuen
Siedlungsbereiche an die vorhandenen Wege und Siedlungsflachen ist geplant.

= Pferdehaltung - siehe hierzu Seite 21 — mit FulRnote 10.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft:

Jeder Eingriff, jede Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild im unmittelbaren
Vorhabensbereich grundlegend. Hier werden die im Umfeld bereits vorherrschenden
Siedlungsstrukturen auf das neue Baugebiet ausgedehnt. Aufgrund angrenzender
Siedlungsstrukturen und aufgrund der im Vergleich geringen Dimensionen des geplanten
Baugebiets sind die diesbeziiglichen Eingriffe aber vergleichsweise gering.

Die derzeitige Erholungseignung auf der Flache selbst geht durch die Bebauung und
Umwandlung zu privaten Parzellen praktisch vollstandig verloren: Teilbereiche Nutzung
als Pferdekoppeln %¢. Die fiir die ortsnahe Erholung potentiell relevanten Wegever-
bindungen bleiben aber erhalten.

VermeidungsmaBnahmen (siehe unten) kénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu
gehort die Anpflanzung von Baumen, sowie die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
(maximale Hoéhe baulicher Anlagen ...). Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Landschaftbild
und die Erholungseignung zu erwarten. Der Ausgleichsbedarf fir den Eingriff in das Land-
schaftsbild ist Uber den Ausgleichsbedarf flir den Naturhaushalt mit gedeckt, die Ver-
wirklichung der VermeidungsmaBnahmen (Eingriinung) ist hierflir Voraussetzung.

Baubedingte | Betriebsbedingte | Anlagebedingte | Ergebnis — Eingriffs-

Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen erheblichkeit

Landschaft, Landschaftsbild,

Erholungseignung gering gering gering gering

4.2.6 Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtiter

Kulturglter und sonstige Sachguter

Bau- und Bodendenkmadler / archaologische Bodenfunde sind innerhalb des Geltungs-
bereichs nicht bekannt. Der Bayerische Denkmal-Atlas *” weist im Geltungsbereich und
der Umgebung keine bekannten Hinweise auf Bodendenkmaler aus. Sollten im Zuge der
BaumaBnahmen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde zutage treten,
ist der gesetzlichen Meldepflicht zu entsprechen, die zustdndigen Denkmalschutz-
behdrden sind einzuschalten; sowie der Zustand unverandert zu erhalten.

Der Geltungsbereich wird zum Teil bereits gewerblich bzw. flir Wohnnutzungen genutzt.

Auf den derzeitigen (im weitesten Sinn) landwirtschaftlichen Nutzflachen im
Geltungsbereich befinden sich intensive Grinlandflachen, Pferdekoppeln und Brach-
flachen < 5 Jahre. Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine Flache von ca. 0,9 ha
mit durchschnittlichen landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen flir die - theoretisch
mdgliche - Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energierohstoffen nach-
haltig verloren, dieser Verlust kann nicht direkt kompensiert werden. In der Praxis hat
eine Umnutzung hin zu Freizeitnutzung schon stattgefunden.

Ergebnis: Kultur- und sonstige Sachgiter sind voraussichtlich einzig durch den Verlust
bereits nicht mehr genutzter landwirtschaftlicher Nutzlachen (siehe auch Kapitel 4.2.1 ab
Seite 44) betroffen. Zum Thema Sachgiter (Schutz vorhandener Betriebe siehe auch
ndchste Seite)

Pferdehaltung - siehe hierzu Seite 21 — mit Fullnote 10.
Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik)

5 &
~ (o))
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Umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des geplanten Baugebiets
und sind deshalb von der Gebietsausweisung nicht betroffen. Das Thema Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwasser usw. wird beim Schutzgut Wasser behandelt, ist aber
auch fir das ,, Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter® von Bedeutung. Um die
sudlich gelegenen Grundstiicke vor wild abflieBendem Wasser zu schiitzen, ist in der
Planung entlang der sidlichen bzw. 6stlichen Grundstiicksgrenze die Anlage einer
Abflussmulde vorgesehen.

Aufgrund der geringen Ausdehnung, Lage und Strukturierung ist die Bedeutung des
Gebiets fur die Erholung der Bevdlkerung vergleichsweise gering (siehe Schutzgut
Landschaft / Erholung ab Seite 61). Dem entsprechend sind nur relativ geringe Aus-
wirkungen im Bereich Erholung zu erwarten. Durch die bereits vorhandene Bebauung und
Nutzung mit privaten, eingefriedeten Grundstlcken ist die Zuganglichkeit im Sinne des
freien Zugangs zur Natur derzeit schon GroBteils nicht gegeben. Die bestehenden Wege-
verbindungen Uber die SiedlerstraBe und den vorhandenen Wirtschaftsweg Richtung
Norden mit Bedeutung flir das unmittelbare Umfeld bleiben in ihrem Umfang un-
angetastet und erhalten.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fir die Luft-
reinhaltung.

Die an den Planungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen miissen bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Es kann zum Bei-
spiel durch das Ausbringen von Gillle und Jauche eine tempordre Beeintrachtigung des
Baugebiets erfolgen. Diese ist hinzunehmen. Dariiber hinausgehende, schadliche Um-
welteinflisse auf das geplante Baugebiet sind nicht erkennbar.

Durch die bestehende gewerbliche Nutzung zum Beispiel durch
das ansdssige Busunternehmen und die KFZ-Werkstatt sind
Belastungen durch Immissionen denkbar. Die schall-
technische Untersuchung durch das Sachverstéandigenbiiro
Hook & Partner 8 kommt zu folgendem Ergebnis (siehe auch
die Abbildungen auf Seite 64 und Abbildung 2 auf Seite 10.):

,Zusammenfassend kann somit konstatiert werden, dass der

Schutz der geplanten Nutzungen vor anlagenbedingten Ldrm- Abbildung 31: Ausschnitt aus
belastungen durch den Betrieb des Busunternehmens (...) im der Lirmbelastungskarte fiir die
Zuge des Bauleitplanungsverfahrens nach den Vorgaben der Tagzeit (Abbild. und Erlauterung

DIN 18005 bzw. der TA Ldrm als gewahrt anzusehen ist. Die siehe Gutachten)
Aufstellung des Bebauungsplans "SiedlerstraBe” durch die |
Gemeinde Kiimmersbruck steht somit - unter Voraussetzung
der Richtigkeit der in Kapitel 4.3 erlduterten Betriebs-
charakteristik und der daraus abgeleiteten Emissions-
berechnung (vgl. Kapitel 4.5) - in keinem Konflikt mit den in
Kapitel 3 beschriebenen Schallschutzanforderungen.

Abbildung 32: Ausschnitt aus
der Larmbelastungskarte fur die
Nachtzeit (Abbild. und Er-
lduterung siehe Gutachten)

% Hoock & Partner Sachverstandige, Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik, Schalltechnische Untersuchung —

Immissionstechnisches Gutachten KMB-5031-02 / 5031-02_EO1 vom 25.10.2021 .
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Eine Einschriankung oder Gefdhrdung des vorgenannten Betriebs ist durch das
Heranriicken schutzbediirftiger Nutzungen ebenso wenig zu befiirchten wie eine
zusatzliche bzw. nachtrdgliche Einschridnkung der méglichen Larment-
wicklungen der Schweppermann-Kaserne, die iiber die bisherige emissionsbe-
schrinkende Wirkung bestehender, schutzbediirftiger Bebauung hinaus
ginge" (Hoock & Partner 2021 %2),

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellen-
betrieb und den damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm, Staub,
optische Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten
und keine bleibenden Folgen fir die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das Wohl-
befinden und die Gesundheit haben. Durch die Realisierung der zusatzlichen Wohn-
nutzungen wird es zu einer geringen Zunahme des Verkehrs kommen. Bestehende
Wohngebiete werden aufgrund der Gberschaubaren GroBe der Bauflachenausweisung im
Vergleich zur bestehenden Nutzung nicht nennenswert zusatzlich belastet. Bestehende
Siedlungen werden bei Beachtung der Vorgaben des Schallschutz-Gutachtens auch durch
sonstige Auswirkungen der geplanten Baugebietsausweisung nicht relevant beein-
trachtigt. Es ist wie immer darauf zu achten, dass benachbarten Parzellen nicht Gber-
maBig Oberflachenwasser zuflieBt.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie werden empfohlen.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern sind sicher zu stellen, die Voraussetzungen hierfir sind gegeben.

Ergebnis: Bei Beachtung der Vorgaben des Schallschutz-Gutachtens ist mit einer
geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu rechnen. Kultur- und sonstige
Sachglter sind voraussichtlich einzig durch den Verlust landwirtschaftlicher Flachen
betroffen.

R Baubedingte Betriebsbedingte | Anlagebedingte | Ergebnis

& Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit
Mensch, Kultur- und mittel ering * ering * ering *
sonstige Sachgiiter gering gering gering

* bei Beachtung der Vorgaben des Schallschutz-Gutachtens

2 Hoock & Partner Sachverstandige, Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik, Schalltechnische Untersuchung —

Immissionstechnisches Gutachten KMB-5031-02 / 5031-02_EO1 vom 25.10.2021 .
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4.2.7 Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiiter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige. Bei der Analyse der Auswirkungsprognose wurden bereits Wechselwirkungen bei
den Schutzgitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung
(Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung) sowie Klima und Luft (Veranderung des Lokalklimas) aus. Eine
gute Ortseingrinung hat positive Auswirkungen auf Landschaftsbild und Biotop-
vernetzung. Soweit also Wechselwirkungen bestehen, wurde diese bereits dargestellt.

Abfalle und Abwaéasser, Vermeidung von Emissionen

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern werden soweit erforderlich in den Kapiteln 4.2.6, 3.7.1 und ,Teil A - Bebauungs-
plan® bei , Teil A — Bebauungsplan®™ - ,Verbindliche Festsetzungen gemaB BauGB

und BauNV" behandelt.

Nutzung erneuerbarer Energie, sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energie sowie die mdglichst sparsame und effiziente Nutzung
von Energie wird beflirwortet und tragt zur Erhaltung der Luftqualitat bei.

4.2.8 Auswirkungen bei schweren Unfédllen oder Katastrophen

Es wird nicht mit zusatzlichen Auswirkungen gerechnet, die aufgrund der Anfélligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
erwarten sind (im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB und Anlage 1 Abs. 2 e BauGB).
Weder in der Bauphase, noch in der Betriebsphase sind in Hinsicht auf Katastrophen und
schwere Unfédlle (bezogen auf die Schutzgiiter) zusatzliche MaBnahmen erforderlich, mit
Ausnahme der vorgesehen MaBnahmen zum Abfangen des Hangwassers / wild ab-
flieBenden Wassers. Hier ist zum Schutz der Bebauung im Siden bzw. Slidosten die
Anlage von Abflussmulden vorgesehen.
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4.3  Alternative Planungsmaoglichkeiten und Prognhose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Bei einem Verzicht auf eine Neuausweisung des Baugebietes mit Wohnbauflachen und
Belassen der Flachen im jetzigen Zustand (Nullvariante) wiirden die Flachen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes erhalten bleiben. Die Gemeinde kdnnte der Aufgabe, ihre
Wohnfunktion zu starken nicht nachkommen oder miisste - soweit Uberhaupt mdéglich -
auf weniger geeignete Flachen ausweichen. Flachenverbrauch und Versiegelung, sowie
die Entsiegelung von Teilbereichen wiirden an der hier Uberplanten Stelle unterbleiben.
Statt einer sinnvollen Nachverdichtung auf Teilflachen des Gebietes, wiirden diese auf
Grund von Betriebsverlagerungen brachfallen.

Dem Vorrang der Innenentwicklung und weiterer Vorgaben der Landesplanung ent-
sprechend wurde im Vorfeld ausgeschlossen, dass vorhandene Potentiale der Innen-
entwicklung und bessere gelegene Flachen zum jetzigen Zeitpunkt zur Bedarfsdeckung
dienen kénnen. Die Lage des geplanten Sonstigen Sondergebietes ,SiedlerstraBe III" mit
der Zweckbestimmung ,Gewerbliche Nutzung und Wohnnutzung" (siehe Kapitel 3.3 und
5.3) erfolgt teils im Lickenschluss, teils im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung und
vorhandene Gewerbebetriebe, deren Bestand und Betrieb nicht gefahrdet werden soll.
Aufgrund der Darstellung im Flachennutzungsplan als Mischgebiet, aufgrund der vor-
handenen Bebauung und der teilweisen Ricknahme der Nutzung und Versiegelung kann
die Planung im Wesentlichen als Nachverdichtung (Innenentwicklung) gewertet werden.

Grundsatzlich soll hier auch verdichtetes Bauen maéglich sein, deshalb werden die Fest-
setzungen relativ offen gehalten.

Eine alternative ErschlieBung ist nicht sinnvoll, sie hatte nur Nachteile und keine
Vorteile.

Angesichts der angrenzenden Nutzungen und der angepassten geplanten Wohnbebauung
sind bei der vorliegenden L&sung keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes oder der natiirlichen Grundlagen zu erwarten, wahrend andere
Lésungen - wenn Uberhaupt méglich - vermutlich zu starkeren Eingriffen fiihren wiirden.
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4.4  Geplante MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

4.4.1 Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung
des § 14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden deshalb die VermeidungsmaBnahmen
aus Liste 2 auf Seite 31 des Bayerische Leitfadens zur Eingriffsplanung in der Bauleit-
planung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, ,Teil B Auswahl von Ver-
meidungsmaBnahmen® soweit mdglich iGbernommen (siehe Seite 71).

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MaBnahmen sind in erster Linie die geplanten
PflanzmaBnahmen und die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung zu nennen. Die Ver-
ringerung bzw. Reduzierung der Grundwasserneubildung wird durch die Festsetzung
durchlassiger Befestigungen im Bereich von privaten Zufahrten und Stellplatzen
begrenzt, sowie durch die Festsetzungen zur Regenwassernutzung.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden (siehe hierzu Seite 71), dass die mdéglichen
VermeidungsmaBnahmen weitestgehend ausgeschépft werden.

4.4.2 Ausgleich / Ermittlung des Kompensationsbedarfs und der
Kompensationsmallnahmen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vorrangig zu vermeiden; soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie ,durch Ausgleichs- oder Ersatz-
maBnahmen ... zu kompensieren™ (§ 13 BNatSchG).

Die Grundlage fir die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn der MaB-
nahmen, welche die Umnutzung vorbereiten. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich ,nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren".

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wird ein Verfahren angelehnt an den
Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" (erganzte Fassung vom Januar 2003) angewandt.

Bei der ,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise"™ im Leitfaden (S. 6) wurden nicht
alle Fragen zum Bebauungsplan mit ,ja" beantwortet, deshalb wird im Folgenden ein Ver-
fahren angelehnt an das Regelverfahren angewendet.
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Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsflache

Der Geltungsbereich um-
fasst eine Flache von
ca. 19.035 m?2 i
(ca. 1,9 ha). 40 1 e
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Dies trifft im Geltungs-
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324/172 zu.
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oder Nutzungsanderung

erfahren, werden laut Abbildung 33: Ausschnitt aus dem gednderten Entwurf mit den Eingriffsflachen

Leitfaden (S. 11) bei der
Beurteilung des Eingriffs
nicht betrachtet.

Somit sind die Grundstlicke mit den Fl. Nrn. 324/270 (Parzelle D), eine Teilflache der Fl.
Nr. 324/172 (Parzelle Al) sowie eine Teilflache der Fl. Nr. 324/264 (SiedlerstraBe 6stlich
des geplanten Wendehammers) nicht als Eingriffsflache zu werten. Zudem werden die
geplanten privaten Grinflachen sowie die geplanten Ausgleichsflachen
(Heckenanpflanzungen zur Eingriinung nach Norden und Siden und die Neuanlage einer
Mulde im Sitden bzw. Osten) nicht als Eingriff gewertet, da hier keine nachteilige Um-
gestaltung oder Nutzungsdnderung erfolgt. Es verbleibt flr das ,Sonstige
Sondergebiet" (einschlieBlich verkehrslblicher ErschlieBung) nach Abzug der genannten
Flachen eine Eingriffsfliache von ca. 10.880 m2 (rot schraffierte Flachen in der Ab-
bildung 33 auf Seite 69).
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Teilschritt 1b: Einordnen der Teilflachen in die Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild

. o Schotter- /
. Private Griinflache -
Intensiv gepflegte Altgrasfluren, . . Sandflachen
Lebensraum o . (intensive . .
Grunflachen (Wiese) | Ruderalflur . . (teilversiegelte
gartnerische Nutzung) -
Flachen)
Schutzguter GroRe ca. 2.745 m? | GroRe ca. 3.805 m? GroRe ca. 1.045 m? GroRe ca. 3.285 m?
Arten- und
rren u? Kat. | oberer Wert Kat. | oberer Wert Kat. | oberer Wert Kat. | unterer Wert
Lebensraume
Boden Kat. Il unterer Wert | Kat. Il unterer Wert Kat. Il unterer Wert Kat. | unterer Wert

zwischen Kat. | oberer Wert und Kat. Il
Wasser Kat | oberer Wert
unterer Wert

. ischen Kat. | ob Wert und Kat. Il
Klima und Luft zwischen Rat. T oberer vert und fa Kat. | unterer Wert
unterer Wert

ischen Kat. | rer Wert und Kat. Il
Landschaftsbild zwischen Kat. | oberer Wert und Kat Kat. | unterer Wert
unterer Wert

Einstufung Kat. [l unterer Wert | Kat. Il unterer Wert Kat. Il unterer Wert Kat. | unterer Wert

*: (nach Liste 1a, 1b ... auf Seite 28ff des Leitfadens)

Die detaillierte Flachennutzung kann dem Bestandsplan, Abbildung 25 auf Seite 57, ent-
nommen werden.

Die als intensiv gepflegte Grinflachen, Ruderalflaichen und gartnerisch genutzten
Bereiche sind gemalB Liste 1a des Leitfadens als Gebiet mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild, Kategorie I, oberer Wert, eingestuft.

Die bestehenden teilversiegelten Flachen (Schotter- und Sandflachen, Nutzung als Stell-
und Lagerflachen bzw. Pferdekoppel) sind gemaB Liste 1a des Leitfadens als Gebiet mit
geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, Kategorie I, unterer Wert,
eingestuft.

Der gesamte Geltungsbereich kann in Bezug auf das Schutzgut Wasser auf Grund vor-
handener Nutzungen nicht in die Kategorie ,Bereiche ohne Beeintrachtigung des Grund-
wasserstandes" eingestuft werden , sondern ist zwischen den Kategorien ,Gebiet mit
hohem, intaktem Grundwasserflurabstand" (,Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen
vorhanden" - beide Kriterien aus Liste 1b des Leitfadens) und ,Flachen mit dauerhaft ab-
gesenktem Grundwasser" (Liste 1a) zwischen Kategorie I — oberer Wert und Kategorie II
- unterer Wert einzustufen.

Grasfluren und andere Flachen mit Dauerbewuchs sind nach Liste 1b aufgrund des
Schutzgutes Boden in Kategorie II, unterer Wert einzuordnen (,anthropogen
Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs (z. B. Grinland, Garten ohne kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung fiir die Entwicklung von besonderen Biotopen™);

auch bezlglich der Ubrigen Schutzglter sind die Teilflachen nicht als Gebiete hoher
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen (Listen 1c des Leitfadens).
Die bestehende Bebauung und Nutzung ist auch in Bezug auf das Schutzgut Landschaft
als Vorbelastung zu nennen.
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Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiter-
entwicklung der Planung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Gewerbliche Nutzung und
Wohnnutzung" (SO): Aufgrund der unterschiedlich festgesetzten Grundflachenzahlen
folgt die Einordnung in Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere:

GRZ = 0,35 (Bereiche A1, A2, C, D, E1, E2):
Typ ,B" ,.Gebiete mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad™;

GRZ = 0,6 (Bereiche B1 und B2):
Typ ..A" ,,Gebiete mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad™

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die VermeidungsmaBnahmen aus
Liste 2 auf Seite 31 des Leitfadens, , Teil B Auswahl von VermeidungsmaBnahmen® soweit
moglich ibernommen:

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile (zum Beispiel Sockelmauern
bei Zaunen zur freien Landschaft oder zwischen den Baugrundstiicken)

Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

Rickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung
bzw. Versickerungsmulden und die Nutzung mittels Zisternen ist geplant

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Beldge

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser
(Trennsystem)

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung gréBerer Erd-
massenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist nur eingeschrankt im Rahmen der
gewinschten Nutzung und Nachverdichtung im geplanten Baugebiet méglich;

Reduzierung des Versiegelungsgrades und Verwendung versickerungsfahiger Belage
(Regelungen gemaB §la Abs. 1 BauGB)

schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Vermeidung der Aufheizung von Gebduden durch Fassaden- und Dachbegriinung
Naturnahe Gestaltung privater Grinflachen sowie der Wohn- und Nutzgarten
Eingrinung der WohnstraBen usw.

NN N 0 NN N N KN H M

Aufgrund der geplanten EingriinungsmaBnahmen ist keine negative Auswirkung auf
das Landschaftsbild zu erwarten, die das MaBB der angrenzenden Bebauung
Uberschreitet.

Bebauungsplan + GOP Baugebiet ,SiedlerstraBe III" - Endfassung vom 07. Dez. 2021 Seite 71



UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Flir das Sonstige Sondergebiet wurden unterschiedliche Grundflachenzahlen (GRZ)
festgesetzt. In den Bereichen A1, A2, C, D, E1, E2 wurde eine GRZ von 0,35 festgesetzt.
Im Bereich B (B1 und B2, FI.Nrn. 324/175 sowie 324/244) wurde eine GRZ von 0,6
festgesetzt.

Sonstiges Sondergebiet (einschlieBlich verkehrsublicher ErschlieBung und einschlieBlich
Freiflachen, die zu den Baugrundstliicken gehéren) — Kompensationsfaktoren nach Abb. 7
des Leitfadens ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™:

Bestand Eingriffsschwere Erforderliche Kompensationsflache

Intensiv gepflegte

Grunflachen, Altgrasflur, Typ B — festgesetzte GRZ < 0,35

Garten

Flache: 6.650 m? (FeldB1I) ' 2 2

Kategorie Il vorgeschriebener Kompensationsfaktor | 6.650 m? x 0,5 = ca.3.325m
& 0,5 bis 0,8

(Gebiete mittlerer
Bedeutung fur
Naturhaushalt und
Landschaftsbild)

- heranzuziehender
Kompensationsfaktor: 0,5

Schotterflachen,

Fliche: 1.765 m? Typ B — festgesetzte GRZ < 0,35

Kategorie | f/[:)erldeiclf)\riebener Kompensationsfaktor
(Gebiete geringer 0 Zgbis 05 P 1.765m? x 0,2 = ca.353 m?

Bedeutung fur
Naturhaushalt und
Landschaftsbild)

- heranzuziehender
Kompensationsfaktor: 0,2

Intensiv gepflegte

Grinflachen, Altgrasflur, Typ A festgesetzte GRZ > 0,35

Garten
Fliche: 945 m? (Feld A1)
Kategorie Il éoggb‘?:clhgebener Kompensationsfaktor | o o 2 oo (. 7s6m2

(Gebiete mittlerer
Bedeutung fur
Naturhaushalt und
Landschaftsbild)

- heranzuziehender
Kompensationsfaktor: 0,8

Schotterflachen,

Fliche: 1.520 m? Typ A — festgesetzte GRZ > 0,35

Kategorie | f/[:)erldel;-\clfiriebener Kompensationsfaktor
(Gebiete geringer 0 3gbis 06 P 1.520 m? x 0,3 = ca. 456 m?

Bedeutung fur
Naturhaushalt und
Landschaftsbild)

- heranzuziehender
Kompensationsfaktor: 0,3

Summe Kompensationsflichenbedarf |ca.4.890 m?2

*: Begriindung des angesetzten Kompensationsfaktors:

Die Vermeidungsmalinahmen aus Liste 2 auf Seite 31 des Leitfadens, , Teil B Auswahl von Vermeidungs-
malnahmen” werden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes soweit moglich vollstandig ibernommen.
Deshalb ist die Heranziehung des niedrigstmoglichen Faktors gerechtfertigt.

Anmerkung: Die Ungenauigkeit des Leitfadens (z. B. nur zwei Typen zur Eingriffsschwere ...) kann nicht zu
genauen Zahlen fiihren, gewisse Rundungen sind die logische Konsequenz.

Kompensationsbedarf gesamt (Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen
far das ,Sonstige Sondergebiet"): ca. 4.890 m2
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Der Ausgleichsbedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild ist Gber den Ausgleichsbedarf
fir den Naturhaushalt mit gedeckt, die Verwirklichung der VermeidungsmaBnahmen
(Eingrinung des Baugebietes durch Heckenpflanzungen usw.) ist hierflir Voraussetzung.

Zurechnung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs zu den einzelnen Bereichen

Kompensationsbedarf - Ausgleichsflachen
Aufstellung nach Parzellen (Bereiche Al bis E2) und fiir die Verkehrsflachen

Bereich / Flurnummern Fléachen- davon Eingriffs- |Kompensationsbedarf |interne erforderliche
Parzellennummer gréfie inm? flédche in m? in m?|Ausgleichsfiéiche (m?) | externe Ausgleichsfléiche
Al 324/172, Teilfl, 324/215 1.535 210 42 0 42
A2 Teilfl. 324/215 2.870 2.275] 1.079 Kil 400 679 721
B (B1 +B2) 324/175,324/244 4.215 2.465) 1.212(Ki2 entfilit 0| 1.212 1,212
C * (Eigentamer: Gde) |Teilfl. 324/178 1.290 1.290 534 Kid 180 354 354
D 324/270 1.000 0 0 0| 0 0
E1ZS 324/241 2.400 720 360 840 -480
E2 Teifl. 324/276 3.145 2.385 1.193 Ki3 760 433 0
SiedlerstraRe West Teilfl. 324/58 460 45 23| 0 23
Siedlerstrae Ost Teilfl. 324/264, Teilfl.

324/276 1.045 960 342 0 342
Schotterweg Norden |Te1|ﬂ. 324/179 530/ 530 106 0| 106 471
Ssumme 18.490 10.880 4.890 2.133 2.758

Summe, alle Fldchen gerundet

fabzigl. Uberschuss E1/E2)

* Restflache FL.Nr. 324/178: 545 m* [Erhalt der bestehenden Grasmulde und Grasflur, Ausgleichsflache: Neupflanzung Hecke)

Summe, gerundet

** auf der Parzelle E1 (FI.Nr. 324/241) bestehen bereits groRflachige Versiegelungen durch Gebdude (Abbruch geplant) sowie Asphalt- und Pflasterfiichen mit einer
Gesamtflache von ca. 1.680 m*. Durch die geplante Neubebauung (GRZ max. 0,35) ist mit einer Entsiegelung von Flachen (Abbruch der bestehenden Gebaude, zumindest
teilweiser Riickbau bestehender Asphalt- und Pflasterfiachen) zu rechnen, was beim Ausgleich bericksichtigt werden kann. Die bestehende versiegelte Flache wird hierbei zu
50 % als Ausgleichsflache angerechnet (1.680 m* x 0,5 = 840 m?). Somit kann der erforderliche Kompensationsbedarf for die Parzellen E1 und E2 (1.553 m7) vollstandig intern

erbracht werden.

Grundlage fir Berechnung des Komp.bedarfs: siehe Tabelle "Massenermittlung Siedlerstrafe”

Schritt 4: Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich

sinnvoller Ausgleichsmallnahmen

Der insgesamt erforderliche Ausgleich von ca. 4.890 m2 wird wie folgt nachgewiesen:

Interne Ausgleichsflachen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind folgende interne

Ausgleichsflachen vorgesehen:

FI.-Nr. Gemeinde / verfiigbare zur Komp. ver- Bedarf* / noch
Gemarkung Fliche (m?) wendete Flache / auszugleichen (negativ),

anrechenbar Uberschuss (pos.):
Teilfliche von K.-bruck / ca. 400 m? Kil: 400 m?%/ Bedarf f. Bereich A: 1.121 m?
FI.-Nr. 324/215 | Garmersdorf anrechenbar: 400 m? verbl. Bedarf: - 721 m?
Teilfliche von K.-bruck /|  -——--- Ki2 entfdllt Bedarf f. Bereich B: 1.212 m?
FI.-Nr. 324/244 | Garmersdorf (Neutiberplanung

Bereich B,

Fl. Nrn. 324/175 und

324/244), siehe

gednderter Entwurf

vom 05. Okt. 2021)
Teilfliche von K.-bruck / ca. 760 m? Ki3: 760 m%/ Bedarf f. Bereich E: 1.553 m?
Fl.-Nr. 324/276 | Garmersdorf anrechenbar: 760 m? Uberschuss: +47 m?
Teilfliche von K.-bruck / ca. 690 m? Ki4: 690 m?/ Bedarf fur Bereich C: 534 m?
FI.-Nr. 324/178 | Garmersdorf anrechenbar: 180 m? verbl. Bedarf: - 354 m?

* siehe auch Tabelle oben ,Zurechnung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs zu den einzelnen

Bereichen"
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Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf den auf-

gefiihrten
durchzufihren:

internen Ausgleichsflachen folgende

landschaftspflegerische MaBnahmen

Beschreibung Flache

MafBnahmen

Kil: 400 m? -

Interne Kompensationsflache
auf einer Teilflache von
FI.-Nr. 324/125,

Gmkg. Garmersdorf

Ortsrandeingriinung:

Pflanzung einer mindestens dreireihigen Hecke aus
standortgerechten heimischen Arten (siehe Artenlisten bei den
Festsetzungen zum Bebauungsplan), Breite: 5,00 m
Mindestpflanzqualitat:

verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60/100 ;

Pflanzabstand in der Reihe: 1,50 m,

Pflanzabstand der Reihen untereinander: 1,0 m.

Ki2 entfdllt im gecdinderten
Entwurf vom 05. Okt. 2021

Ki3: 760 m? -

Interne Kompensationsflache
auf einer Teilflache von
FI.-Nr. 324/276,

Gmkg. Garmersdorf

Ortsrandeingriinung:

Pflanzung einer mindestens dreireihigen Hecke aus
standortgerechten heimischen Arten (siehe Artenlisten bei den
Festsetzungen zum Bebauungsplan), Breite: 3,00 m
Mindestpflanzqualitat:

verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60/100 ;

Pflanzabstand in der Reihe: 1,50 m,

Pflanzabstand der Reihen untereinander: 1,0 m.

Anlage einer ca. 0,50 m tiefen Geldandemulde zur Wasserableitung,
Breite ca. 3,00 m, sukzessive Entwicklung von Hochstaudenflur;
Unterhaltspflege in unregelmafigen Abstanden nach Bedarf, i. d.
Regel sind die Abstande mehrjahrlich: Mahd im Herbst, mit
Mahdgutabfuhr.

Ki4: 690 m?, davon
anrechenbar 180 m? -
Interne Kompensationsflache
auf einer Teilflache von
FI.-Nr. 324/178,

Gmkg. Garmersdorf

Ortsrandeingriinung:

Pflanzung einer mindestens dreireihigen Hecke aus
standortgerechten heimischen Arten (siehe Artenlisten bei den
Festsetzungen zum Bebauungsplan), Breite: 3,00 m
Mindestpflanzqualitat:

verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60/100 ;

Pflanzabstand in der Reihe: 1,50 m,

Pflanzabstand der Reihen untereinander: 1,0 m.
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Externe Ausgleichsflachen

Der erforderliche externe Ausgleich von 2.758 m2 (siehe Tabelle ,Kompensations-
bedarf-Ausgleichsflachen™ auf Seite 73) wird wie folgt nachgewiesen (siehe auch Plane
,Externe Ausgleichsflachen™):

Der externe Ausgleich erfolgt auf einer Teilflaiche der FI.Nr. 1124, Gemarkung
Kofering (Gesamtflache: 8.153 m2) mit einer FlachengréBe von ca. 2.400 m2 sowie auf
auf einer Teilflaiche der FL.Nr.584/62, Gemarkung Theuern (Gesamtflache:
39.258 m?2) mit einer FlachengréBe von ca. 1.197 m2 .

Zuordnungsfestsetzung: Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden
folgende externe Ausgleichsflachen zugeordnet (siehe Bebauungsplan - Planteil):

Fl.-Nr. Gemeinde / verfiigbare zur Kompensation ver- noch

Gemarkung Fliche (m?) wendete Flidche / auszugleichen:
anrechenbar

Kx1 - Teilfliche Kiimmersbruck | ca.52 m? 52 m?/ 2.716 m?

von Fl.-Nr. 1124 / Kofering anrechenbar 80 %: 42 m?

Kx2 - Teilfliche Kimmersbruck | ca.849 m? 849 m?/ 2.037 m?

von Fl.-Nr. 1124 / Kofering anrechenbar 80 %: 679 m?

Kx3 - Teilfliche Kimmersbruck | ca.443 m? 443 m?/ 1.683 m?

von Fl.-Nr. 1124 / Kofering anrechenbar 80 %: 354 m?

Kx4 — Teilfliche Kimmersbruck | ca. 589 m? 589 m?/ 1.212 m?

von Fl.-Nr. 1124 / Kofering anrechenbar 80 %: 471 m?

Kx5a - Teilfliche Kiimmersbruck | ca.467 m? 467 m?/ 838 m?

von Fl.-Nr. 1124 / Kofering anrechenbar 80 %: 374 m?

Kx5b - Teilflache Kimmersbruck | ca.1.197 m? 1.197 m? 0 m?

von Fl.-Nr. 584/62 | /Theuern Anrechenbar 70 %: 838 m?2

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf den
erforderlichen Ausgleichsflachen Kx1 bis Kx5 folgende landschaftspflegerische MaB-
nahmen - in enger Abstimmung mit dem zustandigen Revierleiter am AELF Amberg -
durchzufthren:
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Beschreibung Flache | Verfiigbare Ziele und Manahmen
Fliche (m?)
Kx1 — bis Kx5a 2.400 m? * Forstwirtschaftliches Ziel:
Teilflache von "XV 0 Wiesental: 0,5 ha Fichten-Kiefer-Bestand in
Fl.-Nr. 1124, Verjliingungsnutzung. Verjlingungsziel 50 % Fichte, 30 %
Gemarkung Kofering Douglasie, 20 % Tanne" (AELF Amberg, Herr Lang, Mail vom
02.11.2020).

Naturschutzfachliches Ziel fiir die Ausgleichsflache:

Waldumbau zu Bestand mit 100% heimischen Laubbaumarten

Die Teilflaiche kann nur zu 80 % angerechnet werden, da ,die
WeiBtanne dem Laubholz gleichgestellt” ist (Untere
Naturschutzbehorde, Herr Nefe, Mail vom 10.11.2020).

MaBnahmen:
- Pflanzung von 600 Elsbeeren (Alter 1+0, Gré3e 30-50 cm)

und 200 Winterlinden (Alter 1+0, GrofRe 30-50 cm,
Herkunft 82307) im Verband 2,0 m x 1,5 m (immer nach
drei Elsbeeren eine Winterlinde);

- Z&aunung (ca. 330 Ifm).

Kx5b 39.258 m? ** Bestand: ca. 115 Jahre alter Kiefer-Kiefer-Bestand in
Teilflache von Verjlungungsnutzung

Fl.-Nr. 584/62, Forstwirtschaftliches Ziel:

Gemarkung Theuern Verjlngungsziel: ,,70 % Fichte, 10 % Buche, 10 % Tanne,

10 % Spitzahorn“ (AELF Amberg, Herr Lang, Mail vom
27.09.2021) .Naturschutzfachliches Ziel fiir die Ausgleichsfliche:

Waldumbau zu Bestand mit 100% standortgerechten, heimischen
BaumartenMaBnahmen:
- Pflanzung von Vogel-Kirschen, Buchen, Winter-Linden
und Ahornen
- weitere Festlegungen zu Arten und Anzahl erfolgen in
Absprache mit dem AELF und der Unteren
Naturschutzbehérde
- ggf. Zdunung.

*Teilflache FI. Nr. 1124, Gmkg. Kofering: ca. 2.400 m2, die Flachen sind zu 80 % anrechenbar; anrechenbare
Flache: ca. 2.400 m2 x 0,8 = ca. 1.920 m2.

**F |, Nr. 584/62, Gmkg. Theuern: Gesamtflache ca. 39.258 m2, die Flachen sind zu 70 % anrechenbar;
anrechenbare Flache: ca. 39.258 m2 x 0,7 = ca. 27.481 m?2;
davon als externe Ausgleichs-flache festgesetzt: ca. 1.197 m?2, anrechenbare Flache: 1.197 m2 x 0,7 = 838 m?2.

Benotigte externe Ausgleichsfldche: ca. 2.758 m2 .

Es verbleibt auf der FI.Nr. 584/62, Gemarkung Theuern somit eine anrechenbare
Restflache von ca. 26.643 m2 (ca. 38.061 m2 x 0,7), die fir das Okokonto der Gemeinde
Kimmersbruck zur Verfiigung steht.

Da der Umfang der Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen dem erforderlichen Kompensations-
bedarf entspricht, kann davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausreichend kompensiert werden.
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Umsetzung und Sicherung der KompensationsmaRnahmen

Die genauen Details bei der Umsetzung der externen MaBnahmen sind mit dem
zustandigen Revierférster am AELF Amberg und bei Bedarf mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen.

Die MaBnahmen sind spdtestens 2 Jahre nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten um-
zusetzen, eine aus zum Beispiel forstfachlichen Griinden erforderliche spatere Durch-
filhrung der MaBnahmen ist in der Regel nach Absprache mit der Naturschutzbehoérde
moglich.

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zugeordneten Ausgleichs-
flachen sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okoflachenkataster beim
Bayerischen Landesamt flr Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern, Kulmbach zu
melden.

Die Ausgleichsflachen missen im Bebauungsplan gesichert sein, anstelle von Dar-
stellungen und Festsetzungen ,kénnen auch stddtebauliche Vertrdge oder sonstige
geeignete MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen
werden" (§ la Abs. 3 Satz 3 BauGB + Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung“). Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu
gewahrleisten, ist bei Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die
Bestellung einer unbefristeten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des
Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde beim Landratsamt,
erforderlich. Diese Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.

4.5  Auswirkungen bei schweren Unfallen oder
Katastrophen

Es wird nicht mit zusatzlichen Auswirkungen gerechnet, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten sind (im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB und Anlage 1 Abs. 2 e BauGB).
Weder in der Bauphase, noch in der Betriebsphase sind in Hinsicht auf Katastrophen und
schwere Unfalle (bezogen auf die Schutzgliter) zusatzliche MaBnahmen erforderlich, mit
Ausnahme der vorgesehen MaBnahmen zum Abfangen des Hangwassers / wild
abflieBenden Wassers. Hier ist zum Schutz der Bebauung im Siden bzw. Sidosten die
Anlage von Abflussmulden vorgesehen.
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4.6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hin-
weise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Mit Ausnahme eines Schallschutztechnischen Gutachtens waren zusatzliche Gutachten im
vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei den
europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschitzten Arten Verbots-
tatbestéande im Sinne von § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.
Aufgrund fehlender Strukturen ist eine Beeintrachtigung artenschutzrechtlich bedeut-
samer Arten nicht zu erwarten, deshalb sind weiterfihrende Untersuchungen nicht nétig.

Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der

Auswirkungen auf die Schutzgiiter und die dreistufige E_ewe_';tf“ﬁ der
Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhandene ingrifistolgen
Datenquellen herangezogen. Auswirkungen Eingriff

. . . . . "nicht erheblich" | | "erheblich":
Bei der Bewertung der Eingriffsfolgen wird unterschieden —

in ,nicht erheblich" oder ,erheblich®. E'""";:rr"-,ﬁg“"‘“
Erhebliche Eingriffsfolgen werden in drei Stufen

kateg 0 rISIe rt : Eingriffserheblichkeit
Die Eingriffserheblichkeit ist ,,gering", ,,mittel* oder mittel
~hoch"; -
sind die Auswirkungen nicht erheblich (ist das Schutzgut Eingriffserhebiichiket
also nicht betroffen), so lautet die Bewertung ,nicht hoch

betroffen™ oder ,nicht erheblich®.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wird der Bayerische Leitfaden zur Eingriffs-
planung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (erganzte
Fassung vom Januar 2003) angewandt. Die Grundlage fur die Beurteilung der Eingriffs-
schwere ist hierbei der Fléachenzustand vor Beginn der MaBnahmen, welche die Um-
nutzung vorbereiten. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich ,nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren®.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnislliicken bestehen
nur insofern: Zum Grundwasserstand sind keine genaueren Kenntnisse vorhanden, eben-
so wenig Uber Quellen oder Hangschichtwasser. Der gesamte von Eingriffen und weiteren
Anderungen betroffene Geltungsbereich wird in Bezug auf das Schutzgut Wasser auf-
grund der bisherigen gewerblichen Nutzung, sowie Nutzung mit Wohngebduden, als
Pferdekoppel (Sandflachen), als intensiv genutztes Grinland sowie Brachflache als
,Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser" eingestuft.
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4.7 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Planung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Bau-
flachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die
MaBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der
Bebauung in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die MaBnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

e Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der privaten
und offentlichen BegriinungsmaBnahmen entsprechend den Festsetzungen.

e Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundfladchenzahl im Baugenehmigungs-
verfahren sowie Uberwachung vor Ort.

4.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Kimmersbruck plant die Aufstellung des Bebauungsplans Sondergebiet
“SiedlerstraBe III" in Kimmersbruck. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 1,9 ha.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfihrung einer sogenannten Umwelt-
prifung Rechnung zu tragen, ist ein Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleit-
planes zu erstellen.

Flachen und Baugrundstiicke, die vorrangig zu entwickeln waren, stehen nicht zur Ver-
fligung. Durch die Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes (SO) gemaB § 11 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Gewerbliche Nutzung und
Wohnnutzung" im Anschluss an vorhandene Wohngebiete wird auf die Inanspruchnahme
héherwertiger Fléachen anderswo verzichtet, nicht vermehrbarer Ressourcen werden
geschont und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhdltnisse bezliglich der
Schutzglter im Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplanes auf die
Schutzglter erlautert und bewertet.

Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete befinden sich nicht im Umfeld des Planungs-
gebietes. Das Gebiet liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungs-
plan und die Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen der Schutz-
guter ,Boden und Flache", ,Wasser" sowie ,Orts- und Landschaftsbild".

Die Auswirkungen auf die Schutzgliter Klima und Luft, ,Pflanzen, Tiere und deren
Lebensraume" und ,Landschaft, Landschaftsbild, Erholungseignung sind unter Ein-
beziehen der Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen (Eingriinung ...) von geringer
Erheblichkeit.

Das Schutzgut ,Mensch®, das Schutzgut ,Kultur- und sonstigen Sachgiter® wird in ver-
hadltnismaBig geringem Umfang beeintrachtigt.

Auf den derzeitigen (im weitesten Sinn) landwirtschaftlichen Nutzflachen im Geltungs-
bereich befinden sich intensive Grinlandflachen, Pferdekoppeln und Brachflachen weniger
als 5 Jahre alt. Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine Flache von ca. 0,9 ha mit
durchschnittlichen landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen fiir die — theoretisch maégliche
- Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energierohstoffen nachhaltig
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verloren, dieser Verlust kann nicht direkt kompensiert werden. In der Praxis hat eine
Umnutzung hin zu Freizeitnutzung (u. a. Pferdekoppel®®) schon stattgefunden.

Trotz der Lage des Baugebietes auf einer nach Nordwesten geneigten Hangflache im
Krumbachtal mit Sichtbezug zur Glaskathedrale bzw. zur Garmersdorfer StraBe gibt es
nur geringe Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild (und damit auf die Er-
holungseignung), weil die geplante Bebauung eine vorhandene Siedlungsgrenze gering-
fligig verschiebt; die vorhandene Bebauung im engeren und weiteren Umfeld hat ins-
gesamt wesentlich bedeutendere Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Zudem werden
zur Eingrinung des Baugebiets Gehdlzstrukturen gepflanzt, die zusammen mit der fest-
gesetzten Ortsrandbegriinung die Einbindung in die Landschaft sichern.

Der Geltungsbereich umfasst nur relativ gering bedeutsame Lebensraumen sowie keine
in der Bayrischen Biotopkartierung erfasste Biotope. Die Auswirkungen auf die Pflanzen-
und Tierwelt / Arten und Lebensrdume halten sich in Grenzen aufgrund der Uber-
wiegenden Beanspruchung bereits gewerblich genutzter bzw. anthropogen gepragten
Nutzungen als Pferdekoppel oder intensives Griinland bzw. Brachflache.

Zur Eingrinung und Durchgriinung des Gebietes sind Festsetzungen zu Pflanzgeboten
getroffen. Diese und andere Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verringern die
Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt. Durch grinordnerische und 6kologische
Festsetzungen flir den Geltungsbereich sowie durch die Ausweisung von externen Aus-
gleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.

Zwangslaufig und unvermeidbar wie bei jeder Bebauung sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut ,,Boden und Flache" erheblich (,mittel*). Es bestehen bereits Vorbelastungen
aufgrund der vorhandenen Bebauung und gewerblichen Nutzung (versiegelte bzw. teil-
versiegelte Stell- und Lagerflachen). Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans
(maximale GRZ 0,35 bzw. G GRZ 0,60) ist eine zusétzliche Versiegelung bzw. Uber-
bauung von bis zu ca. 5.926 m2 mdglich (ParzellengréoBen A2, C, E1 und E2 =
ca. 9.705m2 x 0,35 = ca. 3.397 m?2, ParzellengréBen B1+B2 = 4.215m2 x 0,60 =
2.529 m2). Es ist jedoch zu bericksichtigen, dass durch den Abbruch bestehender Ge-
baude (ehemalige Schlosserei) und nicht mehr bendtigter Asphaltflachen auch eine Ent-
siegelung von Flachen (ca. 1.070 m?2) erfolgt. Der Verlust potentieller landwirtschaftlicher
Flachen mit glinstigen Erzeugungsbedingungen ist nicht kompensierbar, aber alternativ-
los, da die Gemeinde keine Ausweichstandorte in Gebieten ohne glinstige Erzeugungs-
bedingungen hat.

Es werden MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt. Nicht ver-
meidbare Auswirkungen werden soweit moglich im Geltungsbereich, wo das nicht
maglich ist auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen bzw. ersetzt.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen
auf die Schutzguter gibt es nicht, beziehungsweise stehen nicht zur Verfligung.

= Pferdehaltung - siehe hierzu Seite 21 — mit Fullnote 10.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen:
Tabelle 2 — Schutzglter, Auswirkungen und Eingriffserheblichkeit

. . . . E i
Baubedingte Betriebsbedingte | Anlagebedingte rg.ebn'ls
Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen ~ Eingriffs-

& & & erheblichkeit
Boden und Flache mittel gering mittel mittel
Klima / Luft gering gering gering gering
Wasser gering gering gering — mittel gering — mittel
Pflanzen, Tiere und deren
Lebensraume, Biologische mittel gering gering gering
Vielfalt
Landschaft, Landschaftsbild, erin erin erin erin
Erholungseignung gering gering gernng gerng
Mensch, Kulturgiiter und mittel ering * ering * ering *
sonstige Sachgiiter gering gering gering
Wechselwirkungen zwischen | Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen
den Schutzgutern zwischen den Schutzgutern.
Anfilligkeit fir schwere . -
Unfille oder Katastrophen keine zusatzlichen Belastungen.

* bei Beachtung der Vorgaben des Schallschutz-Gutachtens

4.9 Referenzliste der Quellen

Referenzliste der Quellen, die flr die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden — nach Anlage 1 Abs. 3 d BauGB.

Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem - Bay. Landesamt fir
Umwelt - https://www.abudis.bayern.de/ - Jan. 2020

Bayerischer DENKMAL-ATLAS - www.geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik/ - Jan. 2020
Bayern-Atlas https://geoportal.bayern.de/bayernatlas - Jan. 2020

FIS-Natur Online - Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) -
http://fisnat.bayern.de/finweb/ - Jan. 2020

Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiimmersbruck: 1984 aufgestellt; Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan ab 2013 - Planverfasser: Arbeitsgemeinschaft
RENNER+HARTMANN Consult GmbH + LOSCH LANDSCHAFTSARCHITEKTUR. Rechtswirksam in
der Fassung vom 29.06.2018 (mit der Bekanntmachung vom 14.08.2020) .

Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... - Jan. 2020

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 1.9.2013 - https://www.landesentwicklung-
bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/... - Jan. 2020

Luftbild https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - Jan. 2020

Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) mit Text und Karten
http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-
inhalt.htm - Jan. 2020

Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - Jan. 2020

Bebauungsplan + GOP Baugebiet ,SiedlerstraBe III" - Endfassung vom 07. Dez. 2021 Seite 81



UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN

Hoock & Parner Sachverstandige, Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik, Schalltechnische
Untersuchung, Prognoseergebnisse - KMB-5031-01 - 18.09.2019.

Hoock & Parner Sachverstandige, Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik, Schalltechnische
Untersuchung - Immissionstechnisches Gutachten KMB-5031-01 / 5031-01_EO1 vom
18.03.2021.

Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB - Beratende Ingenieure; Immissionsschutz -
Bauphysik — Akustik; ... Regensburg - Immissionsschutztechnisches Gutachten KMB-503-02 /
5031-02_EO1... vom 25.10.2021.

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) der GEMEINDE
KUMMERSBRUCK )

Bearb.: AG aus |u|m|s| STADTSTRATEGIEN Leipzig, Stadt + Handel Leipzig, W. R O T H GmbH
Landschaftsarchitekten I Stadtplaner Amberg und ARCHITEKTURBURO ROESCH Gebenbach -
Leipzig, 16. Oktober 2019

Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6)
http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-
inhalt.htm

https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

Flachennutzungsplan der Gemeinde Kimmersbruck: aufgestellt 1984; Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan ab 2013 - Planverfasser: Arbeits-
gemeinschaft RENNER+HARTMANN Consult GmbH + LOSCH LANDSCHAFTSARCHITEKTUR.
Rechtswirksam in der Fassung vom 29.06.2018 (mit der Bekanntmachung vom 14.08.2020)

Aufgestellt, 07. Dez. 2021

RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH

Ingenieurbiiro fir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jirgen Tiefel, Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl
info@renner-consult.de - www.renner-consult.de
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Teil B — Anderung des Fldchennutzungsplans

Das Inhaltsverzeichnis und das Abbildungsverzeichnis sind am Anfang des Textteils zum
Bebauungsplan zu finden.

5. Begrindung zur Anderung des
Flachennutzungsplans
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Abbildung 34: Lage mit Anderungsbereich (Kartengrundlage: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas)

Das Baugebiet liegt am 0&stlichen Ortsrand von Kimmersbruck an der SiedlerstraBe,
westlich der Schweppermannkaserne, sidlich der B 85 (ca. 680 m Entfernung Luftlinie).
Der nachste Autobahnanschluss ist die Ausfahrt 66 - Amberg-Sid der A 6 in ca. 5 km
Entfernung (Uber die VilstalstraBe / St 2165). Das Stadtzentrum von Amberg ist ca. 4 km
Luftlinie entfernt.

5.2 Rechtsgrundlagen, Aufstellungsbeschluss,
Verfahren

Der Bauleitplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung glltigen Fassung:

e BauGB (Baugesetzbuch) e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)
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e BauNVO (Baunutzungsverordnung) e BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz)
e BayBO (Bayerische Bauordnung) e BIMSchG (Bundesimmissionsschutz-
e PlanzV (Planzeichenverordnung) gesetz)
und Betrieb von Garagen sowie Uber schutzverordnung)
die Zahl der notwendigen Stellplatze) e BBodSchG (Bundes-Bodenschutz-
e ROV (Raumordnungsverordnung) gesetz)
planungsgesetz) A|t|astenver0rdnung)
e DSchG (Bayerisches Denkmalschutz- * WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
gesetz) ¢ BayWG (Bayerisches Wassergesetz)

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen beabsichtigt die Gemeinde
Kimmersbruck ein weiteres Baugebiet mit einem Anteil an Wohnbebauung auszuweisen,
im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung und vorhandene Gewerbebetriebe, deren
Bestand und Betrieb gesichert und nicht gefdhrdet werden soll. Deshalb hat der
Gemeinderat der Gemeinde Kimmersbruck am 06.10.2020 in o6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan “Siedler-
straBe III" beschlossen (siehe auch Abgrenzung des Geltungsbereichs im Bebauungsplan
M 1:1.000). Aufgrund der Darstellung als Mischgebiet im Flachennutzungsplan, aufgrund
der vorhandenen Bebauung und der Neunutzung brachgefallener Bauflachen kann die
Planung im Wesentlichen als Nachverdichtung (Innenentwicklung) gewertet werden. Statt
der vorher mischgebietsartigen Nutzung soll auf Grund der hier flir Gewerbe ungiinstig
verkehrlichen Anbindung der Anteil an Wohnnutzung soweit mdglich erhéht werden.
Grundsatzlich soll hier auch verdichtetes Bauen mdéglich sein, deshalb werden die Fest-
setzungen relativ offen gehalten. Ob die Flachen / Erweiterungsflachen fiir Betriebe, wie
das Busunternehmen, in Zukunft fir gewerbliche Nutzung oder Wohnbebauung genutzt
werden, bleibt noch offen.

Der vollstandige Verfahrensvermerk ist auf dem Planblatt der Endfassung des
Bauleitplans zu finden.

5.3 Anderungsbereich und Nutzungen

Der Anderungsbereich des vorbereitenden Bau-
leitplanes entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die
folgenden Flurnummern der Gemarkung
Garmersdorf:

324/172, 324/175, 324/178,

324/215, 324/244,

324/241, 324/270 und 324/276, sowie Teilflachen
der Flurnummern 324/58 (SiedlerstraBe), 324/179
(Weg) und 324/264 (Weq).

Er hat eine Gesamtflache von ca. 19.035 m?2
(ca. 1,9 ha).

Abbildung 35: Anderungsbereich FNP (deckungs-
gleich mit Geltungsbereich des Bebauungsplans)
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Abbildung 36: Ausschnitt (unmaRstablich) aus dem Flachen-  Abbildung 37: Ausschnitt (unmaRstablich) aus der vor-

nutzungsplan der Gemeinde Kimmersbruck liegenden Anderung des Flaichennutzungsplans der Ge-
meinde Kimmersbruck

Der Anderungsbereich (Abgrenzung siehe Abbildung 5 Seite 22) wird zurzeit gewerblich,
z. T. mit Wohnnutzung, Pferdekoppel und intensives Griinland sowie Brachflache genutzt.
Der Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan 2t (FNP) als ,MI* (Misch-
gebiet) dargestellt; das angrenzende Baugebiet als ,WA" (Allgemeines Wohngebiet), im
Bebauungsplan 09371_136 (Rechtskraft 09.03.2011) dagegen im angrenzenden Bereich
als ,,Mischgebiet®.

Es erfolgt die Ausweisung des Geltungsbereichs als ,Sonstiges Sondergebiet" (SO)
gemaB § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Ge-
werbliche Nutzung und Wohnnutzung". Mit erweitertem Bestandsschutz flr vor-
handene (Wohn-) Bebauung und Gewerbenutzungen (wie vorhandene Busunternehmen
und Kfz-Werkstatte) sind zulassig:

Gewerbliche Nutzungen, Wohngebdude, sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie (entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB
+Allgemeine Wohngebiete™) nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulissig ist die Haltung von Pferden oder vergleichbare Nutzungen. *2

Die Festsetzungen des Bebauungsplans weichen somit wesentlich von der Darstellung
des Flachennutzungsplans ab. Deshalb wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geandert.

5.4  Erfordernis, Ziel und Zweck der Planung

Zielsetzung der Gemeinde ist es, mit diesem Bebauungsplan die Wohnbedlrfnisse der
Bevolkerung zu befriedigen, sozial stabile Bewohnerstrukturen zu erhalten, die Voraus-
setzungen flr die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und flir Kosten
sparendes Bauen zu schaffen. Jungen Familien soll ausreichend Baugrund zur Verfligung
stehen: Der Abwanderung junger Bevoélkerungsschichten soll entgegen gewirkt werden
(siehe hierzu Kapitel 3.5 ab Seite 26). Weiterhin ist gewlinscht:

Erweiterter Bestandsschutz fiir vorhandene Wohnbebauung und Gewerbenutzungen: Um
den Bestand vorhandener Gewerbenutzungen nicht zu gefahrden, soll die Mischgebiets-
artigen Nutzung soweit flr die Bestandsbetriebe erforderlich weiter méglich bleiben; der
Bestandsschutz gilt nicht flir Pferdehaltung und vergleichbare Nutzungen (hier liegen eine

Flachennutzungsplan der Gemeinde Kimmersbruck: aufgestellt 1984; Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan ab 2013 - Planverfasser: Arbeitsgemeinschaft RENNER+HARTMANN Consult GmbH + LOSCH
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR. Rechtswirksam in der Fassung vom 29.06.2018 (mit der Bekanntmachung vom 14.08.2020)
== Pferdehaltung - siehe hierzu Seite 21 — mit Fullnote 10.
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Erklarung der Grundstlickseigentimerin vor, dass die Fortfihrung dieser Nutzung nicht

gewollt ist);
SchlieBung vorhandener und neu entstehender Baulicken (in Folge der Aufgabe der
Nutzung des Gewerbebetriebes slidlich der SiedlerstraBe) - Nutzung nicht mehr

genutzter Bauflachen, Nachverdichtung des vorhandenen Mischgebietes (Innenent-
wicklung), sowie die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter
Berlicksichtigung o©kologischer Aspekte sind weitere wichtige Ziele: Statt der vorher
mischgebietsartigen Nutzung mit Schwerpunkt auf Gewerbenutzung soll auf Grund der
hier fir Gewerbe unglinstig verkehrlichen AnschlieBung der Anteil an zentrumsnaher
Wohnnutzung soweit mdglich erhdéht werden. Deshalb wurde die geplante Aufgabe der
gewerblichen Nutzung durch die KFZ-Werkstatt (Kindigung durch die Grundstlicks-
eigentimerin und Verkauf an einen Vorhabentrager) im Zuge des gednderten Entwurfes
vom 05. Oktober 2021 auch bei den Festsetzungen berlcksichtigt.

Grundsatzlich soll im gesamten Baugebiet auch verdichtetes Bauen mdglich sein (mit
Auflockerung zu den Randern hin, deshalb werden die Festsetzungen relativ offen
gehalten.

Ob und unter welchen Bedingungen der erweiterte Bestandsschutz auch fiir die
Erweiterungsflachen der Betriebe gilt, ist im konkreten Einzelfall auf Grund der
Schutzbediirftigkeit bereits angrenzender Wohnnutzungen zu klaren.

Die Stellungnahme der Immissionsschutzbehdrde und die immissionsschutzrechtlichen
Belange werden im Rahmen der Abwagung besonders gewichtet.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Bereitschaft der Grundstiicks-
eigentiimer auf diesen Flachen NachverdichtungsmaBnahmen durchzufiihren und die
Aufgabe der gewerblichen Nutzung auf einer Teilflache (der Abriss von Gebduden ist
geplant).

Die ErschlieBung des Baugebietes ist mdglich und eine schnelle Umsetzung der Bebauung
vorgesehen.

5.5 Alternative Planungsmaéglichkeiten und Prognose
uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Siehe Kapitel 3.4 ab Seite 23 und Kapitel 6.5 ab Seite 101. Diese inhaltsgleichen Aus-
filhrungen werden hier nicht noch einmal wiederholt.

5.6 Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans werden bereits bei 5.2 und 5.3 genannt.
Weitere Inhalte und wichtigste Ziele der Bauleitplanung werden ausfihrlich in der
Begriindung (mit Umweltbericht) zum Bebauungsplan behandelt. Dies wird hier soweit
Ubereinstimmung besteht nicht noch einmal wiederholt.
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5.6.1 Demographischer Wandel und seine Folgen

Das Bayerische Landesamt flir Statistik bietet B
im Demographie-Spiegel fir Bayern 2 unter j
anderem ,Berechnungen flir die Gemeinde
Kimmersbruck bis 2037" an.

Die Gemeinde Kimmersbruck gehért zu den
Bereichen Bayerns, die in der Grafik ,Ver-
anderung" (Seite 4) in die Gruppe

»~2,5 bis unter 2,5 % (Verénderung 2031
gegeniber 2017) eingestuft werden. Der
Landkreis Amberg-Sulzbach insgesamt

wird in die Kategorie e o = o -2"(')1? =
.~7,5 bis unter-2,5" eingestuft Pyt o o Haufigkeit
(Seite 15 des Demographie-Spiegels).

unter -10,0 18
-10,0 bisunter -7.,5 21
Datenblatt 09 371 136 Kiimmersbruck -7,5 bisunter -2,5 67
davon im Alter von .. Jahren '2v5 bis unter 2i5 62
Bevolkerungs- Personen 25 bisunter 75 36
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder .
unter83 alter 7,5 bisunter 10,0 9
2017 a 788 1531 6268 1089 10,0 oder mehr 13
2018 9 900 1500 G300 2000
2019 9900 1600 200 2100 o s
2020 2000 | 600 5200 2100 Beitrage zur Statistik - A18282 201851 -
2021 9800 1 600 & 100 2 100 Demographie-Spiegel fur Bayem bis 2037
2022 9 800 1600 & 000 2200
2023 9800 1600 000 2300 Abbildung 39: Ausschnitt aus ,Demographie-Spiegel fur
2024 9600 1o0o 5900 2300 Bayern” ... Berechnungen bis 2037
2025 9 800 1600 5800 2400
2026 0700 1600 5700 2400
2027 9700 1600 5600 2500
2028 9700 1600 5500 2600
2029 9700 1600 5400 2 600
2030 9700 1 600 5400 2700
2031 9 GO0 1600 5300 2700
2032 9 GO0 1 600 5200 2 800
2033 9 600 1600 5200 2 800
2034 9 600 1600 5100 2900
2035 9 500 1500 5100 2900
2036 9500 1500 5000 2900
2037 9 500 1 500 5000 2900

* Die Werte der Jahre 2018 bis 2037 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen G ten sind n bedingt

Abbildung 38: Datenblatt 09 371 136 (Gemeinde Kiimmers-
bruck) aus ,,Demographie-Spiegel fir Bayern ...”

Nach Angaben der Verwaltung (Herr Greiner mit Mail vom 13.02.2020) betragt der
aktuelle Stand fir mit Hauptwohnsitz in der Gemeinde Kimmersbruck gemeldete
Personen 9.873 (Stand Februar 2020). Dies entspricht nahezu dem Prognosewert flr
das Jahr 2019 von 9.900 (im Datenblatt 09 371 136 aus ,Demographie-Spiegel fiir
Bayern ..").

Der langfristige Rickgang der unter 18-Jahrigen, sowie der Gruppe ,18 bis unter 65" bis
2037 zeigt, dass die Gemeinde gut daran tut, Wohnraum auch fir Familien mit Kindern
zur Verfligung zu stellen, solange die momentane Nachfrage anhalt.

3 Bayerisches Landesamt fur Statistik: Demographie-Spiegel fiir Bayern — Gemeinde Kimmersbruck - Berechnungen bis
2037 - https://www.statistik.bayern.de/statistik/gebiet bevoelkerung/demographischer wandel/index.html - Juli 2019
- Bestellnr. A182BB 201851
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5.6.2 Baulandbedarf, Potenziale der Innenentwicklung

Die Gemeinde Kimmersbruck verfligt derzeit nur (ber wenige Bauplatze. Die Flachen,
die vorhanden sind, sind im Privatbesitz und nicht verkauflich. Die Gemeinde Kimmers-
bruck hat diverse Anstrengungen unternommen, die Baulicken zu schlieBen, allerdings
besteht entweder keine Abgabebereitschaft oder es werden Preise aufgerufen, die nicht
gezahlt werden kdnnen. Die Gemeinde ist bestrebt die Potentiale zu nutzen, gleichwohl
ist durch die aktuelle wirtschaftliche Lage und das Zinsniveau ein Ankauf von Flachen nur
schwer moglich (Quelle: Angaben der Gemeinde Kiimmersbruck, Feb. 2020).

Durch die Nahe der Gemeinde Kimmersbruck zur Stadt Amberg, die gute Infrastruktur
und die dadurch gute Lage zu Arbeitspldtzen sind nicht nur Bauplatze far Einfamilien-
hausbebauungen sehr gefragt. Der Bedarf kann zurzeit durch die Gemeinde Kimmers-
bruck nicht gedeckt werden. Durch die hohe Nachfrage sind die Parzellen der bereits aus-
gewiesenen bzw. schon gebauten oder in Bau befindlichen ErschlieBungsgebiete bereits
verkauft, reserviert oder in Privatbesitz. Zur Deckung des oértlichen Bedarfs an Wohn-
bauflachen ist die Ausweisung weiterer Baugebiete erforderlich.

Die Lage des geplanten Sonstigen Sondergebietes ,SiedlerstraBe III* mit der Zweck-
bestimmung , Gewerbliche Nutzung und Wohnnutzung" erfolgt im Anschluss an vor-
handene Wohnbebauung und vorhandene Gewerbebetriebe, deren Bestand und Betrieb
nicht gefahrdet werden soll. Aufgrund der vorhandenen Bebauung, der teilweisen Rilick-
nahme der Nutzung und Versiegelung, sowie der Neunutzung brachgefallener Nutzungen
kann die Planung zum Teil als Nachverdichtung (Innenentwicklung) gewertet werden.

5.7 Ubergeordnete Planungen und Umgang mit den
fachlich einschlagigen Grundsatzen der Raum-
ordnung

Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB). In der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans werden unter anderem
die folgenden Ziele tbergeordneter Planungen umgesetzt:

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern [LEP 1.2.2 **] wie die Er-
fordernis einer ,nachhaltigen Siedlungsentwicklung® oder die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen nur ,in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten™ werden wie im Um-
weltbericht und oben bei 5.4 beschrieben mit der vorliegenden Planung umgesetzt.

® ,(Z)Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten ...“ ,(G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden” (LEP 1.1.1 Z).

e ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung
stehen” (LEP 3.2). Diese Vorgaben werden oben in der Bedarfsbegriindung behandelt.

e  Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot”
»Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen” (Leitbild Siedlungsstruktur LEP 3.3 Z).

® ,(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige

| EP Stand 01.01.2020 - https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
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Siedlungsstruktur sollen vermieden werden” (LEP 3.3 G).

® . (G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden” (LEP 3.1 G).

e (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden” (LEP 3.1 G).

e ,Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden” (LEP 7.1.1).

e  Natur und Landschaft sind unverzichtbare Lebensgrundlage und dienen dariber hinaus der Erholung
des Menschen. Der Schutz von Natur und Landschaft, einschlieflich regionaltypischer Landschafts-
bilder, sowie deren nachhaltige Nutzungsfahigkeit sind deshalb von 6ffentlichem Interesse.
Kommenden Generationen sollen die natiirlichen Lebensgrundlagen in insgesamt mindestens gleich-
wertiger Qualitat erhalten bleiben. Dazu gehért auch, beeintrachtigte Natur- und Landschaftsrdume so
zu entwickeln, dass sie ihre Funktion als Lebensgrundlage und als Erholungsraum wieder erfiillen
konnen (...)“ (LEP 7.1.1 B).

e  Natirliche Ressourcen wie Bodenschatze, Wasser, Boden und Freirdume werden in erheblichem
Umfang verbraucht bzw. in Anspruch genommen. Deshalb sollen bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen die Ressourcen nur in dem Male genutzt werden, wie es fir das
Allgemeinwohl vertraglich ist. Dies bedeutet auch, dass unvermeidbare Eingriffe so ressourcen-
schonend wie moglich erfolgen” (LEP zu 1.1.3).

Das geplante Sondergebiet ist eine relativ kleinflachige Erweiterung vorhandener
gewachsener Nutzungen (vorhandene mischgebietsartige Nutzung mit Wohnnutzung und
angrenzend Allgemeine Wohngebiete) und widerspricht diesen Vorgaben nicht.

Zum Landesentwicklungsprogramm siehe auch den Umweltbericht ab Seite 96.

Regionalplan Oberpfalz-Nord (6)
Im Regionalplan wird folgendes Ziel im Bereich ,Siedlungstruktur® angestrebt:

,Die Siedlungsentwicklung soll in allen Teilrdumen der Region, soweit glnstige Voraus-
setzungen gegeben sind, nachhaltig gestdrkt und auf geeignete Siedlungseinheiten
konzentriert werden." (Ziele B II 1.1).

Stadt- und Umlandbereiche Amberg/Sulzbach-
Rosenberg sowie Weiden i.d.OPf.

Léndlicher Teilraum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll

Entwicklungsachse von Gberregionaler Bedeutung

BE7

Im Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord =2,
Begriindungskarte 1 Raumstruktur, ist der Stadt-
und Umlandbereich bei Amberg sowohl als
»~Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung gestarkt
werden soll* als auch als ,Entwicklungsachse von

Abbildung 40: Ausschnitt aus der Karte 1 Raum- N s o«
struktur Uberregionaler Bedeutung" dargestelit.

Im Zuge der vorgesehenen 29. Anderung des Regionalplans sind u.a. die ,Entwicklungs-
achsen von Uberregionaler Bedeutung" aufgrund der Anpassungspflicht des Regionalplans
an das LEP zur Streichung vorgesehen (siehe
http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6 fortschreibunq/index.htm).

Zu den folgenden Punkten siehe auch den Umweltbericht im Anhang (S. 97):

3 Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6)
http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-inhalt.htm
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GemaB Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung" des Regionalplans liegt der Anderungs-
bereich nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

In Bezug auf die ,Okologisch-funktionelle Raumgliederung" ist der Bereich als
~Gebiet mit Belastung durch stédtisch-industrielle Nutzung" gekennzeichnet.

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotope

Schutzgebiete sind im unmittelbaren Bereich des geplanten Sondergebietes nicht
ausgewiesen, Biotope der Amtlichen Bayerischen Biotopkartierung sind im Geltungs-
bereich keine zu finden. Etwa 100 m noérdlich befindet sich ein ,strukturreicher Biotop-
komplex an steilerem Hang zum Krumbach, sidlich von Garmersdorf® (Biotop-Nr. 6537-
0007-001).

Natura-2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Ungefahr 1,7 km westlich
liegt das FFH-Gebiet ,,Vils von Vilseck bis zur Miindung in die Naab™ (6537-371).

Etwa 1,5 km westlich beginnt das Gebiet des Naturparks ,Hirschwald™ (NP-00017)
und das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00125.01 ,Koéferinger Tal, Koéferinger Heide,
Hirschwald und Vilstal stidlich von Amberg" (siehe Abbildung 22, Seite 54).

Im Talraum der Vils ist auch ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet zu finden
(siehe Abbildung 17, Seite 51).

Der Punkt ,Verbotstatbestinde im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschitzten Arten sowie
die Europaischen Vogelarten® wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan im
Kapitel 4.2.4 ,Pflanzen .." ab Seite 54ff abgehandelt.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, ABSP

R o e ¥ T

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan il § cereseas
mit integriertem Landschaftsplan >® ist das [ A s
Gebiet als ,Mischgebiet" nach § 6 BauNVO l --------

vvvvvvvv

dargestellt. 0 S E st

Zudem sind im Norden und Nordosten
Flachen fir die Wasserwirtschaft dar-
gestellt. Es handelt sich hierbei um eine
Abflussmulde (im Norden) bzw. eine
Regenriickhaltung (®).

ooooo

oooooooo

ooooooo

ooooooo

ooooo
aoew

Abbildung 41: Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan, Gemeinde Kimmersbruck (Ml — braun)

Der Geltungsbereich liegt gemaB dem Arten- und Biotopschutzprogramm Amberg-Sulz-
bach (ABSP*., Hrsg. Bay. StMLU, Marz 2001) in keinem Schwerpunktgebiet des Natur-
schutzes (Karte 3 Schwerpunktgebiete des Naturschutzes).

Flachennutzungsplan der Gemeinde Kimmersbruck: aufgestellt 1984; Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan ab 2013 - Planverfasser: Arbeitsgemeinschaft RENNER+HARTMANN Consult GmbH + LOSCH
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR. Rechtswirksam in der Fassung vom 29.06.2018 (mit der Bekanntmachung vom 14.08.2020)
== ABSP - Hrsg. Bay. StMLU, 10. Marz 1997 - https://www.lfu.bayern.de/natur/absp lkr_stadt/index.htm - Jan. 2020
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Darstellungen von sonstigen Planen, insbesondere des Wasserrechts, Abfall- und
Immissionsschutzrechts liegen nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor.

5.8 Stadtebauliches Grundkonzept fur Art und Mal’ der
Nutzung, Ver- und Entsorgung

Art und MaB der Nutzung werden im Bebauungsplan behandelt, die Begriindung fir die
Darstellung als Sondergebiet findet sich wie der Anlass der Planaufstellung oben unter
»5.4 Erfordernis, Ziel und Zweck der Planung" ab Seite 86.

Die Wasserversorgung, die Abwasser- und Abfallentsorgung sind sichergestellt (siehe
auch hierzu den Bebauungsplan). Das Baugebiet soll so schnell wie mdéglich verwirklicht
werden; die Finanzierung der ErschlieBung ist gesichert.

5.9 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Dieser Punkt wird in der Begriindung zum Bebauungsplan unter ,Umweltbezogene Aus-
wirkungen auf Mensch und Gesundheit" behandelt.

5.10 Auswirkungen bei schweren Unfallen oder
Katastrophen

Dieser Punkt wird in der Begrindung zum Bebauungsplan unter ,Auswirkungen bei
schweren Unfallen oder Katastrophen™ behandelt.

5.11 Landschaftsplanung / Naturschutzrechtlicher
Ausgleich

Landschaftsplanung und naturschutzrechtlicher Ausgleich werden in der Begriindung zum
Bebauungsplan behandelt, ebenso die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen dargelegten Ziele des Umweltschutzes, der Umweltbelange und ihre
Bericksichtigung.

Planungsgrundlagen und natirliche Grundlagen, wie ,Boéden®, ,Wasserhaushalt und
Gewasser", oder ,Potenziell natirliche Vegetation® werden wie die Biotope der
bayerischen Biotopkartierung als Teil der Bestandsaufnahme und Beschreibung der Aus-
gangssituation in der Begriindung zum Bebauungsplan behandelt.

5.11.1 Ausgleichs- / ErsatzmaRnahmen / Vermeidungsmalnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, oder VermeidungsmaBnahmen sind auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich, da diese Anderung des Flachen-
nutzungsplans keinen Eingriff bedeutet und keine weiteren Eingriffe ermdéglicht. Die
Behandlung der Eingriffs- und Ausgleichsregelung erfolgt auf der Ebene des Bebauungs-
plans.
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5.11.2 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgliter erfolgte verbal argumentativ (ausfihrlich
mit Hinweisen zu Schwierigkeiten und Kenntnislicken im Bebauungsplan mit
Umweltbericht).

5.11.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplan-Berichtigung keine unmittelbaren Umwelt-
Auswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des
Bebauungsplans sind Aussagen zum Monitoring in der Begriindung zu finden.

5.11.4 Auswirkungen der Flachennutzungsplan-Anderung auf die Schutzgiiter

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung erfolgt ausfiihrlich in der Begrindung des
Bebauungsplans. Zusammenfassend wird dort festgestellt:

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen
auf die Schutzglter gibt es nicht, beziehungsweise stehen nicht zur Verfiigung.

5.12 Anhang

Teil dieser Begriindung ist der Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung im
Anhang.

Aufgestellt, 07. Dez. 2021, mit redaktionellen Anderungen bis 14.12.2021

RENNER + HARTMANN
CONSULT GMBH

Ingenieurbiiro fur Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jirgen Tiefel, Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl.
info@renner-consult.de
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6. Umweltbericht zur Anderung des Flichen-
nutzungsplans

Nach § 2a BauGB ist auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans ein Umweltbericht als
Bestandteil des Bauleitplans zu erstellen. ,Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung®.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durch-
fihrung einer sogenannten Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemaB dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in
der Praxis" des Bay StMUGV und der Obersten Baubehoérde, erganzte Fassung vom
Januar 2007.

6.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten
Ziele des Bauleitplans, Festsetzungen, Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen beabsichtigt die Gemeinde
Kimmersbruck ein weiteres Baugebiet mit einem Anteil an Wohnbebauung auszuweisen,
im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung und vorhandene Gewerbebetriebe, deren
Bestand und Betrieb gesichert und nicht gefahrdet werden soll. Deshalb hat der
Gemeinderat der Gemeinde Kimmersbruck am 06.10.2020 in o6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan “Siedler-
straBe III" beschlossen (siehe auch Abgrenzung des Geltungsbereichs im Bebauungsplan
M 1:1.000). Aufgrund der Darstellung als Mischgebiet im Flachennutzungsplan, aufgrund
der vorhandenen Bebauung und der Neunutzung brachgefallener Bauflachen kann die
Planung im Wesentlichen als Nachverdichtung (Innenentwicklung) gewertet werden. Statt
der vorher mischgebietsartigen Nutzung soll auf Grund der hier fir Gewerbe unginstig
verkehrlichen Anbindung der Anteil an Wohnnutzung soweit moéglich erhéht werden.
Grundsatzlich soll hier auch verdichtetes Bauen mdéglich sein, deshalb werden die Fest-
setzungen relativ offen gehalten. Ob die Flachen / Erweiterungsflachen fir Betriebe, wie
das Busunternehmen, in Zukunft fir gewerbliche Nutzung oder Wohnbebauung
genutzt werden, bleibt noch offen (siehe unten). Der geadnderte Entwurf, Stand
Oktober 2021 sieht im Bereich B (FI.Nrn. 324/175, 324/244) den Abbruch aller
bestehenden Gebdude vor (u. a. Kfz-Werkstatt) und die Neubebauung mit zum Teil
mehrstdckigen Wohngebauden (max. Erdgeschoss + zwei weitere Vollgeschosse).

Es erfolgt die Ausweisung des Geltungsbereichs als ,Sonstiges Sondergebiet" (SO)
gemaB § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Ge-
werbliche Nutzung und Wohnnutzung". Mit erweitertem Bestandsschutz flr vor-
handene (Wohn-) Bebauung und Gewerbenutzungen (wie vorhandene Busunternehmen
und Kfz-Werkstatte) sind zulassig:

Gewerbliche Nutzungen, Wohngebdude, sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie (entsprechend § 4 Abs.2 BauGB
~Allgemeine Wohngebiete") nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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6.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen dargelegten Ziele des Umweltschutzes,
der Umweltbelange und ihre Berucksichtigung

Die im Regionalplan, LEP, im Landschaftsplan, sowie anderen Fachgesetzen und Fach-
planen dargelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung werden teilweise
bei den Schutzgltern (ab Seite 99 bzw. im Umweltbericht zum Bebauungsplan, Seite 44ff
behandelt.

Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB). In der vorliegenden Bauleitplanung werden unter anderem die folgenden Ziele
Ubergeordneter Planungen umgesetzt:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Nach § 1 Abs. 4 und 7 BauGB sind die Bauleitpldane der Kommunen den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen und bei der Aufstellung der Bauleitplane die Grundsatze der
Raumordnung als 6ffentlicher Belang in der Abwagung zu berticksichtigen.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern werden unter anderem folgende Aussagen flr
die Bereiche ,Siedlungsstruktur® (Ziff.3) sowie ,Natur und Landschaft® (Ziff.7) getroffen
(LEP vom 01.09.2013, geandert am 01.03.2018):

® . (2)Inallen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten
..." ,(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung
mit Gltern geschaffen oder erhalten werden” (LEP vom 1.9.2013-1.1.1 -S. 8).

e  Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.” (Leitbild
Siedlungsstruktur 3.1). ,Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vor-
wiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen
orientiert. Dabei sind neben 6kologischen, 6konomischen und sozialen auch baukulturelle Aspekte zu
bericksichtigen” (LEP S. 40 B).

e  Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.” (Ziff.3.1).

o ,Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen” (Leitbild Siedlungsstruktur 3.3).

e ,Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden.” (Ziff.7.1.1).

e ,Natur und Landschaft sind unverzichtbare Lebensgrundlage und dienen dariiber hinaus der Erholung
des Menschen. Der Schutz von Natur und Landschaft, einschlieBlich regionaltypischer Landschaftsbilder,
sowie deren nachhaltige Nutzungsfahigkeit sind deshalb von &6ffentlichem Interesse. Kommenden
Generationen sollen die natirlichen Lebensgrundlagen in insgesamt mindestens gleichwertiger Qualitat
erhalten bleiben. Dazu gehort auch, beeintrachtigte Natur- und Landschaftsraume so zu entwickeln, dass
sie ihre Funktion als Lebensgrundlage und als Erholungsraum wieder erfiillen kénnen (...)“ (Ziff. 7.1.1 B).

Das geplante Sondergebiet ist eine vergleichsweise kleinflachige Erweiterung und Verd-
ichtung vorhandener gewachsener Nutzungen (angrenzende vorhandene Allgemeine
Wohngebiete) und widerspricht diesen Vorgaben nicht. Statt der vorher mischgebiets-
artigen Nutzung des Bereichs soll auf Grund der hier flir Gewerbe unglnstig verkehr-
lichen Anbindung der Anteil an Wohnnutzung erhéht werden. Grundsatzlich soll hier auch
verdichtetes Bauen moglich sein, deshalb werden die Festsetzungen relativ offen
gehalten.
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Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6)

.

Gemal Zielkarte 3 ,Landschaft und
Erholung" des Regionalplans liegt
der Anderungs-bereich nicht in
einem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet.

_"\

o/
Abbildung 42: Ausschnitt aus Zielkarte 3 ,Land- T ‘
schaft und Erholung” des Regionalplans

In Bezug auf die ,Okologisch-funktionelle Raumgliederung"® ist der Bereich als ,Gebiet mit
Belastung durch stadtisch-industrielle Nutzung® gekennzeichnet.
s 04, Okologisch-funktionelle Raumgliederung

| Gebiet mit geringer Belastbarkeit
{ohne Nutzung, naturnahe Nutzung)

Il Gebiet mit maRiger Belastbarkeit
(kleinteilige Nutzung)

s T W T TRER b, . :
e Ay o Ernels i B W = Il Gebiet mit erhéhter Belastbarkeit

P, - Q.:
RGEIWEE:

(intensive agrarisch-forstliche Nutzung)

IV Gebiet mit Belastung
durch stadtisch-industrielle Nutzung

Naturrdumliche Gliederung
e == 1o} Grenze der naturrdumlichen Haupteinheit

Grenze der naturrdumlichen Einheit
0 7 0 Nummer zur Kennzeichnung
1 der naturrdumlichen Einheit

Abblldung 43: Regionalplan der Region Oberpfalz- Nord Ausschnitt aus Begriindungskarte 1:
Raumgliederung — Okologische Belastbarkeit und Landnutzung

henke. ’TEHt'h

Schutzgebiete, Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope usw.

Schutzgebiete sind im unmittelbaren Bereich des geplanten Sondergebietes nicht
ausgewiesen, Biotope der Amtlichen Bayerischen Biotopkartierung sind im Geltungs-
bereich keine zu finden. Etwa 100 m noérdlich befindet sich ein ,strukturreicher Biotop-
komplex an steilerem Hang zum Krumbach, stdlich von Garmersdorf* (Biotop-Nr. 6537-
0007-001).

Natura-2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Ungeféahr 1,7 km westlich
liegt das FFH-Gebiet ,,Vils von Vilseck bis zur Miindung in die Naab™ (6537-371).

Etwa 1,5 km westlich beginnt das Gebiet des Naturparks ,Hirschwald® (NP-00017) und
das Landschaftsschutzgebiet ,,LSG-00125.01 , Koferinger Tal, Koferinger Heide,
Hirschwald und Vilstal sidlich von Amberg" (siehe Abbildung 22, Seite 54).

Im Talraum der Vils ist auch ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet zu finden
(siehe Abbildung 17, Seite 51).
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Der Punkt ,Verbotstatbestinde im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie
die Europadischen Vogelarten® wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan im
Kapitel 4.2.4 ,Pflanzen ..." ab Seite 54ff abgehandelt.

ABSP

Der Geltungsbereich liegt gemaB dem Arten- und Biotopschutzprogramm Amberg-Sulz-
bach (ABSP, Hrsg. Bay. StMLU, Marz 2001) in keinem Schwerpunktgebiet des Natur-
schutzes (Karte 3 Schwerpunktgebiete des Naturschutzes).

Landschaftsplan, sonstige (Fach-) Pléane

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 28 ist das
Gebiet als ,,Mischgebiet™ nach § 6 BauNVO dargestellt.

Zudem sind im Norden und Nordosten Flachen flir die Wasserwirtschaft dargestellt. Es
handelt sich hierbei um eine Abflussmulde bzw. ein Regenriickhaltung (siehe Kap. 5.7).

Darstellungen von sonstigen Planen, insbesondere des Wasserrechts, Abfall- und
Immissionsschutzrechts liegen nicht vor.

Baukultur, Denkmalschutz, Denkmalpflege , Orts- und Landschaftsbild

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes T‘ camense___ @
(DschG) und Belange nach § 1 Absatz 6 \\ B
Nr. 5 BauGB: Der Bayerische Denkmal-
Atlas weist im Geltungsbereich keine
bekannten Hinweise auf Bodendenk-
maler aus >, die nachsten dargestellten \ e Tl Ny
Bodendenkmaler (flachig rot) befinden e . G\~
sich westlich im Siedlungsbereich der o -
Kirche bzw. norddstlich der B85. 2 S Z

Das Orts- und Landschaftsbild wird im > o N
Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kiimmersbrick
Kapitel ,Schutzgut Landschaft / Er-
holung" ab Seite 61 behandelt.

Abbildung 44: Bodendenkmale (flachige rot)

6.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen einschlieRlich der Prognose bei Durch-
fuhrung der Planung

Planungsgrundlagen und natirliche Grundlagen, wie ,Bdéden®, ,Wasserhaushalt und
Gewasser", oder ,Potenziell natirliche Vegetation™ werden ausfiihrlich im Umweltbericht
zum Bebauungsplan als Teil der Bestandsaufnahme und Beschreibung der Ausgangs-
situation bei den Schutzglitern behandelt (Kapitel 4.2).

= Flachennutzungsplan der Gemeinde Kimmersbruck: aufgestellt 1984; Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan ab 2013 - Planverfasser: Arbeitsgemeinschaft RENNER+HARTMANN Consult GmbH + LOSCH
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR. Rechtswirksam in der Fassung vom 29.06.2018 (mit der Bekanntmachung vom 14.08.2020)
Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik und https://geoportal.bayern.de/bayernatlas) -
Oktober 2019
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6.4  Auswirkungen der Flachennutzungsplan-Anderung
auf die Schutzguter

Die Flachennutzungsplan-Anderung hat keine Auswirkungen auf die Schutzgiiter, die iber
die im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellten hinausgehen.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungs-
plan und die Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen der Schutz-
glter ,Boden und Flache®, ,Wasser" sowie ,Orts- und Landschaftsbild".

Die nachstehende Tabelle bringt die Ergebnisse des Umweltberichts zum Bebauungsplan

im Uberblick:

Tabelle 3 — Ubersicht Schutzgiter, Auswirkungen und Eingriffserheblichkeit

Schutzgut

Bestand, Auswirkungen

Ergebnis
— Eingriffs-
erheblichkeit

Boden und
Flache

Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen sind in diesem Bereich nicht
bekannt. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwiirdigen
Bodenflachen festzustellen. Es bestehen zahlreiche Vorbelastungen durch die
gewerbliche Nutzung bzw. Wohnnutzung (Gebadude, befestigte Stell-
/Lagerflachen). Die Versiegelung und die Umgestaltung der Fldchen durch die
geplante Wohnbebauung fiihren im Anderungsbereich zu nicht
kompensierbaren Auswirkungen. VermeidungsmaBnahmen kénnen die
Auswirkungen reduzieren.

Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen mit giinstigen Erzeugungs-
bedingungen ist nicht kompensierbar.

mittel

Klima / Luft

Der relativ geringe zuldssige Versiegelungsgrad, sowie die Kleinrdumigkeit des
Planungsgebiets und die geringen Ausmalie des Eingriffsbereichs fiihren dazu,
dass das Kleinklima nicht spirbar beeintrachtigt wird. Die Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Klima und Luft sind von geringer Erheblichkeit.

gering

Wasser

Auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird durch die Versiegelung der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, das Riickhaltevolumen des
belebten Bodens vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herab-
gesetzt. VerminderungsmaRnahmen (Festsetzungen zu versickerungsfahigen
Oberflachen / Beldgen usw.) kénnen die Auswirkungen reduzieren. Auf den
privaten Bauparzellen ist daflir Sorge zu tragen, dass ein UbermaRiger Ober-
flaichenwasserabfluss auf benachbarte Grundstiicke vermieden wird.

Bei den Baumalinahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grund-
wasserschutzes bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1
WHG in ausreichendem MalSe Rechnung zu tragen.

Bestehende Abflussmulden sind zu erhalten. Im Siiden bzw. Stidosten ist die
Neuanlage einer Abflussmulde geplant.

gering — mittel

FNP-Anderung zum Bebauungsplan “SiedlerstraBe III"- Endfassung vom 07. Dez. 2021 - Textteil

Seite 99




8. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG - UMWELTBERICHT ZUR BEGRUNDUNG

Es werden zum Teil bereits gewerblich genutzte bzw. als Wohnbebauung
genutzte Flachen Gberplant. Bei den weiteren Flachen im Geltungsbereich
handelt es sich um intensiv genutzte Griinlandflachen, Pferdekoppeln
(Sandflachen) sowie Brachflachen < 5 Jahre. Es handelt sich hierbei um
Gebiete mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Deshalb halten sich

Pflanzen, die Auswirkungen fiir dieses Schutzgut in Grenzen.
Tiere und Es werden MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt.
deren Nicht vermeidbare Auswirkungen werden soweit moglich im
Lebens- Anderungsbereich, wo das nicht méglich ist auBerhalb des gering
raume, Anderungsbereiches ausgeglichen bzw. ersetzt.
B'!ologische Bei allen Eingriffsvorhaben ist zu priifen, in wieweit bei den europarechtlich
Vielfalt geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie, europaische
Vogelarten) sowie den nur nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestdnde im Sinne von § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG ausgeldst werden. Warum solche Verbotstatbestdande nicht aus-
gelost werden, wird ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan
begriindet.
Trotz der Lage des Baugebietes an einem Hangbereich mit Sichtbeziehung
nach Nordwesten zur Glaskathedrale bzw. Garmersdorfer StraRe gibt es nur
Landschaft, geringe Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild (und damit auf die
Landschafts- | Erholungseignung), weil die geplante Bebauung eine vorhandene Siedlungs-
bild, grenze verschiebt; die vorhandene Bebauung im engeren und weiteren gering
Erholungs- Umfeld hat insgesamt wesentlich bedeutendere Auswirkungen auf das
eignung Landschaftsbild. Zudem werden zur Eingriinung des Baugebiets Bdume
gepflanzt, die zusammen mit der festgesetzten Ortsrandbegriinung die
Einbindung in die Landschaft sichern.
Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Bau- und Bodendenkmaler
Mensch, . . . .

. sind nicht betroffen. Von Bedeutung ist der Verlust von etwa 0,9 ha landwirt-
Kulturguter . N . . . .
und sonstige schaftlich genutzter Fldache. Trotz einer geringen Zunahme des Verkehrs sind gering

. & bei Beachtung der Vorgaben des Schallschutz-Gutachtens keine erheblichen
Sachgiiter .
Belastungen durch Larm oder Abgase zu erwarten.
Wechsel- Die durch die Versiegelung hervorgerufene Beeintrachtigung des Schutzguts .
. . . L s . . keine
wirkungen Boden wirkt sich zum Beispiel auch nachteilig auf die Schutzgliter Wasser aus, -
. . .1 . zusatzlichen
zwischen den | aber es entstehen keine zusatzliche Belastungen durch Wechselwirkungen

. . . Belastungen

Schutzgltern | zwischen den Schutzgitern.
Keine zuséatzlichen Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
e Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen.
Anfilligkeit . . . .
. Um Auswirkungen aus dem Baugebiet heraus auf die Umwelt und aus den keine
flr schwere N . . -
. angrenzenden Flachen auf das Baugebiet zu vermeiden, wurden MaRBnahmen | zuséatzlichen
Unfélle oder N .
und Festsetzungen zum Oberflachenwasser (auch zum Schutz vor wild Belastungen
Katastrophen

abflieRendem Wasser) getroffen (Anlage von Abflussmulden im Siiden bzw.
Sudosten).

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen
auf die Schutzguter gibt es nicht, beziehungsweise stehen nicht zur Verfligung.

Der Ausgleich erfolgt im Zuge der Bebauungsplanung im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung.
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6.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten, Nullvariante

Bei einem Verzicht auf eine Neuausweisung des Baugebietes mit Wohnbauflachen und
Belassen der Flachen im jetzigen Zustand (Nullvariante) wiirden die Flachen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes erhalten bleiben. Die Gemeinde kénnte der Aufgabe, ihre
Wohnfunktion zu starken nicht nachkommen oder misste - soweit Uberhaupt méglich -
auf weniger geeignete Flachen ausweichen. Flachenverbrauch und Versiegelung, sowie
die Entsiegelung von Teilbereichen wiirden an der hier Uberplanten Stelle unterbleiben.
Statt einer sinnvollen Nachverdichtung auf Teilflachen des Gebietes, wiirden diese auf
Grund von Betriebsverlagerungen brachfallen.

Dem Vorrang der Innenentwicklung und weiterer Vorgaben der Landesplanung ent-
sprechend wurde im Vorfeld ausgeschlossen, dass vorhandene Potentiale der Innen-
entwicklung und bessere gelegene Flachen zum jetzigen Zeitpunkt zur Bedarfsdeckung
dienen kénnen. Die Lage des geplanten Sonstigen Sondergebietes , SiedlerstraBBe III" mit
der Zweckbestimmung , Gewerbliche Nutzung und Wohnnutzung" (siehe Kapitel 3.3 und
5.3) erfolgt teils im Lickenschluss, teils im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung und
vorhandene Gewerbebetriebe, deren Bestand und Betrieb nicht gefédhrdet werden soll.
Aufgrund der Darstellung im Flachennutzungsplan als Mischgebiet, aufgrund der vor-
handenen Bebauung und der teilweisen Ricknahme der Nutzung und Versiegelung kann
die Planung im Wesentlichen als Nachverdichtung (Innenentwicklung) gewertet werden.

Grundsatzlich soll hier auch verdichtetes Bauen mdglich sein, deshalb werden die Fest-
setzungen relativ offen gehalten.

Angesichts der angrenzenden Nutzungen und der angepassten geplanten Wohnbebauung
sind bei der vorliegenden Ldsung keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes oder der natirlichen Grundlagen zu erwarten, wahrend andere Lésungen -
wenn Uberhaupt mdéglich - vermutlich zu starkeren Eingriffen fihren wirden.

6.6  Ausgleichs- / ErsatzmmalRnahmen /
Vermeidungsmalinahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen oder VermeidungsmaBnahmen sind auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich, da diese Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans keinen Eingriff bedeutet und keine weiteren Eingriffe
ermaglicht.

6.7 Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal argumentativ (ausfihrlich
mit Hinweisen zu Schwierigkeiten und Kenntnislicken im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan). Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt ebenfalls im Rahmen des Bebauungs-
plans.

6.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Fléchennutzu_ngsplan-Anderung keine unmittelbaren Umwelt-Aus-
wirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungs-
plans sind Aussagen zum Monitoring in der Begriindung und im Umweltbericht zu finden.
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6.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen beabsichtigt die Gemeinde
Kimmersbruck ein weiteres Baugebiet mit einem Anteil an Wohnbebauung auszuweisen,
im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung und vorhandene Gewerbebetriebe, deren
Bestand und Betrieb nicht gefahrdet werden soll. Deshalb hat der Gemeinderat der
Gemeinde Kimmersbruck am 04.02.2020 in offentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan "“Siedlerstrale III* beschlossen
(siehe auch Abgrenzung des Geltungsbereichs im Bebauungsplan M 1:1.000).

Es erfolgt die Ausweisung der Bauflachen als ,Sonstiges Sondergebiet" (SO) gemaB § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVQO) mit der Zweckbestimmung ,Gewerbliche Nutzung und
Wohnnutzung®. Zuldssig sind gewerbliche Nutzungen, wie Busunternehmen und Kfz-
Werkstatten (mit Einschrankungen), sowie Wohngebdude, sowie die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie (entsprechend § 4 Abs.
2 BauGB ,Allgemeine Wohngebiete™) nicht storende Handwerksbetriebe, sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Durch die Nahe zur Stadt Amberg, die gute Infrastruktur in der Gemeinde und die da-
durch gute Erreichbarkeit von Arbeitsstdtten sind Bauplatze sehr gefragt. Die Er-
schlieBung des Baugebietes ist mdglich und eine schnelle Umsetzung der Bebauung vor-
gesehen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP) ist der Geltungs-
bereich der vorliegenden Neuaufstellung als ,MI" - Mischgebiet nach § 6 BauNVO -
dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans weichen somit wesentlich von der
Darstellung des Flachennutzungsplans ab. Deshalb ist eine Anderung des Flichen-
nutzungsplans nach § 8 Abs. 3 BauGB ist erforderlich.

Aufgrund der Darstellung im rechtswirksamen FNP, aufgrund der vorhandenen Be-
bauung, der Neunutzung brachgefallener Gewerbeflachen und der teilweisen Ricknahme
der Nutzung und Versiegelung kann die Planung im Wesentlichen als Nachverdichtung
(Innenentwicklung) gewertet werden.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,9 ha.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfihrung einer sogenannten Umwelt-
prifung Rechnung zu tragen, ist der vorliegende Umweltbericht als Teil der Begriindung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes und ein weiterer Umweltbericht als Teil der
Begrindung des Bebauungsplans zu erstellen, die Ergebnisse sind in der Abwagung zu
berlicksichtigen.

Im Umweltbericht werden die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms, des
Regionalplans und andere in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten
Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange behandelt; es wird aufgezeigt, dass
diese dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Es werden die derzeitigen Verhaltnisse bezliglich der Schutzglter beschrieben und die
Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Schutzglter erldutert und bewertet. Die Be-
standsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung erfolgt ausfihrlich im Umweltbericht des Bebauungsplans.
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Die nachstehende Tabelle fasst diese Ergebnisse noch einmal zusammen:
(Quelle: Tabelle 2 aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan, Seite 81).

Tabelle 4 — Schutzglter, Auswirkungen und Eingriffserheblichkeit

. . . . Ergebni
Baubedingte Betriebsbedingte | Anlagebedingte rg.e n.|s
Schutzgut Auswirkungen [ Auswirkungen Auswirkungen ~ Eingriffs-
& & & erheblichkeit
Boden und Flache mittel gering mittel mittel
Klima / Luft gering gering gering gering
Wasser gering gering gering — mittel gering — mittel
Pflanzen, Tiere und deren
Lebensraume, Biologische mittel gering gering gering
Vielfalt
Landschaft, Landschaftsbild, erin erin erin erin
Erholungseignung gering gering gering gering
Mensch, Kulturgiiter und . - - -
sonstige Sachgiiter mittel gering gering gering
Wechselwirkungen zwischen | Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen
den Schutzgiitern zwischen den Schutzglitern.
Anfalligkeit fr schwere keine zusatzlichen Belastungen
Unfalle oder Katastrophen gen.

* bei Beachtung der Vorgaben des Schallschutz-Gutachtens

6.10 Referenzliste der Quellen

Referenzliste der Quellen, die flr die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden - nach Anlage 1 Abs. 3 d BauGB - weitere Quellen
siehe Kapitel 4.9 ab Seite 81.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiimmersbruck: 1984 aufgestellt; Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan ab 2013 - Planverfasser: Arbeitsgemeinschaft
RENNER+HARTMANN Consult GmbH + LOSCH LANDSCHAFTSARCHITEKTUR. Rechtswirksam mit
der Bekanntmachung vom 22.03.2018.

Bayerisches Landesamt fir Statistik: Statistik kommunal - Gemeinde Kimmersbruck -
https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik kommunal/2018/09371136.pdf - Feb.
2020

Bayerisches Landesamt flr Statistik: Demographie-Spiegel fiir Bayern - Gemeinde Kiimmersbruck
- Berechnungen bis 2037 -
https://www.statistik.bayern.de/mam/statistik/gebiet bevoelkerung/demographischer wandel/de
mographische profile/09371136.pdf - Feb. 2020

Hoock & Parner Sachverstandige, Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik, Schalltechnische
Untersuchung - Immissionstechnisches Gutachten KMB-5031-01 / 5031-01_EO1 vom
18.03.2021.

Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB - Beratende Ingenieure; Immissionsschutz -
Bauphysik — Akustik; ... Regensburg - Immissionsschutztechnisches Gutachten KMB-503-02 /
5031-02_EO1... vom 25.10.2021.
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Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 1.9.2013 - https://www.landesentwicklung-
bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/... - Jan. 2020

Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) mit Text und Karten
http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-
inhalt.htm - Jan. 2020

Aufgestellt 07. Dez. 2021, mit redaktionellen Anderungen bis 14.12.2021

RENNER + HARTMANN
CONSULT GMBH

Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBBe 6 - 92224 Amberg
Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49
Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jlirgen Tiefel, Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl
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Externe Ausgleichsflachen

Teilflache FI.Nr. 1124 - Gmkg. Kofering
ca. 2.400 m2

[

externe Ausgleichsflachen Kx1 bis Kx5a:
d 5B tatsachliche Flache ca. 2.400 m2,
davon anrechenbar 80 %

= ca.1.920 m2

576/3

ht

MaBstab 1:1.000

Ausgefertigt:

Kimmersbruck, den.............cceveneee.

Erster Blirgermeister Roland Strehl
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P ]
B ‘.’ __:'; ;r,

.I'_a'g"'e siidwestlich Kiimmersbruck

o

Luftbild: Bayern-Atlas - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

Festsetzung der externen Ausgleichsflichen

Fur den Bebauungsplan Sonstiges Sondergebiet “Siedlerstraie 11" in Kimmersbruck wurde
insgesamt ein Ausgleichsbedarf von ca. 4.890 m? ermittelt,

Es erfolgt ein interner Ausgleich mit einem Umfang von ca. 2.133 m?,

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von ca. 2.758 m? ist auf externen Ausgleichsflichen
zu erbringen.

Als externe Ausgleichsflaichen werden festgesetzt:
Teilflache FI.Nr. 1124, Gemarkung Kdfering : 2.400 m2
Teilflaiche FI.Nr. 584/62, Gemarkung Theuern :1.197 m2

leichsfléche is Kx5a:
.Nr. 1124, Gemarkung Kofering

nRxX

Teilfliche FI "
Forstwirtschaftliches Ziel:

"XV 0 Wiesental: 0,5 ha Fichten-Kiefer-Bestand in Verjungungsnutzung. Verjungungsziel 50 Fichte, 30
Douglasie, 20 Tanne" (AELF Amberg, Herr Lang, Mail vom 02.11.2020).

Naturschutzfachliches Ziel fiir die Ausgleichsfliache:
Waldumbau Bestand mit 100% heimischen, standortgerechten Laubbaumarten

Die Teilfliche kann nur zu 80 % angerechnet werden, da ,die WeiRtanne dem Laubholz
gleichgestellt” ist {Untere Naturschutzbehirde, Herr Nefe, Mail vom 10.11.2020).

= |
5 e
\ 17l o ‘
AusgleichsmaBnahmen .
auf einer ca. 2.400 m2 groBen
Teilflache von FI.Nr. 1124
(GesamtgroBe der FI.Nr.: ca. 8.153 m2) 8
. Schuttie
Alle Pléne sind genordet. !
Die Lageplane sind
unmaBstablich.

FL.-Nr. und tatséchliche verfiigbare, anrechenbare und Be-
Flachengrofe angerechnete Fliche (m?) statigungs-
datum

Teilfliche von Verflugbare Teilfliche: ca. 2.400 m?

Fl.-Nr. 1124 - anrechenbare Fliche: ca. 2.400 m? x 0,8 = ca. 1.920 m?.
Gemeinde Kimmers-

bruck, Gmkg. Kéfering

ca. 2.400 m?

(GesamtgriRe: 8.153 m?)

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind die aufgefiihrten
landschaftspflegerischen Manahmen durchzufihren:

Fliche Flachengrife | Ziele und MaRnahmen
Teilflache 2.400 m? Ziel: Bestand mit 100% heimischen, standortgerechten Laubbaumarten
der Malknahmen:
Fl.-Nr. 1124 - Pflanzung von 600 Elsbeeren (Alter 1+0, Grofe 30-50 cm) und
Gmkg. 200 Winterlinden (Alter 140, GréRe 30-50 cm, Herkunft 82307)
Kofering im Verband 2,0 m x 1,5 m {immer nach drei Elsbeeren eine
Winterlinde);
- Zaunung (ca. 330 Ifm).

Umsetzung nach Absprache mit Naturschutzbehorde und Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF) Amberg.

Gemeinde Kummersbruck
Bebauungsplan

Sonstiges Sondergebiet
"Siedlerstrae III"

in Kimmersbruck

Externe Ausgleichsflachen und
AusgleichsmaBnahmen -
Plan 1 von 2: Kx1 bis Kx5a

Endfassung vom 07. Dezember 2021

M 1:1.000

RENNER + HARTMANN
CONSULT GmbH

92224 Amberg MarienstraBe 6
Tel.: 09621 / 4860-0 Fax: 09621 / 4860-49
info@renner-consult.de

Proj.-Nr. 05619-53
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Festsetzung der externen Ausgleichsflichen AR
Fur den Bebauungsplan Sonstiges Sondergebiet “Siedlerstraie 111" in Kimmersbruck wurde Iha

insgesamt ein Ausgleichsbedarf von ca. 4.890 m? ermittelt.

0

Externe Ausgleichsflachen

V‘ :
Aitsk S

Es erfolgt ein interner Ausgleich mit einem Umfang von ca. 2.133 m?,
Der verbleibende Ausgleichsbedarf von ca. 2.758 m? ist auf externen Ausgleichsflichen
zu erbringen.

Teilflache FI.Nr. 584/62 - Gmkg.
Theuern, ca. 1.197 m?2

Als externe Ausgleichsflachen werden festgesetzt:
Teilflache FI.Nr. 1124, Gemarkung Kdfering : 2.400 m2
Teilflaiche FI.Nr. 584/62, Gemarkung Theuern : 1.197 m2

Externe Ausgleichsfliche Kx5b:

Teilflaiche FI.Nr. 584/62, Gemarkung Theuern

Forstwirtschaftliches Ziel: ) T /J Thedern ™ ...’qli' a
- = — & ot f/ %, | {

Verjingungsziel: , 70 % Fichte, 10 % Buche, 10 % Tanne, 10 % Spitzahorn” (AELF Amberg, Herr Lang, o - N Sy Wl Im’ = l{ I

Mail vom 27.09.2021). = o

Naturschutzfachliches Ziel fiir die Ausgleichsfliche:
Waldumbau Bestand mit 100% heimischen, standortgerechten Laubbaumarten

Die Teilfliche kann zu 70 % angerechnet werden.

Fl.-Nr. und tatsdchliche zugeordnete, anrechenbare und Be- /. - / o S
Flichengrife angerechnete Flache (m?) stitigungs- “ £ 4 W4 i/
datum = e T A=) Sl A £
R e o =1( {H{r I i
Teilfliche von Fl.-Nr. zugeordnete Teilfliche: ca. 1,197 m? P fl—— 1 'W@f.shath'}g"".l"g‘“ Ak D)
584/ 584/62 anrechenbare Fliche: ca. 1.197 x 0,7 = ca. 838 m? = b & VTR S L salizcharier

Gemeinde Kimmers-bruck,
Gmkg. Theuern

ca. 1.197 m?
(GesamtgréfRe: 39.258 m?)

Lag'e sudwestlich Theuern

Luftbild: Bayern-Atlas - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind die aufgefihrten
landschaftspflegerischen MaBnahmen durchzufihren:

AusgleichsmaBnahmen
auf einer ca. 1.197 m2 groBen

Teilflache von FI.Nr. 584/62
(GesamtgroBe der FI.Nr.: ca. 39.258 m?2)

584/64 Flache Flachengrofe | Ziele und MaBnahmen

Teilfliche der 1.197 m?
Fl.-Nr. 584,62

Gmkg. Theuern

Ziel: Bestand mit 100% heimischen, standortgerechten
Laubbaumarten

583N

MaBnahmen:

Pflanzung von Vogel-Kirschen, Buchen, Winter-Linden
und Ahornen

weitere Festlegungen zu Arten und Anzahl erfolgen in
Absprache mit dem AELF und der Unteren
Naturschutzbehorde

gef. Zaunung

Umsetzung nach Absprache mit Naturschutzbehdrde und Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF) Amberg.

584/60

b

584
584/62 Alle Plédne sind genordet.
Die Lageplane sind
unmaBstablich.

Gesamtflache FI.Nr. 584/62: 39.258 m?2

Verbleibende Restflache von FI.Nr. 584/62:
ca. 38.061 mz2;

Gemeinde Kummersbruck

externe Ausgleichsflache Kx5b:
tatsachliche Flache ca. 1.197 mz2,
davon anrechenbar 70 %

= ca. 838 m2

anrechenbare Restflache:
ca. 38.061 m2 x 0,7 = 26.643.

Die Restflache steht fiir das Okokonto der
Gemeinde Kimmersbruck zur Verfligung.

=

Ausgefertigt:

Kimmersbruck, den...........oovvvvnnnns

nt Erster Blirgermeister Roland Strehl

MaBstab 1:2.000

Bebauungsplan
Sonstiges Sondergebiet
"SiedlerstraBBe III"

in Kimmersbruck

Externe Ausgleichsflachen und
AusgleichsmaBnahmen -
Plan 2 von 2: Kx5b
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